GEMEINDE ALTENSTADT
Az. VG-I/5-610-12

Vollzug des Baugesetzbuches;

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Gemeinde Altenstadt

for das Gebiet "Ortseingang - Schongauer StraBe” vom 06.05./28.06.1988
gemaB GemeinderatsbeschluB vom 25.10.1988

Der seit 25.03.1982 rechtsverbindliche Bebauungsplan "Ortseingang -
Schongauer StraBe" erfahrt die 2. Anderung, gefertigt von Architekt
Heldwein, Schongau. Grundlagen sind die Gemeinderatsbeschlisse vom
01.03.1988, 03.05.1988, 28.06.1988 (SatzungsbeschluB) und 25.10.1988.
Verfahrensvermerke siehe Blatt 5 und 6.

Nachstehend ergibt sich diese 2. Anderung aus der Planzeichnung
(Tekturaufkleber), Festsetzung der Planzeichen fir Tekturaufkleber,
Festsetzungen durch Text, Begrindung und Verfahrensvermerke.

Altenstadt, den 06.05 06.88
GEMEINDE ALTENSTADT ; y
gez. Deschler
Birgermeister

Festsetzungen durch Text gedndert 1lt. Genehmigungsbescheid des Land-
ratsamtes Weilheim-Schongau vom 24.10.1988 und GemeinderatsbeschluB
vom 25.10.1988 (in der vorliegenden Planfassung eingearbeitet).

Altenstadt, den 13.12.1988
GEMEINDE ALTENSTADT
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FESTSETZUNG DER PLANZEICHEN FUR TEKTURAUFKLEBER
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Einfahrts- und Ausfahrtsbereich
Die Grundstiickszufahrt wird beim
Baugenehmigungsverfahren in
Riicksprache mit dem StraBenbau-
amt endgiiltig festgesetzt.

Zwingende Firstrichtung

Baugrenze

Baulinie

MI Mischgebiet

O offene Bauweise

GRZ zugelassene Grund-
flichenzahl

GFZ zugelassene GeschoR-
flachenzahl

@ Bebauung mit 2 Voll-
geschoflen

zwingend gefordert
SD 27° Satteldach mit 27°
Neigung .. .
“Kniestock nicht zu-
gelassen
Fufpfettenhdhe iiber
Obergescho3decke
max. 20 cm
o6ffentliche Verkehrsflache

Flichen besonderer Zweckbe-
stimmung (private Verkehrsflichen
mit 6ffentlicher Nutzung fir FuB-
ginger und Parkflichen).
Neupflanzung heimischer Laubbdume

Zu erhaltender Baumbestand

6ffentliche Griinflichen

private Griinflichen
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Blatt 2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT IM BEREICH DES TEKTUR—AUFKLEBERS
VOM 6.5.88

1. Garagen sind — soweit sie nicht in das Hauptgeb&ude integriert werden
konnen — im norddstlichen Grundstickbereich auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig, sofern sie in Massivbauweise errichtet und mit Satteldach
ausgefuhrt werden. Dachneigung und —eindeckung wie bei Hauptgebaude. Fir
die Grenzbebauung gift Art. 7 Abs. 5 BayBO.

2. Einfriedungen im Vorgartenbereich zur Schongauer StraBe sind nicht
zugelassen.
Als Einfriedung der Grundstucke sind an den StraB3enseiten Hanichelzaune mit
verdeckten Saulen zu verwenden.
Die Hthe wird auf 1,0 m Uber Gehsteig bzw. 1,10 m Uber Stra3enmitte
festgesetzt. Fur Hinterpflanzungen sind bodenstandige Laubgehdlze zu
verwenden.

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Einfriedungen, Bepflanzungen und andere
sonstige Sichtbehinderungen nur bis zu einer max. Hohe von 1,0 m Uber
StraBenmitte erlaubt. Ausgenommen davon sind hochstéammige Einzelbaume
mit Astansatz 2,0 m Uber StraBenmitte.

3. Die Aufstellung von Kraftstoff— und Lagerbehaltern jeglicher Art und von
jeglichem Verwendungszweck auf dem Baugrundstick ist oberirsdich nicht
erlaubt.

Desgl. das Aufstellen von Wohnwagen und Lagern von Schutt etc......

4. Die nicht uberbauten Flachen der Grundsticke mit Ausnahme der Fl3chen fur
Zutahrten, Terrassen, Mullboxen, KFZ—Stellplatzen u.a. sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.
Erstgenannte Ausnahme—Fidchen sind wasserdurchlassig auszubilden.

5. Das Gebaude ist mit Satteldach (27° Neigung) auszubilden und mit naturroten
Pfannen zu decken.
Dachgauben sind unzulassig.
Sonnenkoliektoren sind nur entlang einer Trauf— oder Ortgangseite des
Hauptgebaudes zugelassen.

AulBBenwande sind nur als Putzfassade oder als Holzverkleidung in Natur bzw.
hellen Farbtonen zugelassen. Dachiberstande mind. 40 cm hochstens 80 cm.
Unzulassig sind Dachflachenfenster uber 0,5 m2 und Fassadenverkleidungen
aller Art aul3er Naturhoiz.

b.  Abgrabungen und Aufbdschungen von Lichtgraben, Tief— oder Hochterrassen
sind untersagt (rmehr als plus oder minus 40 ecm).

7. Pro 180,0 m?2 der Gesamtflache ist ein heimischer Laubbaum neu zu
pfianzen.
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Blatt 3

Die anfallenden Hausabwasser sind Uber einen Revisionsschacht in die
Gemeindekanalisation einzuleiten.

Die im Mischgebiet vorgesehenen Nutzflachen muissen zu 60% der
gewerblichen Nutzung und zu 40% der Nutzung als Wohnflachen dienen. Die
Wohnungen sind aus Immissionschutzgrindungen (St 2014 und Gewerbegebiet)
grundriforientiert zu planen. Eine GrundriBplanung ist rechzeitig mit dem
Landratsamt — Kreishauamt — abzustimmen. -

15. 2N 4908

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden und aus Einzelbuchstaben von max. 40
cm. Hohe zuidssig.

C) HINWEISE DURCH TEXT

1.

Samtliche ausgewiesenen Bauflachen sind durch =zentrale Wasser—
versorgungs— und Abwasserbeseitigungsanlagen zu erschlieBen.

Niederschlagswasser sollte, soweit es unverschmutzt ist und es die
Bodenverhaltnisse  zulassen, Uber  Sickeranlagen dem  Untergrund
(Grundwasser) zugeflhrt werden.

Als Schneetasthinweis sind 157 KN/m2 anzusetzen.



Blatt 4

Bebauungspian Nr. 12 der Gemeinde Altenstadt. Landkreis Weilheim—Schongau vom
11.02.81 fur das Gebiet Ortseingang—Schongauer Str.

Entwurfsverfasser Architekt
Hans Heldwein
Lowenstr. 3
8920 Schongau
Tel. 08861/8067(8068)

Erganzung zur Begrindung vom 11.02.87
mit Anderungen vom 30.06.81

Die Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf den Punkt "Geplante bauliche Nutzung"
und nur auf das Grundstiick 480/31 Teilflache (ehemaliges Bundebahnge!ande).

Dieses Grundstuck war im Bebauungsplan Nr. 12 als Sondergebiet ausgewiesen, da zu
diesem Zeitpunkt noch keine genaue Vorstellung uber die kinftige Nutzung bestand.
Durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Altenstadt Ost" konnte dariiber nun
Klarheit geschaffen werden, Es soll zusammen mit dem Grundstick FI. Nr. 510 des
Bebauungsplanes Nr. 13 entlang der Schongauer Str. als Mischgebiet angewiesen
werden, um einen Ubergang von der beginnenden Bebauung des Dorfgebietes zum
geplanten Gewerbegebiet im Bebauungsplan 13 zu erhalten und letzteres gegeniber der
Haupt—0OrtseinfahrtstraBe gestalterisch abzuschirmen. Aus diesem Grund wird dem
Grundstick 480/31 kunftig das Baurecht als Mischgebiet in offener Bauweise mit
Grundflachenzahl 0,4 und GeschoB3flachenzahl 0,8 bei zwei VollgeschoBen mit
Satteldach von 27° zugewiesen.

Schongau, den 06.05.88



Blatt 5

VERFAHBENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 — "ORTSEINGANG —
SCHONGAUER STRASSE".

2. Anderung vom 06.05.1988
Anderung vom 26.10.1988 gemaB Genehmigungsbescheid des Landratsamtes
Weilheim—Schongau vom 24.10.88 und Gemeinderatsbeschiu3 vom 25.108.1988

Gemeinde AITenstadl oo e

Die Gemeinde Altenstadt erlaBt aufgrund § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB);
Art. 23 der Gemeinderordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als Satzung.

a) Die vorgezogene Birgerbeteifigung gem. § 3 Abs 1 BauGB wurde in Form einer
ortsubl. Bekanntmachung durchgefuhrt. Dabei wurden die Ziele der Planung
dargelegt und es bestand Gelegenheit zur Anhtrung und Erorterung.

b) Die Tréager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben von 10.5.88 gem. §4
BauGB am Aufstellungsverfahren beteiligt. Paralle! hierzu erfolgte die off.
Auslegung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

c) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom 20.5.1988 bis 22.6.1988 in Altenstadt (Rathaus VG—Geschaftsstelle)
offentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Altenstadt hat mit BeschluB vom 28.06.1988 den Bebauungsplan
gem. § 10 ‘BauGB als Satzung beschlossen.

e) Genehmigungsverfahren: N
Das Landratsamt Weilheim—Schongau/BA macuan - hat den
~4988.....g¢m. § 111 BauGB genehmigt.
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e) Anzeigeverfahren
Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom ..o, d
Weitheim—Schongau gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

andratsamt
andratsamt hat

innerhalb des 3-—Monats—F
Verletzungen von Re
Bebauungsplan us

igt"nach § 11 Abs. 3 BauGB keine
svorschriften geltend gemacht, so daf3 der
randert in Kraft gesetzt werden kann.

=T Schreiben vom .................. erklart, da3 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften vorliegt.



Blatt 6

f) Der Bebauungsplan mit der Begriindung wurde am ....17.:11.1988 durch
ortsibliche. Bekanntmachung..... gem.§ 12 BauGB bekanntgemacht und ist
damit rechtsverbindlich. Er ist zu den Ublichen Birostunden zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten.

Auflagen und Hinweise des Landratamtes nach e) sind in der vorliegenden
Planfassung eingearbeitet.

Altenstadt 13.12.1988 W/LZVQ/

............................................... den Suos Ve e ea v iR s s s s JHul .D.e..s.C.Hl.e.I'\........ “‘(‘
Burgermeister Y7 |

Anfechtungsfristen:

Eine Verletzung von Verfahren— oder Formvorschriften des BBauG/BauGB beim
Zustandekommen dieses Bebauungsplanes, mit Ausnahme der Vorschriften Uber
Satzungsheschlu3/Genehmigung/Anzeige  oder  die  Bekanntmachung st
unbeachtlich, wenn die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres ab
Rechtverbindlichkeit  des  Bebauungsplanes  schriftlich  gegenuber  der
Gemeinde/Stadt geltend gemacht wurde. Mangel der Abwagung sind innerhalb von
7 Jahren schriftlich darzulegen (§215 BauGB).



