Bebauungsplan "Zwischen siidlicher ROmerstrafle und B17"
(Flurstiick 528)

Gemeinde Altenstadt

Landkreis Weilheim-Schongau

Begriindung

(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1.

Die Gemeinde Altenstadt besitzt einen am 01.02.1991 ge-
nehmigten Flichennutzungsplan. Der gesamte Geltungsbe- -
reich des Bebauungsplanes ist in diesem Fldchennutzungs-
plan als landwirtschaftliche Nutzfldche ausgewiesen.

Der Geltunngereich des Bebauungsplanes dient der An-
siedlung eines Industriebetriebes. Da die Fldche im Flé&a-
chennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzfldche aus-
gewiesen ist, wird parallel mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes auch der Flichennutzungsplan entsprechend
gedndert. Der Bereich der Hallenbauten wird als Indu-
striegebiet, der Bereich der Verwaltungsbauten wird als
Gewerbegebiet festgesetzt. Das Entwicklungsgebot ist da-
mit beachtet.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern,
hat die Gemeinde Altenstadt am 20.05.1997 beschlossen,
einen Bebauungsplan aufzustellen.

Mit der Planausarbeitung wurde die Kreisplanungsstelle
des Landratsamtes Weilheim-Schongau beauftragt.

B) Lage, GréBe und Beschaffenhelt des Baugebietes:

1.

Das Plangebiet umfaBt die gesamte Flurnummer 528 der Ge-

‘markung Altenstadt zwischen siidlicher Rémerstrafe und

Ortsumgehung (B17). Im Anschluf3 daran liegen: Im Norden
landwirtschaftliche Nutzfldche, im Siiden landwirtschaft-
liche Nutzfl&dche, im Osten die Trasse der Ortsumgehung

(B17), im Westen gewerbliche Nutzfldche mit zwei groéBe-
ren bestehenden Gewerbebetrieben. '

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Fl&che von ca.
1,6 ha.

Topographie

' Der gesamte Geltungsbereich ist ebenes Geldnde.

Der Untergrund besteht aus kleSLgem Material. Der Grund-
wasserstand liegt mehr als 6,0 m unter der Oberfléche.



5. Erhaltenswerter Baumbestand ist im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

C) Geplante bauliche Nutzung:

Der gesamte Geltungsbereich wird dérzeit landwirtschaftlich
genutzt und ist unbebaut. In der Umgebung herrscht eine ge-
mischte Struktur zwischen Gewerbebauten mit teilweise gréfie-
ren Hallenbauten und Wohnbebauung nit bis zu zwei Geschossen
vor. Weiter ndrdlich besteht der Flachdachbau der MSbelcen-
trale Altenstadt. Im Geltungsbereich ist die Errichtung von
industriell genutzten Werkhallen (Bauabschnitte I und IT)
mit einer Gr&Be von ca. 68 x 121 m in der Endausbaustufe und
die Errichtung von zwei Verwaltungsgebduden mit insgesamt
ca. 14 x 65 m (einschlieBlich der dazwischenliegenden Ver-
bindungsbauten) geplant. Die Verwaltungsbauten werden maxi-
mal dreigeschossig mit einer Wandh&éhe von ca. 12 m.

Alle Bauten sollen mit Flachdach ausgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan sieht eine groBziigige Festsetzung der Bau-
grenzen vor, dies soll eine individuelle Gestaltung zulas--
sen. :

Im Bereich der nicht -iberbaubaren Fl&chen sollen die Feuer-
wehrumfahrt und Stellpldtze errichtet werden koénnen. Auf ei-
ne wasserdurchldssige Ausfiihrung dieser zu befestigenden
Flichen ist besonders zu achten. Hierzu ist die Stellplatz-
satzung der Gemeinde Altenstadt in der jeweils giiltigen Fas-
sung zu beachten. . : ‘

Die Dichte' der Bebauung soll durch die Festsetzung einer Ge-
schossfldchenzahl von 0,9 und einer Grundfldchenzahl von 0,8
geregelt werden. '

Stddtebaulich ist die geplante bauliche Nutzung mit der Um-
gebung in Einklang zu bringen, da bereits dhnliche Bauten
(z.B. die nérdlich liegende Altenstddter M&belcentrale) vor-
handen sind. Durch die Struktur der Umgebung (Gewerbegebiet
und UmgehungsstraBe) diirften auch keine gréBeren Immissions-
schutzprobleme bei der Festsetzung eines Gewerbe- und Indu-
striegebietes zu erwarten sein.

D) Immissionsschutz:

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Nutzung als Gewerbe- und
Industriegebiet. Durch die bestehenden Betriebe in der Umge-
bung besteht eine Vorbelastung der zu iiberplanenden Flé&che.
Riicksicht ist auch auf die bestehende Wohnbebauung in der
weiteren Umgebung zu nehmen. . » _

Ebenso ist die kiinftige Entwicklung (Gewerbefldchen im Nor-
den des Geltungsbereiches) zu beachten.

Deshalb wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag ge-
‘geben. Das Ergebnis wurde in die Textfestsetzungen aufgenom-
men. ;



E) Erschlieflung:

Die Verkehrserschlleﬂung erfolgt iiber die Siidliche Romer-
straBe als bestehende GemeindestraBe, und die geplante Er-
schlleﬁungsstraBe entlang der B17.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitdtswer-
ke (LEW). S |

Die Wasserversorgung wird durch den AnschluB an das gemeind-
liche Wasserversorgungssystem sichergestellt.

Die Abwisser werden iiber die értliche Kanalisation entsorgt.

Das Baugebiet wird iiber die Miillabfuhr des Landkreises ent-
sorgt.

F) Flachenverteilung:

Nettobauland
(Flache innerhalb der Baugrenzen) ca. 0,91 ha = 56,88 %
Fldche fiir sonstige Nutzung
(Stellplétze, Feuerwehrzufahrt) ca. 0,44 ha = 27,50 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,25 ha = 15,62 %
Geltungsbereich ca. 1,60 ha = 100 %
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