Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Altenstadt in der Fassung vom 08. Januar 98,
Gemarkung Altenstadt.

BEGRUNDUNG

zum Bebaungsplan Nr. 20 der Gemeinde Altenstadt. Landkreis Weilheim-Schongau

vom 08.01.1998 fiir das Gebiet
.Nordlich der TemplerstraBe*
Gemarkung Altenstadt

Das Gebiet umfaBt die Grundstiicke mit den Flurnummern 298, 298/2, 298/3, 299, 299/1, 299/2, 299/3,
299/4 und 321 Teilfldache im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes.
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Die Fertigstellung der Franz Josef StrauB-StraBe als ortl. EntlastungsstraBe mit Umwidmung zur
StaatsstraBe hat die ndrdliche Begrenzung der méglichen Wohnbebauung von Altenstadt fixiert.
Seitdem besteht eine groBe Nachfrage von einheimischen Bauwilligen, die noch vorhandenen Fldchen
zwischen der derzeitigen Randbebauung siidl. der TemplerstraBe und der F.J.-StrauB-StraBe bebauen
2u drfen.

A.) Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 erfolgt aufgrund eines Gemeinderatsbeschlusses der
Gemeinde Altenstadt und basiert auf dem mit Datum vom 21.0391 rechtswirksamen
Flachennutzungsplan, der das verplante Gebiet als Wohnbauflachen ausweist. Zum Erhalt
kostbarer und notwendiger Bauflachen wurde der im Grinordnungsplan vorgesehene, breite
Grinstreifen entlang der F. J.-StrauB-StraBe nach einem Schallschutz-Gutachten der Fa. Miiller
BBM in einen begrinten Schutzwall umgewandelt, der gegeniiber der kiinftigen StaatsstraBe
einen besseren Immissionschutz bei gleichzeitig maximaler Ausnutzung des Wohnbaulandes
gewdhrleistet. Der Kinderspielplatz wurde auf die realistisch notwendige Flache verkleinert.

B) r6Be und B ffenhei B i
Das Gebiet liegt 500 m norddstlich des Ortkerns der Gemeinde Altenstadt und ist bisher mit 4
Wohnh&usern bebaut.

Es wird nérdiich auf die ganze Lange von der kinftigen StaatsstraBe (F.J.-StrauB-StraBe )
begrenzt. Stdlich, dstlich und westlich von den innerrtichen StraBen (GemeindestraBen),
TemplerstraBe, Nordl. RémerstraBe und Esterweg.

Nach Stiden, Westen und Nordwesten erstrecken sich aufgefiilite allgemeine Wohnbaugebiete mit
Einzel- und Reihenhdusern max. E+1. Nach Osten noch unbebaute Flichen, die gemas
Flachennutzungsplan jedoch fir Wohnbebauung vorgesehen sind. Nérdiich der kilnftigen
StaatsstraBe befinden sich landwirtschaftiiche Flachen.

Das Gebiet liegt auf einer Meereshthe von 715 m und ist weitgehend eben. Die F.J.-Strau-
StraBe liegt von Ost nach West laufend ca. 0,50 m bis 1,5 m tiefer als das Baugelnde.

Das Grundwasser liegt ca. 7 m unter mittlerem Terrain-Niveau.

Der Boden besteht aus Kies-Mergel-Gemisch (Moranen-Ablagerungen) mit mdglichen
Lehmeinschiiissen. Besondere FundierungsmaBnahmen sind fiir die geplanten Bauten nicht zu
erwarten. Die Gundstlicke FI.Nr. 299 sowie 299/1, 299/2, 299/3 und 299/4 sind in ost-westl.
Richtung vom ehemaligen Wehrmachts-Entwésserungskanal durchzogen, der von den Kaufern
und kiinftigen Bauwilligen iberbaut oder beseitigt werden kann und im Bereich der vorgesehenen
Bebauung zu besonderen MaBnahmen bei der Fundamentierung (gelockerter Boden) wie z. B.
Bodenaustausch fiihren kann.



Die GréBe des gesamten Gebietes , Nordlich der TemplerstraBe® betragt ca. 2,50 ha.
Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betragt etwa (Luftlinie):
Bushaltestelle 350 m (am ehem. Bahnhof)

Bahnhof Schongau 3000 m

Kirche und Friedhof 600 m

Rathaus/Postamt 500m

Teilhauptschule 800m
Kindergarten 750m
Allgemeinarzt 400 m
Gem. Schwimmbad 700m
Sportplatz 800m

Versorgungsladen 350-450 m

lan liche N

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet (WA) It. Bau
NVO §4 fesigesetzt. Im Baugebiet sind neben den bereits bestehenden Ein- und
Zweifamilienhdusern weiter Einzel-, Doppel-, Reihen- und Mehrfamilienhauser vorgesehen.

Das Nettowohnbauland umfaft ca. 24,640 ha
- innere ErschlieBung 0,128 ha
- ffentliche Parkplétze 0016 ha
somit Bruttowohnbauland 24,784 ha
- Bffentliche Griin- und Freiflachen 0.174 ha
Bruttoflache 24,958 ha

Vom Bruttowohnbauland (24,784 ha) entfallen auf

- das Bruttobauland 99,298 %

- die Griin- und Freiflachen 0.702 %
100,000 %

Vom Brutto Bbauland (24,784 ha) entfallen somit auf

- die ErschlieBungsfléchen 0,581 %

- die Baufléchen 419%

100,000 %



D)

E)

F)

G)

Bodenordnende MaBnahmen:

Die Gemeinde kauft einen Teil der Fidchen auf (der andere Teil verbleibt bei den Eigentimern),
teilt die gesamten Fléchen entsprechend dem Bebauungsplan neu auf und verkauft ihre Fldche
an die Bauwerber. Der Bereich der Reihen- und Mehrfamilien-hausbebauung ist im Eigentum eines
Wohnbauuntemehmens.

ErschiieBung:
Das Planungsgebiet wird innerdrtiich von der kinftigen StaatsstraBe (F. J. StrauB-StraBe) (ber
die nordliche RémerstraBe und TemplerstraBe erschlossen.
Die Uiberértliche ErschlieBung erfolgt Gber die F. J. StrauB-StraBe zur UmgehungsstraBe B17 neu
und Uber diese zur B472.
Die Wasserversorgung ist durch AnschiuB an das vorhandene Netz der Gemeinde Altenstadt
gesichert.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das neue Netz der Gemeindekanalisation zur
GroBklaranlage der Stadt Schongau.
Die Mllbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Weiheim-Schongau auf die Milldeponie
Erbenschwang.
Elektr. Energie: Siehe Erg#nzung letztes Blatt.

hiuBbemerkung:
Die ErschiieBung erfolgt vollstandig durch die Gemeinde Altenstadt und wird zu 90% auf die
neuen Grundeigentlmer bzw. deren Rechtsnachfolger iibertragen.

Uberschi4gig ermittelte Kosten:

L Wasserversorgung und Entsorgung
Wasserleitung Hauptstrang
270 Ifm & DM 350, 94.500,00 DM
Schmutzwasserkanal
270 Ifm & DM 300, §1.000.00 DM
Summel| 175.500,00 DM

I StraBen, Wege und Piétze
Grundwerk fiir 6ffentl. ErschiieBungsstraBen
einschl. dffentl. Stellplatze
1440 m2 a DM 50,00 72.000,00 DM



Neubau von StraBen und
offentl. Parkplatzen

1440 m2 & DM 150,00 216.000,00 DM

StraBenbeleuchtung

7 Einheiten & DM 2.000,00 14.000,00 DM

StraBenentwésserung

270 Ifm & 200,00 DM _54.000,00 DM
Summe I 356.000,00 DM

Granflachen, Kinderspielplatz
Schutzwall

Grunderwerb fir Schutzwall und
Kinderspielplatz (Grin- und Freiflachen)

1740 m2 a4 DM 50,00 87.000,00 DM
Ausbau des Kinderspielplatzes
572 m2 a DM 250,00 143.000,00 DM

Aufschiitten, anlegen und bepflanzen
des Schallschutzwalles

220 Ifm a DM 710,00 156.200.00 DM
Summe il 386.200,00 DM

Geschétzte Beitrége fir Wasser, Kanal und ErschlieBung
Wasser ca. 24.640 m2 Grundstiicks-

und ca. 9.060 m2 GeschoBfléche 125.000,00 DM
Kanal ca. 24.640 m2 Grundstiicks- und

ca. 9060 m2 GeschoBfldche 320.000,00 DM

80% Umlegung aus den ErschlieBungskosten



Summe ll

90% von DM 356.000 320.400,00 DM
Summe IV 765.400,00 DM
V. Durch die Gemeinde zu tragende Kosten
Summe I mit lll 917.700,00 DM
abziigl. Summe IV 765.400,00 DM
152.300,00 DM
V. Zu erwartende Nachfolgelasten
aus ca. 70 Wohneinheiten 1.155.000,00 DM
Aufgestelit:
Schongau, den 08.01.98 orn
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Ergé&nzung zu E):

Die Belieferung des Neubaugebietes mit elektrischer Energie ist aus dem Netz der
Lech-Elektrizitdtswerke AG, Augsburg, gesichert. Fiir sémtliche Neubauten erfolgt der
Anschluld mittels Erdkabel. Ferner ist zur Durchfihrung von Schaltmanahmen im
kinftigen Kabelnetz die Aufstellung von Verteilerschrénken - deren Standortfestsetzung
in Verbindung mit der Projektierung erfolgt - vorgesehen. In betroffenen Baugrundstdcke}n
werden die Schrinke -unter Aussparung von Sichtdreiecken - so plaziert, daf3 die
Stralsenbegrenzungslinie nicht (iberschritten wird.

Altenstadt, den 28.07.1998

Getricinde Alintistidt
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