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1. Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Altenstadt entwickelt auf dem friiheren Betriebsgelande von Agfa ein
Gewerbegebiet. Nachdem Agfa den Standort Altenstadt ganz aufgegeben hat, droht
eine neue Industriebrache. Der unmittelbare Nachbar, Firma ,Lechmotoren®, hat
interesse an einer Erweiterung seiner Produktionshallen. Allerdings mussen die
Hallen aufgrund kinftiger Auftrage gewisse Mindestabmessungen haben, um
uberhaupt betriebswirtschaftlich und technisch sinnvoll produzieren zu kénnen. Die
geforderte GréRe der Hallen bewirkt bei der vorhandenen Grundstticksgrofie, dass
wegen der notwendigen Feuerwehr-Umfahrung keine Randflaéchen mehr fur eine
angemessene Eingrinung verblieben ware. Das Vorhaben ist als U-férmiger
Baukérper geplant. Aus Griinden des Schallschutzes wird zusétzlich eine
geschlossene Bebauung festgesetzt. Die Wandhéhe der Hallen ist auf max. 13 m
begrenzt. Die Grundflache der Gebaude darf max. 13.000 m? betragen, bei einer
GrundsticksgréRe von rund 19.000 m?. Die Grundflachenzahl ist auf 0,80
festgesetzt. Schliet man die versiegelten und teilversiegelten Flachen mit ein, so
betragt der Versiegelungsfaktor des urspriinglichen Bebauungsplanes mehr als 90 %
Im weiteren Verlauf des Planungsprozesses wurden Anderungen eingebracht.

1.1 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan will durch Schaffung dieses Baurechts den Gewerbestandort
Altenstadt sichern, insbesondere den entwicklungsféhigen Betrieb ,Lechmotoren®.
Zudem soll eine mégliche langjahrige Industriebrache verhindert werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die fur diesen Bebauungsplan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes sind die
Erhaltung des Wasserkreislaufs und die Eingrinung des Gebietes. Ferner sind
wichtige Ziele der Schutz der umgebenden Wohnbebauung vor Immissionen des
Gewerbebetriebes. Diese Ziele wurden durch Festsetzungen bezuglich
Dachbegriinung, Regenwasser-Versickerung und Pflanzgebote umgesetzt, sowie
durch bauliche Ma3nahmen.

2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile nach Schutzgatern

2.1 Schutzaut Mensch, Kultur- und Sachguter

Das Plangebiet grenzt im Stiden und Westen unmittelbar an bestehende
Wohngebiete an. Im Stiden befinden sich entlang der Grundstlicksgrenze Garagen in
geschlossener Bauweise und die Hof- und ErschiieBungsflache. Das _
mehrgeschossige Wohngebéude ist mit Balkonen und Garten nach Sudwesten
orientiert. Das Bauvorhaben laut Bebauungsplan liegt sozusagen ,im Ricken®. Auf
der Westseite befinden sich 3 grofRere Garten, die unmittelbar an das
Gewerbegrundstiick angrenzen und in denen sich die Gartennutzung abspielt.

Quer durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft das Kulturdenkmal
_RoémerstraRe“. Diese von den Rémern erbaute Via Claudia Augusta fuhrte von den
Alpen Uber das Lechtal bis nach Augsburg und zur Donau. Wegen des 1939
angelegten militarischen Flughafens war der schnurgerade Verlauf der RGmerstralie
bereits unterbrochen worden, so dass der geradlinige Verlauf heute nur noch
ausserhalb des Geltungsbereiches an den Stra3en und Wegen ablesbar ist.
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2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des ehemaligen Flughafenareals.
Ungefahr 2/3 der jetzt Uberplanten Flache war bisher schon Uberbaut und versiegelt.
Nur ca. 1/3 der Flache hat sich durch Sukzession seit Aufgabe der militarischen
Nutzung zu einer Magerwiese mit lockerem Baumbestand aus Birken, Kiefern,
Buchen und Larchen entwickelt, vor allem im Stidosten des Gelandes. Der
Baumbestand auf den beiden ,inneren“ Flachen durfte angepflanzt sein (Ahorn,
Obstbaume). Es sind keine geschutzten Pflanzen und Tiere auf den Flachen
vorgefunden worden.

2.3 Schutzaut Boden

Wie oben geschildert ist der gesamte Bereich als Konversionsflache anzusprechen,
da er aufgrund der friheren militarischen Nutzung und anschlie3end als
Gewerbegebiet in jedem Fall nicht mehr als urspringlich im naturlichen Bodenaufbau
gelten kann. Die baumbestandenen Sekundarstandorte haben eine mittlere
Bedeutung. Wohingegen die bestehenden Gewerbebauten mit den versiegelten
Flachen nur eine geringe Bedeutung haben.

In einer Bodenuntersuchung konnten keine Altlasten ermittelt werden, noch nicht
einmal gréfRere Verunreinigungen. Einzig bei der ehemaligen Tankstelle von Agfa
konnten geringe Verunreinigungen nachgewiesen werden.

Andererseits darf nicht das Bodenpotential Gbersehen werden. Diese Flachen liegen
im ,Altenstadter Schotterfeld, das sich dstlich von Altenstadt erstreckt. Dieses von
den Schmelzwassern aufgeschuttete, machtige Kiesvorkommen hat eine hohe
Eignung fur eine flachige Versickerung und eine hohe Reinigungskraft fur leicht
verschmutztes Niederschlagwasser.

2.4 Schutzgut Wasser

Es befinden sich keine Oberflaichengewasser im engeren und weiteren Umfeld des
Bebauungsplanes. Das Grundwasser hat einen Flurabstand von ca. 30-40 m, gut
abgeschottet durch geschichtete Schottermaterialien. Wasserschutzgebiete sind
nicht ausgewiesen.

2.5 Schutzgut Klima/Luft »

Altenstadt hat ein relativ rauhes Klima. Nicht einmal die Halfte der Tage pro Jahr sind
frostfrei und 80-100 Tage / Jahr liegt eine Schneedecke von mind. 1 cm. Die
Niederschlagsmenge von 1000 — 1100 mm / Jahr ist relativ hoch. Die héchste
Regenmenge fallt in den Monaten Juni und Juli (ca. 150 mm). Vorherrschend sind
Westwinde (28%). Die Altenstadter Schotterplatte ist ein Kaltluft-Entstehungsgebiet
mit direktem Siedlungsbezug und hat somit eine gewisse Bedeutung fur das
Lokalklima.

2.6 Schutzgut Landschaftsbild/Erholung
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Von Bedeutung auf der weitgehend ausgerdumten Schotterplatte ist der vorhandene
Baumbestand auf dem ehemaligen Agfa-Gelénde. Fur die Erholungsnutzung hat das
umzaunte Gelénde keine Bedeutung. Daflr haben naturlich die Garten far die
Anlieger eine hohe Bedeutung fur die Erholung.

2.7 Wechselwirkungen der Schutzgter

Bedeutsame Wechselwirkungen ergeben sich vor allem hinsichtlich der Schutzgtter
Pflanzen (Bdume), Kleinklima, Landschaftsbild und Erholung bezogen auf das
Schutzgut Mensch. Dariber hinaus sind die Wechselwirkungen von Boden und
Wasser von besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt.

3. Beschreibung der Umweltauswirkungen des Bebauungspianes

3.1 Vorhabenswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Auf den Menschen bezogen sind vor allem die Vorhabenswirkungen zu beschreiben,
die sich auf Gesundheit und Wohlbefinden auswirken. Die wesentlichen
Auswirkungsparameter sind hierbei Immissionen und Schadstoffe (Larm, Gertche,
Erschitterungen).

Durch die Nachverdichtung ergeben sich folgende Anlagen bedingte Wirkungen:
Uberbauung und Versiegelung; Standortveranderung durch Anderung der Vegetation
rsp. Rodung des Baumbestandes, sowie des Boden-Wasserhaushaltes.

Die Auswirkungen erlebt der Mensch durch Veranderungen des Kleinklimas, des
(gewohnten) Landschaftsbildes sowie durch Beeintrachtigung des Wohnumfeldes.

Die Bau bedingten Wirkungen sind als relativ gering einzustufen, da zum einen nach
Abschnitten verwirklicht wird und zum anderen jeder Abschnitt wiederum zeitlich
befristet ist. Die gréte voribergehende Auswirkung durfte der Abriss der
bestehenden Anlagen haben, der mit La&rm und Staubbelastung verbunden ist.

Beim Bau der Neuanlage durften die in der Regel von den Bauherren geforderten
kurzen Bauzeiten fur die Errichtung der Hallen die Auswirkungen auf die Anlieger
stark begrenzen. Der Innenausbau hat i.d.R. ohnehin nur geringe Auswirkungen.

Die betriebsbedingten Wirkungen: Nach dem Immissionsschutzgutachten kénnen
durch Festsetzungen von Schallleistungspegeln von tags/nachts 60/45 dB(A)/m? die
Gerauschimmissionen an den schutzbedurftigen Nutzungen ausserhalb des
Plangebietes, in diesem Fall die angrenzenden aligemeinen Wohngebiete, auf das
zulassige MaR beschrankt werden. Der flachenbezogene Nacht-Schallleistungspegel
von 45 dB(A)/m? bedeutet, dass bei nicht Vorhandensein von abschirmenden
Hindernissen (z.B. Betriebsgebaude) nachts im Freien ohne besondere
Schutzvorkehrungen nicht gearbeitet werden kann, intensiver Fahrverkehr auf dem
Betriebsgelande eingeschiossen, und bei gerduschintensiven Arbeiten innerhalb von
Gebauden gewisse Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu stellen sind.
Aufgrund der gewahliten Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen ist jedoch bei
geeigneter Situierung gerauschrelevanter Anlagen und Anlagenteile innerhalb der U-
formigen Bebauung gewahrleistet, dass eine gréRtmaogliche Abschirmung der
Gerauschquellen durch die Baukérper erzielt wird. Gleiches gilt fur den Werksverkehr
innerhalb des Innenhofbereiches.
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Betriebsbedingte Gerliche, z.B. ausgehend von einer Lackiererei, werden durch
modernste Filteranlagen nach dem jeweiligen Stand der Technik auf das gesetzlich
zuléssige MaR reduziert, so dass von keiner besonderen Beeintrachtigung
auszugehen ist.

3.2 Vorhabenswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen

Es sind i.W. Anlagen bedingten Wirkungen. Durch die Uberbauung und Versiegelung
wird zum gréRten Teil die vorhandene Vegetationsdecke beseitigt und der
Uberwiegende Baumbestand gerodet. Allerdings geschieht dies alles nicht sofort,
sondern erst in einem spéteren Bauabschnitt, da zuerst die bisher schon Uberbauten
Bereiche einer Neubebauung zugefuhrt werden. Durch vorgezogene Baum-
pflanzungen in den festgesetzten Grinstreifen kénnen viele Jahre vor der Rodung
bereits die neuen Baume fur die Eingrinung (kostengunstig) hochgezogen werden.
Auf diese Weise kénnen die Auswirkungen deutlich abgemildert werden.

3.3 Vorhabenswirkungen auf das Schutzgut Boden

Durch den hohen Uberbauungs- und Versiegelungsgrad ergeben sich folgebedingte
Wirkungen, namlich eine Anderung des Boden-Wasserhaushalts sowie des
Bodengefuges.

3.4 Vorhabenswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Die Anlagen bedingten Wirkungen durch Uberbauung und Versiegelung zeigen sich
in einer Verringerung der Neubildungsrate des Grundwassers sowie einer
Beendigung der flachigen Benetzung der Bodenschichten.

3.5 Vorhabenswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Die Anlagen bedingten Wirkungen aufgrund Uberbauung und Versiegelung dussern
sich in einer Zunahme der Globalstrahlung um ca. 15-20 % im Vergleich zur
Freiland-Umgebung, sowie einer Abnahme der relativen Luftfeuchtigkeit. Die
Gebaude bewirken auch eine Erhéhung der Lufttemperatur um ca. 1° C im
Jahresmittel und eine Abnahme der Windgeschwindigkeit, sowie Veranderungen der
horizontalen und vertikalen Luftaustauschprozesse, verglichen mit dem Freiland.

3.6 Vorhabenswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Im Vergleich zur umgebenden Bebauung wird ein ziemlich einférmiger Baukdrper
das Ortsbild bestimmen. Die GréRe der Hallen und die Héhe mit 13 m lassen ihn
sehr dominant erscheinen. Da der Baumbestand weitgehend gerodet werden muss,
hat man den Eindruck, dass sich die Fassadenwande bis unmittelbar an die
Grundstiicksgrenzen schieben. Vorgezogenen Baumpflanzungen zum Aufbau neuer
Grunstrukturen kommt daher eine hohe Prioritat zu.




Gemeinde Altenstadt; Gewerbegebiet ,An der Sidlichen Rémerstrale” Seite 6
Umweltbericht nach § 2a BauGB und UVPG

3.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung der
Planung

Wie bereits dargestellt wird bei Nichtdurchfuhrung des Bebauungsplanes Uber viele
Jahre eine Industriebrache entstehen. Das bedeutet, dass der Baumbestand erhalten
bleibt und auch die Magerwiese. Die Gebaude und die befestigten Flachen werden
aber nicht abgebrochen. Allerdings muss man davon ausgehen, dass irgendwann ein
anderer Bebauungsplan aufgestellt werden wird und dann die Gesamtflache wieder
einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt wird, allerdings woméglich mit einer anderen
Planungskonzeption.

4. MaRnahmen zur Verminderung der Eingriffswirkungen

4.1 Aktuelle Planung

Bei der Erarbeitung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes wurden gegenuber dem
ursprunglichen Planungszustand etliche Ma3nahmen zur Verminderung der
Eingriffswirkungen vorgeschlagen, auf Umsetzbarkeit Gberprift und dieser Teil in den
Bebauungsplan Ubernommen. Diese betreffen in erster Linie die SchutzgUter
Mensch, sowie den Boden-Wasserhaushalt, das Landschaftsbild und das Kleinklima.
Wie bereits unter 1. beschreiben, wird eine zuldssige GRZ von 0,80 festgesetzt, die
unter Berlcksichtigung der ErschlieBung und der Feuerwehr-Umfahrung eine
tatsachliche max. Versiegelung von knapp 90 % verursachen wird.

Das Grundstuck ist m.E. fur die geplanten, weil benétigten Hallengré3en eigentlich
zu klein. Dennoch sind sich alle Beteiligten in der Bewertung einig, dass lieber dieser
Bebauungsplan verwirklicht wird als dass eine (weitere) Industriebrache entsteht und
méglicherweise nebendran oder anderswo ein neues Baugebiet ausgewiesen und
damit Versiegelung und Uberbauung bisher unberthrter Flachen der Vorzug
gegeben wurde. Die Verfugbarmachung von bereits vorbelasteten Flachen bekommt
damit oberste Prioritat.

Um das Vorhaben dennoch umweltgerecht zu planen, wurden einige wenige, aber
bedeutende Umweltstandards festgelegt, die die Eingriffswirkungen trotz der
Baumasse deutlich mindern werden.

- Durch Verkleinerung der Hofflache konnten der westliche und stdliche
Grunstreifen so verbreitert werden, dass Baumpflanzungen mit
Strauchgruppen méglich werden.

- Die Gemeinde Altenstadt erkléarte sich bereit, den éstlichen Grunstreifen
entlang der Sudlichen Rémerstralle in den Geltungsbereich einzubeziehen
und darauf Baumpflanzungen vornehmen zu lassen.

- Die Baumpflanzungen in den Grinstreifen sollen sukzessive vorgezogen
durchgefuhrt werden, um nach Beendigung des Baus bereits einen ,grinen
Wandschirm“ vor den hohen Fassaden zu haben.

- Die Feuerwehr-Umfahrung.wird als befahrbare Vegetationsschicht festgesetzt.
Sie ist damit Wasser durchlassig, biologisch aktiv und begrunt.

- Hofzufahrt und Hofflache werden als teilversiegelte Flachen festgesetzt, z.B.
als Wasser durchlassiger Asphalt.

- Die baumbestandene Grunflache im Norden wird erhalten, vergréf3ert und mit
weiteren Baumen und Strauchgruppen ergénzt.

- Auf den Hallendachern wird grof3flachig eine extensive Dachbegriinung als
Ausgleich festgesetzt.
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- In den Grunstreifen um die Hallen sowie auf der nérdlichen Grunflache wird
das Niederschlagswasser Uber Gras bewachsene Mulden, z.T. mit Rigolen
darunter, flachig in den kiesigen Untergrund versickert.

Durch die im Grinordnungsteil des Bebauungsplanes festgesetzten MafRnahmen zur
Eingrinung der Bauwerke, zur Versickerung des Niederschlagswassers, zur
Teilversiegelung von Flachen und vor allen Dingen zur grof¥flachigen extensiven
Dachbegrunung werden die zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen des
Bebauungsplanes auf die Schutzguter Mensch, Klima und Luft, Boden und Wasser
sowie Pflanzen und Tiere deutlich vermindert.

4.2 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Wie unter Ziffer 1 bereits dargelegt, gab es keine anderen génzlich sich
unterscheidende Planungsvarianten. Die Firma ,Lechmotoren” braucht fir die
Produktion Hallen einer bestimmten GréRe. Da es sich von Anfang an um einen auf
das Vorhaben abgestimmten Bebauungsplan handelt, konnten sinnvollerweise auch
keine alternativen Planungsméglichkeiten untersucht werden. Die Firma
,Lechmotoren“ braucht also die Bebauung so wie dargestellt oder gar nicht.

5. MaRnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Der ermittelte Ausgleichsbedarf fur die Nachverdichtung dieses Gewerbegebietes im
Innenbereich, unter Berlicksichtigung des Bestandes und der Verfiagbarmachung von
Konversionsflachen, betragt insgesamt 5.771 m2.

Der Kompensationsbedarf wurde nach dem Leitfaden gemal Schema
,Nachverdichtung in bestehendem Gewerbegebiet" in 2 Stufen ermittelt.

1. Stufe: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur den vorliegenden Bebauungsplan.
GemaR GRZ 0,8 handelt es sich um den Eingriffstyp A (hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad). Auf Flachen der Kategorie | (wenig Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild) gibt es eine Spanne der Kompensationsfaktoren von 0,3 bis 0,6.
Aufgrund der wenigen VerminderungsmafRnahmen ware der Faktor 0,6 anzuwenden.
Da es sich aber um Konversionsflachen handelt und dies aus dkologischen Grinden
anzustreben ist, sie einer neuen Nutzung zuzufUhren, wurde der reduzierte Faktor
0,4 angewandt.

Auf Flachen der Kategorie Il (mittlere Bedeutung far NH +LB) werden
Kompensationsfaktoren von 0,8 bis 1,0 angegeben. Wegen der geringen
Verminderungsmafnahmen wird hier der Faktor 1,0 genommen.

Der errechnete Ausgleichsbedarf ist jedoch gemaR Leitfaden um den theoretisch zu
erbringenden Teil fur den Bestand zu reduzieren. Auch beim Bestand handelt es sich
um den Eingriffstyp A (GRZ ca. 0,43). Wegen der geringeren Uberbauung und der
Grinflachen mit Baumen (Verminderung) wird bei der Faktorenspanne von 0,3 bis
0,6 der untere Wert verwendet. Beim Eingriff auf den Flachen der Kategorie Il
(mittlere Bedeutung fur NH + LB) betragt die Spanne 0,8 bis 1,0. Auch hier wird
wegen der Verminderungsmaflinahmen der untere Wert mit 0,8 angesetzt. Da aber
auf der Magerwiese mit Baumbestand kein Eingriff stattfindet (Vermeidung), wird
diese Flache nicht ausgleichspflichtig ca. 4.000 m?). Somit werden hier in die
Berechnung nur die beiden kleineren Grinfladchen einbezogen.
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In der Gegenuberstellung ergibt sich somit folgender aktueller Ausgieichsbedarf far
die Nachverdichtung des Geltungsbereiches:

Eingriffstyp _[Fléche in m? |Komp.-Faktor [Ausgieichsfliche |gesamt in m?
Bebauungsplan Al 13.375 04 5.350
All 6.171 1,0 6.171 11.521
Bestand Al 13.375 0,3 4.013
All 2171 0,8 1.737 5.749

Gdar far die EFhohing des Baurschis:

Die Dachflachen des Objektes weisen eine Gré3e von 12.500 m? auf. Um die
Akzeptanz einer Dachbegriinung zu férdern und einen wirklichen Ausgleich der
Eingriffswirkungen am Ort zu verwirklichen —und nicht irgendwo- halten wir es fur
dringend geboten, die extensive Dachbegrunung als Ausgleichsflache anzurechnen.
Unserer Meinung nach sollte die begrinte Dachflache zu 50% als Ausgleichsflache
angerechnet werden. Bei der GréRe der Dachflachen, selbst nach Abzug von
Lichtkuppeln oder —bandern, bleibt eine begrinbare Dachflache von rund. 12.000 m?,
welche bei 50%-iger Anrechnung den Ausgleich am Ort des Eingriffs bewerkstelligen
kénnte.

Ohne Anrechnung der extensiven Dachbegrinung wlrde sich der Ausgleichsbedarf
nur unwesentlich erhéhen. Aber die festzusetzenden Ausgleichsmallinahmen
mussten an anderer Stelle im Gemeindegebiet erbracht werden, was aus Grunden
des Umweltschutzes, vor allem in Bezug zu den Schutzgitern Mensch, Klima und
Wasserhaushalt nicht zu rechtfertigen wére.

Nach § 1a BauGB kénnen Ausgleichsmalnahmen nur dann an anderer Stelle als am
Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist. Das trifft hier sicher nicht zu.

Gerade durch den starken Uberbauungs- und Versiegelungsgrad und damit
verbunden des Verlustes aller wesentichen Funktionen des Naturhaushalts,
insbesondere der natirlichen Bodenfunktion, der Wasserrtckhaltung, der Vegetation
und der Beeintrachtigung des Kleinklimas, kann eigentlich nur die Wiederschaffung
einer Vegetationsschicht auf dem Dach der Hallen die verloren-gegangenen
Funktionen des Naturhaushaltes kompensieren.

Somit werden im Bebauungsplan folgende MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs
festgesetzt:

Extensive Dachbegrinung mit Faktor 0,5 ergibt ca. 6.250 m? Ausgleichsflache
Extensive Grunflache als Versickerungsmulde mit Baum- und Strauchgruppen ca.
671 m?

Mit diesen beiden Ausgleichsflachen kann der errechnete Bedarf von 5.772 m? in
jedem Fall am Ort des Eingriffs erbracht werden, wobei sogar noch ein Puffer tGbrig
bleibt fur den Fall, dass sich die begrinbare Dachflache verringern sollte.
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Durch die festgesetzten Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen kann der
Eingriff weitgehend in seinen Umweltwirkungen ausgeglichen werden. Es verbleiben
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Altenstadt, den 07.12.2004
Geéandert: 04.01.2005

Albert Hadersbeck Siegel
1. Blrgermeister
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-Tabelle: zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

- Monitoring der Gemeinde

- Fotos vom bestehenden Werksgelande Agfa

- Luftbild 1945 mit einkopierter aktueller Flurkarte

- Bestandsanalyse Grunflachen

- Bestandsanalyse Versiegelung und Uberbauung

- Bewertung der Flachen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
- Beschreibung der Planung; Verminderungsmafnahmen
- Kompensationsbedarf

- Ausgleichskonzept
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Tabelle: Zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgiiter

Umweltrelevante
Belastungswirkungen

Umweltrelevante
Entlastungswirkungen

Mensch,
Kultur- und
Sachguter

Larm und Gertche durch
Produktionsaniagen;

Belastung durch Baularm
Staubbelastung bei Abbrucharbeiten;

Larmkapselung durch
bauliche MaRnahmen
sowie Einbau moderner
Filteranlagen

Larmkapselung der
Maschinen und
Staubminderungs-
mafinahmen (z.B.
Befeuchten)

Tiere und
Pflanzen

Verlust von Magerwiesen mit
Baumbestand durch Uberbauung und
Versiegelung

Erhaltung von Rand-
baumen;

Vorgezogene Pflanzaktio-
nen in den randlichen
Grunstreifen; Aufbau
eines ,Grinen Wand-
schirms"” vor den
Hallenwéanden;

Rodung abschnittsweise
nach Bauabschnitten;

Schaffung einer neuen
Vegetationsdecke auf den
Flachdachern der Hallen;

Boden

Dauerhafter Verlust der Boden-
funktionen durch Neuversiegelung
von bisher unversiegelten Boéden;

Feuerwehr-Umfahrung als
belastbare Vegetations-
schicht, Wasser
durchlassig, begrunt und
biologisch aktiv;

Erhaltung der Grunfiache
neben der Zufahrt;

Erhaltung randiicher
Grinstreifen
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Schutzgiiter Umweltrelevante Umweltrelevante
Belastungswirkungen Entlastungswirkungen
Wasser Dauerhafter Verlust der Funktions- Verzégerter Wasser-
fahigkeit des Wasserhaushalts abfluss und Speicherung
(Grundwasserneubildung) in von Niederschlagswasser
versiegelten Bereichen; durch extensive
Dachbegrinung;
Zunehmender oberflachiger
Wasserabfluss und Verringerung des | Oberflachennahe
Retentionsvermégens Versickerung Uber Gras-
mulden bzw. Mulden-
Rigolensysteme in der
Umfahrung;
Hofflache und Zufahrt als
teilversiegelte, Wasser
durchléssige Flache;
Klima/Luft Kleinklimatische Erwarmung durch Festsetzung einer grof3-

Baukérper und Dachflachen;

Versiegelung von Kaltluft-
entstehungsgebieten,

Beeintrachtigung der Luftaustausch-
prozesse am Siedlungsrand

flachigen extensiven
Dachbegrunung;

Pflanzung von kleinklima-
tisch wirksamen Baumen
und Stréuchern in den
Randstreifen

Landschaftsbild

Veranderung des Landschaftsbildes
durch grof3e und hohe Baukoérper,

Verlust des Baumbestandes

Aufbau randlicher
Grunstrukturen als
,Gruner Wandschirm* zur
Einbindung der Gebéaude
in die Landschaft;
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes
(Monitoring)

Gemaf Bebauungsplan ist zu jedem Einzelbauvorhaben ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan auszuarbeiten und mit den Eingabeplanen vorzulegen. In
diesem sind die festgesetzten Umweltstandards nachzuweisen und weiter zu
entwickeln. Damit hat die Gemeinde vor der Genehmigung die Méglichkeit, zu
prifen, ob die notwendigen MaRnahmen zur Verringerung der Eingriffswirkungen
ergriffen werden. Da die Eingabeplanungen aus dem Bebauungsplan zu entwickeln
sind und der Zustimmung der Gemeinde bedurfen, kann Uber dieses Instrument
unmittelbar im Vorfeld der Umsetzung die Uberwachung stattfinden.

Nach Fertigstellung des jeweiligen Einzelbauvorhabens ist eine Abnahme
durchzufthren. So kann nach Fertigstellung Uberwacht werden, dass die
genehmigten Eingabepléne, also auch der Freiflachengestaltungsplan, fachlich
richtig umgesetzt worden sind. Die Abnahme ist nicht vergleichbar mit der Abnahme
nach VOB; diese wird gesondert durchgefiihrt, um die méangelfreie Ausflhrung zu
erreichen. Die Abnahme zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes dient nur der Feststeliung, ob der
Freiflachengestaltungsplan wie genehmigt auch umgesetzt worden ist.
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Feuerwehr-Undahrung als hefainbare Vegetationsschicht;
Wasser durchilssig, biclogisch aktlv, griin

a4

o
/ Bodenbelag: Wasser durchilissiger Asphalt

“VQMROmng des Grinstreifens zur Elngrinung;
PHanzuny vor Biumen und Gehiischgruppen
Einbhezishung des Grimstrelfons entlang Strafis

Verkieinerung der Hoffliiche;

T ——

Vergréfierung der Grinstreifen e —
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