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Zusammenfassende Erklarung — Bebauungsplan Nr. 29 ,,Heizkraftwerk Altenstadt"
GEMEINDE ALTENSTADT

1 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Zum Bebauungsplan Nr. 29 ,Heizkraftwerk Altenstadt” wurde ein Umweltbericht erstelit. Hier
wurden die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht, umweltbezogene Auswirkungen
ermittelt sowie mdgliche Maltinahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich
geprift.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde ebenfalls abgearbeitet und
eine Ausgleichsflache in der Gemarkung Schwabniederhofen festgesetzt.

Zudem wurde eine schalltechnische Untersuchung1 durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigt. Hierbei fand eine enge
Abstimmung mit der Stadt Schongau statt, die plant, gemeinsam mit Altenstadt nérdlich und
ostlich des Bebauungsplans ein interkommunales Gewerbegebiet auszuweisen. Durch die
Planungen des vorliegenden Bebauungsplans werden die Orientierungswerte des Beiblattes
1 zur DIN 18005, Teil 1 fur Gewerbeldrmimmissionen auch in der Summe aller vorhandenen
oder planungsrechtlich zuldssigen Larmemissionen an den relevanten Immissionspunkten
eingehalten. Somit entstehen durch den Bebauungsplan keine unzumutbaren
Larmimmissionen und eine weitere Gewerbeentwicklung im Umfeld des Plangebietes ist
méglich.

Ziel der Gemeinde ist es aullerdem, neben der Vermeidung unzumutbarer Belastungen
durch Larm aus dem Plangebiet auch Schutz vor unzumutbaren Geruchsbelastungen zu
gewdhren. Dafiir wurden die zuldssigen Betriebe im Plangebiet gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
hinsichtlich ihres Geruchsverhaltens gegliedert. Es sind nur Betriebe zuldssig, welche keine
unzumutbaren Geruchsbelastungen verursachen. Die Definition einer Geruchsbelastung
orientiert sich an der Geruchsimmissions-Richtlinie, GIRL. Die Immissionsansétze wurden im
Bebauungsplan unterhalb der Schwelle dessen festgelegt, was im Rahmen der GIRL als
Immissionswert definiert wird. Dadurch soll dem Vorsorgegedanken Rechnung getragen
werden. Zudem werden dadurch Summierungseffekte berticksichtigt, welche bei mehreren
Betrieben im Plangebiet theoretisch entstehen kénnen. Deshalb gibt der Bebauungsplan
auch vor, dass die Einhaltung der Anforderungen an den Geruchsschutz jeweils durch ein
Geruchsgutachten nachzuweisen ist.

Auch hierzu fanden intensive Abstimmungen mit der Stadt Schongau statt.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschétzung, dass durch den Vollzug des
Bebauungsplans Nr. 29 ,Heizkraftwerk Altenstadt® keine negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

2 BER@CKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND
BEHORDENBETEILIGUNG

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaR § 3 und
§ 4 Abs. 1 BauGB gingen 19 Stellungnahmen, im Rahmen der &ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gemaR § 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
gingen 11 Stellungnahmen der beteiligten Behérden mit Hinweisen, Anregungen und/oder
Bedenken ein, die teilweise die Umweltbelange betrafen. Aufgrund der zum Teil &hnlichen
Inhalte der Stellungnahmen in den Verfahrensschritten werden die Ergebnisse aus der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange und der 6ffentlichen
Beteiligung zusammengefasst.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Bauamt) merkte im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange an, dass fir die Festsetzung, die
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die zulassigen Betriecbe definiert, die Abnehmer der Kraft-Warmekopplung des
Heizkraftwerks sein kénnen, keine Rechtsgrundlage ersichtlich ist.

Ziel der Gemeinde war jedoch, Stérungen fir die Umwelt und insbesondere
Geruchsbelédstigungen zu vermeiden.

Die getroffene Definition der Nutzung dient zudem der Erhaltung, Erweiterung und Férderung
des bestehenden Betriebes und soll zugleich lediglich solche Betriebe zulassen, die die
Synergieeffekte des Heizkraftwerks nutzen kénnen. Der Ausschluss anderer Betriebe dient
somit stéddtebaulichen Griinden und unterstltzt daneben klimatische Ziele, wie die Erhaltung
der insgesamt glnstigen lufthygienischen Bedingungen in der Region Oberland. Ein
Ausschluss von bestimmten Betricben und eine Beschrdnkung auf Betriebe, die
energetische Synergieeffekte nutzen kdénnen, ist somit stadtebaulich begriindet und
entspricht den Voraussetzungen fiir die Anwendung von § 1 Abs. 9 BauNVO.

Die Begrindung wurde um die genannten stadtebaulichen Griinde ergénzt. Um das Ziel,
Geruchsbeldstigungen zu vermeiden, rechtsklar umzusetzen, wurden die Zuldssigkeiten
klarer definiert und um die Formulierung erganzt, dass nur Betriebe zuldssig sind, die keine
unzumutbaren Geruchsbeléstigungen verursachen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange
vorgebrachten Uberwiegend redaktionellen Anmerkungen des Landratsamtes Weilheim-
Schongau (fachlicher Naturschutz) und die Vorschldge zur Anpassung der Festsetzungen
zur Pflege der Ausgleichsflichen bzw. zur Verwendung regionaler Obstbdume aus der
Sortenauswahl der Kreisfachberatung wurden in die Festsetzungen eingearbeitet.

Nicht berticksichtigt wurde jedoch die Anregung zum Abschieben des Oberbodens auf der
Ausgleichsflache, da der Boden als schutzwiirdiges Gut angesehen wird.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau (Technischer Umweltschutz) war mit den
Empfehlungen des Larmschutzgutachtens des Biiros BEKON und den daraus resultierenden
Festsetzungen im Wesentlichen einverstanden, regte jedoch an, die flachenbezogenen
Schallleistungspegel fiir die Lagerflache Gl 2 zu senken. Zudem wurde ein argumentativer
Nachweis gefordert, dass die im Bebauungsplan vorgesehenen flachenbezogenen
Schallleistungspegel plus Zusatzkontingent nicht nur gegeniber dem néchstgelegenen 10 1
sondern auch in Bezug auf die anderen Immissionsorte bendtigt werden. Den Anregungen
beziiglich der Teilfliche Gl 2 wurde stattgegeben und der Schallleistungspegel gesenkt, der
geforderte Nachweis wurde in enger Abstimmung mit dem Landratsamt geflhrt.

Das Amt fir léndliche Entwicklung wies darauf hin, dass das fiir die Ausgleichsflache
vorgesehene Flurstuck in der Gemarkung Schwabniederhofen am
Flurneuordnungsverfahren Schwabniederhofen beteiligt ist und somit die Belange der
Teilnehmergemeinschaft Schwabniederhofen beriihrt sind.

Durch intensive Abstimmungen mit der Direktion fur landliche Entwicklung konnte im
Rahmen der Flurneuordnung ein geeignetes Flurstiick in der festgesetzten GréRe gebildet
werden. Die Flursticksnummer stand noch nicht fest und wird nach Abschluss des
Flurneuordnungsverfahrens ergénzt. Die weiteren redaktionellen Anmerkungen wurden
erganzt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

3 ERGEBNISSE DER C_?EPRUFTEN ALTERNATIVEN PLANUNGSMOGLICH-
KEITEN UND BEGRUNDUNG FUR DIE AUSWAHL DER PLANVARIANTE

Ziel des Bebauungsplans ist es, dem Heizkraftwerk in Zukunft méglichst viel Spielraum in
Bezug auf Anbau und Erweiterung zu gewdhren. Zudem sollte erméglicht werden, neue
Betriebe auf dem Gelande anzusiedeln, die energetische Synergieeffekte des Heizkraftwerks
nutzen kdnnen. Aufgrund der Lage auf dem Areal der bestehenden Heizkraftwerkanlage
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stellt der Standort beste Voraussetzungen fiir eine Erweiterung dar. Eine Ausweisung an
anderer Stelle ist nicht zweckmaRig, so dass kein anderer Standort als Alternative betrachtet
wurde.

Planungsalternativen wurden in Hinblick auf Festsetzungen geprift, die zum Ziel haben,
Geruchsbelastungen zu vermeiden. Hier wurde auf die Geruchsimmissions-Richtlinie, GIRL
zuriickgegriffen, da ein Ausschluss aller geruchsemitierenden Betriebe weder zielfihrend
noch handhabbar erschien und zudem stadtebaulich nicht begriindbar ist.

Gemeinde Altenstadt, den. -4 10V, 2013
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