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GEMEINDE ALTENSTADT

1.ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31

Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben ,,Garnelenhof im Pfaffenwinkel” .
SATZUNG / BEGRUNDUNG

A PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenstadt erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) sowie des Art. 23 der Gemein-
deordnung fiir den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I), folgende

1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31

Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW)
mit Nebenbetrieben
,Garnelenhof im Pfaffenwinkel“

als Satzung.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
31 Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben ,Garnelenhof im
Pfaffenwinkel* der Gemeinde Altenstadt gilt die vom Buro OPLA, Blrogemeinschaft flr
Ortsplanung & Stadtentwicklung, ausgearbeitete Anderungssatzung vom 28.07.2015. Die
Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gliltigkeit.
Flr den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geédndert worden ist.

B  DIE 1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
BESTEHT AUS:

- der Planzeichnung M 1:1000, bestehend aus den allgemeinen Festsetzungen sowie
den Festsetzungen durch Planzeichen, sowie den Verfahrensvermerken
- der Anderungssatzung (textliche Festsetzungen)

Beigefiigt ist:

- die Begrindung
- der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 28.07.2015
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SATZUNG / BEGRUNDUNG

D

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (ANDERUNGSSATZUNG)

HINWEIS:

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB beinhaltet eine Erganzung (in roter Schrift) der
textlichen Festsetzungen unter 2. Art der baulichen Nutzung und 3. MaR der
baulichen Nutzung sowie eine Anpassung der Planzeichnung (Nutzungs-
schablone) entsprechend der Erganzungen zum MaR der baulichen Nutzung
im SO 3. Zudem wird die temporére Pilotanlage zur Indoor-Ziichtung von Gar-
nelen in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Dariiber hinaus gelten die textlichen Festsetzungen des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 31 Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit
Nebenbetrieben ,,Garnelenhof im Pfaffenwinkel” (Fassung vom 25.02.2014, Er-
gdnzt am 29.04.2014), der mit Bekanntmachung vom 11.09.2014 rechtskraftig
geworden ist, unveriandert fort.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

21

211

213

Sondergebiet: SO 1, S0 2, SO 3

Die in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneten Bereiche werden als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW)
mit Nebenbetrieben gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Im SO 1, 2, 3 sind die folgenden Nutzungen zuldssig, bzw. nicht zuléssig.

Zulassig sind:

SO 1:
Betriebe und technische Anlagen fiir die Zucht, Erzeugung und Vermarktung von

Lebensmitteln aus Aquakulturen.

SO 2:
- Lagerhallen, zum Lagern halmartiger und holzartiger Biomasse,

In den Hallen diirfen auch technische Anlagen, die keine unzumutbaren
Geruchsbeldstigungen verursachen und Energie- und/ oder Warmeab-
nehmer sind betrieben werden.

SO 3:
- Lagerflaichen ohne bauliche Anlagen, zur Lagerung von unterschiedlichen

Holzseparationen

Gem. § 9 Abs. 2 Pkt. 2 BauGB ist die temporire (zeitlich befristete) Errich-
tung einer baulichen Anlage (Halle) im Bereich des SO 3 als Pilotanlage
zur Indoor-Ziichtung von Garnelen bis zur Inbetriebnahme des Betriebes
der Zucht, Erzeugung und Vermarktung von Lebensmitteln aus Aqua-
kulturen im Bereich des SO 1 zuldssig.
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SATZUNG / BEGRUNDUNG

2.1.4 Die unter SO 2 und SO 3 definierten Nutzungen sind dann zuléssig, wenn Sie keine

unzumutbaren Geruchsbelastigungen verursachen und der Energie- und Warmege-
winnung und/ oder der Energie- und/ oder der Warmeabnahme dienen.

Unzumutbare Geruchsbelastungen im Sinne der Satzung liegen dann vor, wenn auf
Grund einer Ausbreitungsrechnung nach der GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie
in der Fassung vom 29.02.2008) fiir das jeweilige Vorhaben

¢ in benachbarten Wohngebieten in mehr als 0,08 der Jahresstunden,

e in benachbarten Dorf-/Misch-/Kerngebieten in mehr als 0,08 der Jahres-

stunden und

¢ in benachbarten Gewerbegebieten in mehr als 0,12 der Jahresstunden
Geruchsbelastungen prognostiziert werden.
Mafgeblich ist hierbei jeweils das Beurteilungsgebiet nach Ziffer 4.4.2 der GIRL in
der Fassung vom 29.02.2008.

Fir Bereiche nach § 34 BauGB gelten die Zuordnungen entsprechend § 34 Abs. 2
BauGB, soweit ein faktisches Baugebiet vorliegt entsprechend, fiur Gebiete nach
§ 34 Abs. 1 BauGB sowie Aufienbereichsnutzungen gelten fur schutzenswerte Nut-
zungen die vorstehenden Anforderungen an Misch-/Dorf- und Kerngebiete.

Hinweis: Der Nachweis, dass keine unzumutbaren Geruchsbelastungen im Sinne
der GIRL entstehen, ist im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren durch Vorlage
einer fachgutachterlichen Ausbreitungsberechnung zu erbringen. Die Genehmi-
gungsbehorde kann hierauf verzichten, wenn ohne weiteres erkennbar ist, dass es
beim Betrieb der Anlage zu keinen signifikanten Geruchsbelastungen kommen wird.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1

3.2

Das fiir den jeweiligen Bereich zuldssige Maf} der baulichen Nutzung ist in der Plan-
zeichnung in der Nutzungsschablone eingetragen. Das Maf3 der baulichen Nutzung
ist dabei festgesetzt (iber die Grundflache baulicher Anlagen (GR) sowie Uber die
Wand- (WH) und Gesamthéhe (GH) der baulichen Anlagen.

Grundflache baulicher Anlagen (GR)
Zulassig ist eine maximale Grundflache (GR) von

SO 1 max. 9.637 m?

SO 2 max. 3.630 m?

SO 3 max. 2.825 m? (einschl. der 144 m? grofen Pilotanlage zur Indoor-
Ziichtung von Garnelen gem. § 9 Abs. 2 Pkt. 2 BauGB)

Gebaudehdhen
Zulassig sind folgende maximalen Werte fur die Héhen baulicher Anlagen (Wand-
héhe (WH) und Gesamthdhe (GH)):
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3.3

SO 1:
WH max. 8,00 m GH max. 10,00 m

SO 2:
WH max.10,00 m GH max. 15,00 m

SO 3:
(Pilotanlage zur Indoor-Ziichtung von Garnelen gem. § 9 Abs. 2 Pkt.2 BauGB)
WH max. 5,00 m GH max. 6,00 m

Definition der WH und GH

Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe (GH) ist der héchste Punkt der duf3eren
Dachhaut bezogen auf die Oberkante des natirlichen Gelandes.

Oberer Bezugspunkt fur die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut bezogen auf die Oberkante des natirlichen Geléndes.

Fir technisch industrielle Teilanlagen (z.B. Lifter, Ablufteinheiten, Luftansaug-
stutzen, etc.) ist eine Uberschreitung der maximalen Gesamthéhe um bis zu 5 m zu-
lassig. Zentrale Abluftkamine sind nur dann ausnahmsweise zuldssig, wenn fir die
Errichtung eines zentralen Abluftkamins ein Bescheid nach Bundesimmissions-
schutzgesetz vorliegt.

VERFAHRENSVERMERKE

Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.

DIE PLANZEICHNUNG HAT NUR ZUSAMMEN MIT DEN FESTSETZUNGEN DES
TEXTTEILES GULTIGKEIT.
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Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben ,,Garnelenhof im Pfaffenwinkel” .
SATZUNG / BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG

DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 31
Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrie-
ben ,,Garnelenhof im Pfaffenwinkel*

1. ANLASS DER ANDERUNG

Der Vorhabentrager, das Biomasse Heizkraftwerk (BHKW) Altenstadt méchte im SO 2 bis
der Bedarf zum Lagern halmartiger und holzartiger Biomasse gegeben ist, warme- und
energieabnehmende Anlagen, die nicht erheblich emissionswirksam sind innerhalb der
Lagerhalle aufstellen.

Ferner mdchte der Vorhabentrager bis zur Inbetriebnahme des Betriebes der Zucht, Erzeu-
gung und Vermarktung von Lebensmitteln aus Aquakulturen im Bereich des SO 1im SO 3
eine temporére (zeitlich befristete) Pilotanlage zur Indoor-Ziichtung von Garnelen errichten.
Dies ist derzeit aufgrund der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen baupla-
nungsrechtlich und bauordnungsrechtlich nicht darstellbar.

Deshalb ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung einer ersten Anderung
mit Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB erforderlich.

2. ANDERUNGSINHALT UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Die bisherigen textlichen Festsetzungen unter 2. Art der baulichen Nutzung lassen aus-
schlieBlich Lagerhallen, zum Lagern halmartiger und holzartiger Biomasse zu.

Um dem BHKW Altenstadt im SO 2 in den Lagerhallen auch technische Anlagen zuzulas-
sen die Energie- und Warmeabnehmer sind, ist folgende Anderung der textlichen Festset-
zungen erforderlich:

Neben den Lagerhallen, zum Lagern halmartiger und holzartiger Biomasse, werden nun in
den Lagerhallen im SO 2 auch technische Anlagen, die keine unzumutbaren Geruchsbe-
lastigungen verursachen und Energie- und Wérmeabnehmer zugelassen.

Dies erméglicht dem BHKW eine erhohte unternehmerische und wirtschaftliche Flexibilitat,
denn der Lagerplatzbedarf ist saisonal und marktabhangig sehr unterschiedlich.

Zudem kann das BHKW nun auch kleine technische Aniagen die im Wesentlichen nicht
erheblich larm- noch geruchsemittierend sind jedoch einen erhdhten Bedarf an Energie
und/oder Warme erfordern einsetzen.

Unter dem Satzungspunkt 2.1.3 SO 3 ist zu dem bestehenden Satzungstext: ,Lagerflachen
ohne bauliche Anlagen, zur Lagerung von unterschiedlichen Holzseparationen® folgende
Erganzung mit aufgenommen worden:

Gem. § 9 Abs. 2 Pkt. 2 BauGB ist die temporére (zeitlich befristete) Errichtung einer bauli-
chen Anlage (Halle) im Bereich des SO 3 als Pilotanlage zur Indoor-Ziichtung von Garnelen
bis zur Inbetriebnahme des Betriebes der Zucht, Erzeugung und Vermarktung von Lebens-
mitteln aus Aquakulturen im Bereich des SO 1 zuléssig.
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Begriindung der Errichtung der temporaren Anlage gem. § 9 Abs. 2 Pkt. 2 BauGB:

Wegen Verzogerungen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss der Investor fir die
urspriinglich angedachte Anlage auf die neuen EU Foérderrichtlinien und Férderausstattun-
gen warten, welche Mitte 2015 ausgegeben werden. Die daran anschlielende Zeitphase
der Beantragung etc. soll mit einer Pilotanlage Uberbriickt werden. Das Vorhaben soll tem-
porar errichtet werden und nimmt nur eine geringe Teilflache des SO 3 ein.

Entsprechend der temporéren Zuléssigkeit einer Pilotanlage zur Indoor-Ziichtung von Gar-
nelen werden hinsichtlich dem Maf} der baulichen Nutzung unter dem Satzungspunkt 3.2
Maximal-Werte fir die Héhe der temporaren Anlage gem. § 9 Abs. 2 Pkt. 2 BauGB festge-
setzt. Sobald die Pilotanlage zur Indoor-Ziichtung von Garnelen wieder abgebaut wird, ent-
fallen die hier temporér festgesetzten Gebdudehdéhen.

3. VEREINFACHTES VERFAHREN GEM. § 13 BAUGB

Nachdem durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 die Grundziige der Planung

nicht beriihrt werden,

- sonstige Festsetzungen, die die Grundziige der Planung darstellen, unverandert
bleiben,

- ausschlielich die Art der Zulassigkeit der Nutzung fir ein teilrdumliches Sonderge-
biet erweitert wird,

- sowie das Mal der baulichen Nutzung im Bereich Grundflache und Gebaudehdhe
bezliglich einer temporaren Bebauung erweitert wird,

wird das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB angewendet.

Zudem ist die Zuldssigkeit von Vorhaben die einer UVPG Pflicht unterliegen nicht begrin-
det, und es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Im vereinfachten Verfahren wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den
berlihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird nach § 13 Abs. 2 Satz
2 und 3 Gelegenheit zur Stellungnahme in einer angemessenen Frist gegeben.
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