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SATZUNG

A PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenstadt erlasst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), des Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) sowie des Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgen-
den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 31

Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW)
mit Nebenbetrieben
,Garnelenhof im Pfaffenwinkel*

als Satzung.

Flr den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 31 Sonderge-
biet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben ,Garnelenhof im Pfaffenwinkel®
der Gemeinde Altenstadt gilt der vom Biro OPLA, Birogemeinschaft fir Ortsplanung &
Stadtentwicklung, ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf vom 25.02.2014, erganzt am
29.04.2014, der aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung
einschliellich Planzeichenerkldrung besteht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammen-
hang mit den Festsetzungen des Textteils Giiltigkeit.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéandert worden ist.

B DER VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS:

- der Planzeichnung M 1:1000, bestehend aus den allgemeinen Festsetzungen sowie
den Festsetzungen durch Planzeichen, sowie den Verfahrensvermerken

- der Satzung (textliche Festsetzungen), bestehend aus den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen, den griinordnerischen Festsetzungen und den értlichen Bauvor-
schriften.

Beigefigt sind:

- die Begriindung mit Umweltbericht vom 25.02.2014, erganzt am 29.04.2014

- die Schalltechnische Untersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~oondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben“, der Gemein-
de Altenstadt von BEKON Larmschutz & Akustik GmbH Augsburg, Fassung vom
25.02.2014, Bezeichnung: LA02-049-G63-02

- der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 25.2.2014
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.
Fur den Uberschneidungsbereich mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29 ,Heiz-
kraftwerk Altenstadt’ gelten die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 31 ,Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben".

1.1 BEDINGTE FESTSETZUNG
Gem. § 12 (3a) i. V. m. § 9 (2) BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet: SO 1, SO 2, SO 3

Die in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneten Bereiche werden als Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW)
mit Nebenbetrieben gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Im SO 1, 2, 3 sind die folgenden Nutzungen zulassig, bzw. nicht zuléssig.
21 Zulassig sind:

214 S0O1:
Betriebe und technischen Anlagen fiir die Zucht, Erzeugung und Vermarktung von

Lebensmitteln aus Aquakulturen.

212 SO2:
Lagerhallen, zum Lagern halmartiger und holzartiger Biomasse

213 S03:
Lagerflachen ohne bauliche Anlagen, zur Lagerung von unterschiedlichen Holzse-

parationen

2.1.4 Die unter SO 2 und SO 3 definierten Nutzungen sind dann zulassig, wenn Sie kei-
ne unzumutbaren Geruchsbelédstigungen verursachen und der Energie- und Wér-
megewinnung dienen.

2.1.5 Unzumutbare Geruchsbelastungen im Sinne der Satzung liegen dann vor, wenn
auf Grund einer Ausbreitungsrechnung nach der GIRL (Geruchsimmissions-
Richtlinie in der Fassung vom 29.02.2008) firr das jeweilige Vorhaben

e in benachbarten Wohngebieten in mehr als 0,08 der Jahresstunden,
e in benachbarten Dorf-/Misch-/Kerngebieten in mehr als 0,08 der Jahres-
stunden und
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e in benachbarten Gewerbegebieten in mehr als 0,12 der Jahresstunden
Geruchsbelastungen prognostiziert werden.
Maligeblich ist hierbei jeweils das Beurteilungsgebiet nach Ziffer 4.4.2 der GIRL in
der Fassung vom 29.02.2008.

Fur Bereiche nach § 34 BauGB gelten die Zuordnungen entsprechend § 34 Abs. 2
BauGB, soweit ein faktisches Baugebiet vorliegt entsprechend, fiir Gebiete nach §
34 Abs. 1 BauGB sowie AulRenbereichsnutzungen gelten fiir schiitzenswerte Nut-
zungen die vorstehenden Anforderungen an Misch-/Dorf- und Kerngebiete.

Hinweis: Der Nachweis, dass keine unzumutbaren Geruchsbelastungen im Sinne
der GIRL entstehen, ist im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren durch Vorlage
einer fachgutachterlichen Ausbreitungsberechnung zu erbringen. Die Genehmi-
gungsbehdrde kann hierauf verzichten, wenn ohne weiteres erkennbar ist, dass es
beim Betrieb der Anlage zu keinen signifikanten Geruchsbelastungen kommen
wird.

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Das fir den jeweiligen Bereich zulassige MaR der baulichen Nutzung ist in der
Planzeichnung in der Nutzungsschablone eingetragen. Das MalR der baulichen
Nutzung ist dabei festgesetzt iber die Grundflache baulicher Anlagen (GR) sowie
Uber die Wand- (WH) und Gesamthéhe (GH) der baulichen Anlagen.

3.1 Grundflache baulicher Anlagen (GR)
Zulassig ist eine maximale Grundflache (GR) von
SO 1 max. 9.637 m?
SO 2 max. 3.630 m?
SO 3 max. 2.954 m?

3.2 Gebaudehdhen
Zulassig sind folgende maximalen Werte fiir die Hohen baulicher Anlagen
(Wandhéhe (WH) und Gesamthéhe (GH)):
SO 1: WH max. 8,00 m GH max. 10,00 m
SO 2: WH max.10,00 m GH max.1500m
Definition der WH und GH
Oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe (GH) ist der héchste Punkt der duReren
Dachhaut bezogen auf die Oberkante des natirlichen Gelandes.
Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe (WH) ist der Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut bezogen auf die Oberkante des natiirlichen Gelédndes.

3.3 Fur technisch industrielle Teilanlagen (z.B. Lufter, Ablufteinheiten, Luftansaugstut-

zen, etc.) ist eine Uberschreitung der maximalen Gesamthéhe um bis zu 5 m zu-
lassig. Zentrale Abluftkamine sind nur dann ausnahmsweise zulassig, wenn fiir die
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Errichtung eines zentralen Abluftkamins ein Bescheid nach Bundesimmissions-
schutzgesetz vorliegt.

4 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
41 Im Planbereich gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO, die eine
offene Bauweise zuldsst mit der Ausnahme, dass die Langenbegrenzung von
50,0 m pro Gebaude nicht gilt.
4.2 Die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
ist grundsétzlich anzuwenden.
5 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
51 Folgende Dachformen sind innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen im
SO zulassig:
Flachdach Dachneigung von 0°- 5°
Sheddach Dachneigung von 5°- 55°
Satteldach (bei Gebauden langer als 25 m)
Dachneigung von 5° - 25°
Satteldach (bei Gebauden kirzer als 25 m)
Dachneigung von 15° - 45°
5.2  AuRenwénde

Als Farben fur die Aullenwénde sind ausschlieBlich Farben aus dem weif3-grauen
Farbspektrum zuldssig.

Darltiber hinaus sind bei Holzkonstruktionen auch behandelte und unbehandelte
Holzfassaden, sowie holzfarbene oder im weil3-grauen Farbspektrum gestrichene
Holzverschalungen zuléssig.
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6 WERBEANLAGEN

6.1 Die Gestaltung der Werbeflachen muss sich in die Umgebung einfliigen und auf die
nahere Nachbarschaft Riicksicht nehmen.

- Von blinkenden Blitzeffekten bei Leuchtwerbeanlagen ist abzusehen.

- Auf bewegte Schriftbdnder oder ahnliche Lichteffekte muss verzichtet wer-
den.

- Ferner missen grelle, blendende Lichter vermieden werden.

- Werbeschilder, die bis in den Stralenraum hinein auskragen, sind nicht zu-
l3ssig.

6.2 Die beabsichtigten Werbeanlagen miissen als Bestandteil des Vorhaben und Er-
schlieBungsplanes erkennbar sein. Freistehende Werbeanlagen unterliegen der
Genehmigungspflicht.

7 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHEN

74 Oberflachenbefestigung

Die Oberflachenversiegelung ist auf das erforderliche MindestmaR zu beschran-
ken. Die Lagerflachen im SO 2 sind versiegelt auszufiihren (z.B. Asphalt). Die La-
gerflache im SO 3 ist wasserdurchlassig auszufiihren.
Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe austreten kon-
nen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschriften zu befestigen. Sie sind im
Bauantrag besonders zu kennzeichnen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt
nicht etwaige andere erforderliche Gestattungen.

7.2 Einfriedungen
Einfriedungen durfen ausschlie3lich mit Stabgitter- oder Maschendrahtzdunen mit
einer Hohe von max. 2,00 m hergestellt werden. Bodensockel sind nicht zulassig.

8 ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

8.1 Die baulichen Anlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind an die
zentrale Wasserversorgung sowie an die zentrale Wasserentsorgung des HKW
anzuschliel3en.

8.2 Niederschlagswasserversickerung

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist Uiber geeignete Sickeran-
lagen nach Regelwerk ATV — A 138 und dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zur Versickerung zu bringen.

Hinweis:
Der Vorhabentréger hat wie im Betriebsbestand das unverschmutzte Nieder-
schlagswasser (iber Rigolen schadlos dem Untergrund zuzufiihren.
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8.3  Niederschlagswasserableitung
Verschmutztes Oberflachenwasser ist aus Griinden des Gewdésserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Kanalisation zu beseitigen.
Insbesondere trifft dies fiir Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu: bei
Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieen ist oder auf denen sonstige ge-
wasserschadliche Nutzungen stattfinden.

8.4  Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Auf den Flachen, auf denen
ausschliefllich unverschmutztes Oberflachenwasser auftritt, sind wasserdurchlés-
sige Belage (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) fiir die Flachen-
befestigung vorzusehen. Dies gilt insbesondere fiir Park- und Stellplatze.

9 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN
Herstellungs- und ErhaltungsmaBnahmen
Die nicht bepflanzten Fldchen sind als Wiesenflachen zu erhalten und dreimal jahr-
lich unter Abfuhr des Mahgutes zu méahen.

Forstliche ErhaltungsmafRnahmen:

Der sidliche Waldrand, stidlich des landwirtschaftlichen Anwandweges entlang
des sldlichen Geltungsbereiches ist zu sichern und zu erhalten. Ein Eingriff in die-
sen Waldrand ist nicht zuléssig.

9.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (Hangkante)

Am 0stlichen Ortsrand sind folgende Pflanzungen durchzufiihren:
- 2- bis 3-reihige, versetzte Strauchpflanzung mit Arten der Pflanzliste 9.4.
Pro 5 bis 10 Straucher ist ein Heister zu pflanzen.
- Pflanzabstand der Straucher / Heister untereinander: ca. 2,00 m
- Die Pflanzung ist alle 18 m bis 25 m um ca. 10 m zu unterbrechen. In den
Pflanzliicken ist ein Baum der Pflanzliste 9.4 in einer Pflanzqualitat von
mind. StU 14/16 zu pflanzen.
Bei den PflanzmalRnahmen sind zertifizierte Geholze aus gebietsheimischer Her-
kunft (autochthon) zu verwenden.
Die gesamte Pflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
oder gerodete Gehdlze sind zu ersetzen, dabei sind Arten der Pflanzliste 9.4 zu
verwenden. Die Pflanzung hat aufierhalb des Wurzelbereichs des bestehenden
Einzelbaums zu erfolgen (auRerhalb der Kronentraufe).
Die Pflanzungen sind durch geeignete MaRnahmen vor Verbiss durch Wildtiere zu
schitzen.
9.2  Erhalt der Einzelbdume im Bereich SO 3 und der &stlichen Eingriinung

Der Wurzelbereich (= Kronentraufe) des als zu erhalten festgesetzten Einzel-
baums (doppelstammige Eiche) ist frei von Bebauung, Ablagerungen und Bepflan-
zung zu halten und als offener, unversiegelter Bodenraum (Wiesenflache) zu be-
lassen.
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9.3 Geholzrodungen
Geholze dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten, vom 01. Oktober bis 28./29.
Februar gerodet werden.

94 Pflanzlisten

Bidume
Mindestqualitat: StU 14/16 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Straucher

Mindestqualitat: h 60-150 cm

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnul}

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum gewohnl. Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Hollunder

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Wildrosen

10  AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Fir den Eingriff in Natur und Landschaft durch das Sondergebiet sind 10.634 m?
Ausgleichsflachen nachzuweisen. Die Ausgleichsmanahmen werden in einem
Umfang von 2.400 m? als Pflege- und PflanzmaRnahmen auf der nérdlichen
Hangleite im Umgriff des Teilgeltungsbereichs A (Flurstiick 1964, Gem. Altenstadt)
und in einem Umfang von 8.234 m? in Teilgeltungsbereich B auf dem Flurstiick mit
der Nummer 1480, Gemarkung Schwabniederhofen durchgefiihrt und dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zugeordnet.
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10.1  Herstellungs- und PflegemaBnahmen, Flurnummer 1964, Gemkg. Altenstadt

Entwicklungsziel
Sudexponierte B6schung mit artenreichen, mageren Wiesenbestianden und
Strauchgruppen

Zur Erreichung des Entwicklungsziels sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

PflegemaBnahmen

Die Flache ist zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.
Mit den ersten Mahgangen sind aufkommende Verbuschungen zu entfernen.

Alternativ dazu ist eine extensive Beweidung zuldssig. Vor der Beweidung ist ein
erster Mahgang zur Beseitigung der Verbuschung durchzufiihren. Das Mahgut ist
abzufahren.

PflanzmaBnahmen

Punktuell sind im Hangbereich Strauch-/Heisterpflanzungen und Einzelbaumpflan-
zungen durchzufihren.

Bei den Pflanzmalnahmen sind zertifizierte Geholze aus gebietsheimischer Her-
kunft (autochthon) zu verwenden.

Es sind 3 Gehdlzgruppen mit jeweils 3 bis 5 Strauchern der Artenliste 10.3 zu
pflanzen.
- Pflanzabstand der Straucher untereinander: max. 2,00 m

Alternativ dazu kénnen zwei Gehdlzgruppen durch jeweils eine Einzelbaum-
Pflanzung der Artenliste 10.3 ersetzt werden.
- Die Pflanzqualitat fur die Pflanzung auf der Ausgleichsflache betragt min-
destens: StU 18/20 cm.

Die Pflanzungen sind durch geeignete MalRnahmen vor Verbiss durch Wild- und
Weidetiere zu schiitzen.

Die Pflanzung hat auRerhalb des Wurzelbereichs des bestehenden Einzelbaums
zu erfolgen (aulerhalb der Kronentraufe).

10.2 Herstellungs- und PflegemaBnahmen, Flurnummer 1480, Gemkg.
Schwabniederhofen

Entwicklungsziel:
Extensives, artenreiches Griinland mit markanten, das Landschaftsbild pragenden
Einzelbdumen.

Zur Erreichung des Entwicklungsziels sind folgende MaRRnahmen durchzufihren:
PflanzmaRnahmen

Auf der Fléche sind verteilt sechs Einzelbdume gemaR Artenliste 10.3 zu pflanzen.
- Pflanzqualitat mindestens: StU 20/25 cm
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Bei den Pflanzmafl3nahmen sind zertifizierte Gehdlze aus gebietsheimischer Her-
kunft (autochthon) zu verwenden.

Die Pflanzungen sind durch geeignete Malinahmen vor Verbiss durch Wild- und
Weidetiere zu schitzen.

PflegemalRnahmen

Die Flache ist in den ersten 5 Jahren 3 bis 5 Mal jahrlich zu m&hen.
Ab dem 6. Jahr ist die Flache 2 bis 3 Mal jahrlich zu m&hen.
Der erste Schnitt erfolgt dabei ab Anfang Juni. Das Mahgut ist abzufahren.

Alternativ ist eine extensive Beweidung (max. 2 GroRvieheinheiten pro Hektar) zu-
lassig.

10.3 Pflanzlisten Ausgleichsflichen

Baume der I. Wuchsklasse

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Striaucher und Heister
Mindestqualitat: h 60-100

Corylus avellana Haselnul}

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Malus sylvestris Holz-Apfel

Lonicera xylosteum gewohnl. Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Pyrus communis Wild-Birne

Sambucus nigra Hollunder

Sorbus domestica Speierling

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Wildrosen
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11

IMMISSIONSSCHUTZ

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der fol-

genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Legx nach der DIN

45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts tberschrei-

ten.

Hinweis: Nach der TA-L&rm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
SO 1 bis SO 3

tags Lex = 63 dB(A)

nachts Lex = 48 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzuftihren.
Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte
auflerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tber mehrere Teilfldichen, so ist
dieses Vorhaben auch dann zul&ssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel
nicht gréfer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontingenten
ergebenden Immissionskontingente.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet dargestellte Flache
heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Be-
bauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den
malgeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinweis: Im Bauantrag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung wird in
Abstimmung mit dem Landratsamt auf Basis der Erméachtigung der
BauVorlV fiir jeden Betrieb der Nachweis gefordert, dass die fiir dessen
Baugebietsflachenanteil  festgesetzten Emissionskontingente  nicht
liberschritten werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt
archivmalig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel.
0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

Biro OPLA Augsburg, Fassung vom 25.02.2014, ergdnzt am 29.04.2014 11/14



GEMEINDE ALTENSTADT
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Sondergebiet Biomasse-Heizkraftwerk (BHKW) mit Nebenbetrieben ,,Garnelenhof im Pfaffenwinkel“
SATZUNG

12 BEWEHRUNGSVORSCHRIFT

Mit Geldbufle bis zu € 500.000,- kann belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrlas-
sig einer im Bebauungsplan enthaltenen 6&rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt
(Art. 79 Abs. 1 BayBO).

13  INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, EMPFEHLUNGEN

Niederschlagswasserbeseitigung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind
die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagswasser" (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung - NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durch-
zuflhren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vor-
liegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Be-
trieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

Loschwasserversorgung

Es ist bereits eine Loschwasserzisterne vorhanden. Bei baulichen Erweiterungen
ist zu Uberpriifen, ob das Léschwasservolumen weiterhin ausreicht oder ob die
Zisterne erweitert werden muss.

Grundwasser

Derzeit liegen keine Informationen zum Grundwasserstand vor. Die Erkundung
des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bau-
werk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern
muss.

Es ist von vom Bauwerber eigenverantwortlich zu priifen, ob Vorkehrungen gegen
Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen sind. in Gebieten mit anstehen-
dem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundsatz-
lich wasserdicht auszubilden.

Im Planungsgebiet muss mit Schichtwasser gerechnet werden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, dem Einbau der Entwésserungslei-
tungen usw. Grundwasser erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bau-
wasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim Landratsamt Weilheim-Schongau
eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. 70 Bayer. Was-
sergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evil. kiinstliche Auffiillungen, Alt-
ablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Land-
ratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Zum derzeitigen Zeitpunkt liegen keine Informationen zu Altlasten vor.

Soliten derartige Erkenntnisse beim Planungstrager vorhanden sein, die sich z.B.
aus einer gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffiilllungen ableiten
lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaRnahmen
oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und §
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9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu beriicksichtigen. In diesem Falle wird empfohlen, die wei-
teren MalRnahmen entspr. § 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art 1 Satz 1 u.
2 BayBodSchG mit der Unteren Abfall- Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Bodendenkmaler

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde.

Beleuchtung

Fir die AuBRenbeleuchtung und fir die Werbeanlagen sollten ausschlieRlich
Leuchtmittel verwendet werden, die fir nachtaktive Insekten, Végel und Fleder-
mause keine Beeintrachtigung verursachen (z.B. Natriumdampfhochdrucklampen,
LED mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil).

F VERFAHRENSVERMERKE

Sind dem zeichnerischen Teil angefiigt.

DIE PLANZEICHNUNG HAT NUR ZUSAMMEN MIT DEN FESTSETZUNGEN
DES TEXTTEILES GULTIGKEIT.

Gemeinde Altenstadt, den L0 SEP. 2[""

Albert Hadersbeck
1. @ irgermeister
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