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1 Einfiihrung

1.1 Beschlusssituation und vorbereitende Abstimmungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenstadt hat mit Sitzung vom 13.12.2016 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Sondergebiet Kieswerk" am nérdlichen Siedlungsrand in Richtung Schwabniederhofen be-
schlossen.

Zur Abklarung der Machbarkeit des Vorhabens und der zu beachtenden Rahmenbedingungen wurde
sowohl ein Scoping-Termin (am 26.07.2016) durchgefiihrt als auch Abstimmungen mit der Regierung von
Oberbayern und der Unteren Naturschutzbeh6rde durchgefiihrt. Diese Vorklarungen kamen zu dem Er-
gebnis, dass das Vorhaben grundsatzlich machbar ist, wenn der Bereich als Sondergebiet ausgewiesen
wird und Uberwiegend dem Kiesabbau und den damit verbundenen Nutzungen dient.

1.2 Lage des Planungsvorhabens

Das Planungsvorhaben liegt im Gemeindegebiet der Gemeinde Altenstadt, nérdlich des Siedlungsbe-
reichs von Altenstadt und siidlich des Ortsteils Schwabniederhofen, dstlich der ,Niederhofener StraRe*
(Kreisstrale).
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Abb. 1 Lageplan mit Kennzeichnung des Vorhabens, © Bayerische Vermessungsverwalfung
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1.3  Anlass, Planungsziel und Zweck

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Ausweisung eines Sondergebietes in diesem Bereich
soll die langfristige Sicherung als Produktions-Standort der Firma Lang & Haberstock (Kieswerk mit Bau-
schuttrecycling und Transportbeton) in der Gemeinde Altenstadt erreicht werden.

Derzeit befinden sich auf der Flache des Planungsgebietes eine Transportbeton-Anlage, ein Kieswerk,
eine Bauschutt-Recycling-Anlage, eine Fahrzeughalle, Biiros und eine kleine Schlosserei mit 2 Mitarbei-
tern, die zurzeit im Werkstatt-Gebaude der Fa. Lang & Haberstock untergebracht ist. Die an die Schlos-
serei verpachtete Werkstattflache wird wieder befriebsintern benétigt. Da geplant ist, eine weitere Halle
fiir den Fuhrpark der Firma Lang & Haberstock auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 269 zu errichten, wird
die Schlosserei ebenfalls in diese neu zu errichtende Halle umziehen.

Dieses Vorhaben mochte die Firma Lang & Haberstock zum Anlass nehmen, ihren Standort Kieswerk
und Recycling langfristig im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zu sichern und bei Bedarf im Bereich
der Umgrenzung des Vorhabens geringfiigig baulich zu erweitern. Derzeit ist die Genehmigung an einen
tatsachlich stattfindenden Kiesabbau im raumlichen Zusammenhang gekoppelt und demgemaR zeitlich
befristet. Durch die Festsetzung als Sondergebiet soll die zeitliche Befristung entfallen.

Der Schwerpunkt der derzeitigen und zukiinftigen Nutzung liegt beim Kiesabbau bzw. bei den durch Kies-
abbau bedingten und im Zusammenhang mit diesem stehenden Nutzungen, wie Kiesaufbereitung, Trans-
portbeton-Herstellung, Bauschutt-Recycling und der Herstellung von Asphaltmischgut. Die Schlosserei
wird von der Firma Lang & Haberstock fiir Reparatur- und Wartungsaufgaben beauftragt, es handelt sich
hierbei jedoch um einen eigensténdigen Betrieb mit eigenem Kundenstamm auch auferhalb des Be-
triebsgelandes. Diese Nutzung ist den mit dem Kiesabbau zusammenhéngenden Nutzungen deutlich un-
tergeordnet und wird auch in Zukunft max. 10 % der Flache des Baugrundstiicks des SO 1 betragen
(max. 820 m?).

2 Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Das Plangebiet (PG) istim rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenstadt (Fassung
vom 24.07.1990) als ,Fléache fiir Kiesabbau" dargestellt, im duBersten Westen an der Schonach als ,Fla-
che fiir die Landwirtschaft* mit der Uberlagerung ,Wasserflache / Uberschwemmungsgebiet, mind. 5 m
breiter Uferschutzstreifen”. Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Der FNP wird im Parallelverfahren geandert.

Nach Siiden, Osten und Norden grenzen ,Flachen fiir die Landwirtschaft* an, nach Westen zunéchst die
Schénach mit ,Fliche fiir die Landwirtschaft* und der Uberlagerung ,Uberschwemmungsgebiet* und ei-
nem Kartiertem Biotop Nr. 13 ,Biotop nach Kartierung der GFL (Anm.: des Planfertigers Landschafts-
plan)*. Hierbei handelte es sich um eine ,alte Eschenallee bei St. Lorenz*, die heute noch siidlich des
Plangebietes (stdlich der Zufahrt) und nérdlich des SO 1 vorhanden ist. Daran grenzt die Niederhofener
Strale an und daran die Sonderbauflache ,Bundeswehr" mit dem Biotop Nr. 11 (durch die Planersteller
kartiert). Bei diesem bei der Planerstellung kartierten Biotop handelte es sich um eine magere Wiese.

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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Nach Nordwesten, westlich der Schénach grenzen ,Wohnbauflichen® am siidlichen Ortsrand von
Schwabniederhofen an.

Die 18. Flachennutzungsplananderung stellt den Planungsumgriff des Bebauungsplanes als ,Sonderbau-
flache” Kieswerk mit einer Griinflache im Westen als ,Flachen, die weiterhin innerdrtliche Wiesen, Garten,
Obstgarten bleiben sollen” dar.

Abb. 2 Anderungsumgriff des Fléchennutzungsplans und geénderte Darstellung

2.2 Raumordnung und Landesplanung

GemaR dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und dem Regionalplan Oberland (RP 17) ge-
hort die Gemeinde Altenstadt zum allgemeinen Iandlichen Raum, in Nachbarschaft zum Mittelzentrum
Schongau/Peiting. Als Grundsatz (2.2.5) fiir derartige Rdume ist im Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern u. a. formuliert, dass eine Entwicklung die Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nach-
haltig sichern und ordnen soll. Zudem soll seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur be-
wahrt werden. GemaR Grundsatz 5.1 (Wirtschaftsstruktur) sollen ,die Standortvoraussetzungen fiir die bay-
erische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsféhigen kleinen und mittelsténdischen Untemehmen {(...),
sollen erhalten und verbessert werden."

Der Regionalplan der Region 17 (Oberland) stellt in der Karte 1, Raumstruktur, die Gemeinde Altenstadt
als ,Kleinzentrum® an einer ,Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung” (Bundesstralie 17) dar.

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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Abb. 3 Ausschnift aus der Karte 1, Raumstruktur Abb. 4 Ausschnitt aus der Karte 2, Siedlung und
des Regionalplans 17 Versorgung des RP 17

Dabei liegt die Gemeinde im ,landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll".
Als wirtschaftliches Leitbild der Region Oberland wird die Starkung der Wirtschaftskraft mit der Entwick-
lung einer ausgewogenen Branchenstruktur formuliert (G 1.1). Ziele der gewerblichen Entwicklung sind
die Verbesserung der Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Unternehmen unter Berticksichtigung be-
reits ausgewiesener Flachen und eines sparsamen Flachenverbrauchs (Z 2.1 und 2.3). Auch der Stand-
ortsicherung von Handwerk kommt besondere Bedeutung zu (G 2.4). Dariiber hinaus sollen Gewerbege-
biete nur in begriindeten Ausnahmefallen abgesetzt von der bestehenden Bebauung ausgewiesen wer-
den.

Die Planung dient der Sicherung des Betriebsstandortes der Firma Lang & Haberstock in der Gemeinde
Altenstadt und damit der Sicherung und Starkung der Wirtschaftskraft. Die Heranziehung der bereits als
Kieswerk genutzten Flache fiir die dauerhafte Sicherung des Standortes dient dariiber hinaus dem Fl&-
chensparen - so muss nicht an anderer Stelle eine Flacheninanspruchnahme erfolgen. Zwar ist der Stand-
ort etwas vom im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereich abgesetzt, dies macht aus Griinden des
Immissionsschutzes jedoch durchaus Sinn.

Das Planungsgebiet liegt nordlich des ,Vorbehaltsgebietes fiir Bodenschatze* 401 K2 und westlich 401
K1. Da das Planungsgebiet bereits weitgehend ausgebeutet ist, ist es von dieser Darstellung ausgenom-
men. GemaR Grundsatz 5.4.1 sollen abgebaute Fléchen ,Zug um Zug mit dem Abbaufortschrift wieder in
die Landschaft eingegliedert und einer geordneten Folgenutzung zugefiihrt werden. Die Art der Folgenut-
zung soll fiir jedes Abbaugebiet in einem mit den zusténdigen Fachbehbrden abgestimmten Gesamtkon-
zept festgelegt werden. Fiir Beeintréchtigungen der Natur sollen - abhéngig von den 6kologischen Aus-
wirkungen des Eingriffs und von der Bonitét der landwirtschaftlichen Fléchen — angemessene Ausgleichs-
malinahmen zur Abpufferung wertvoller Bereiche und zur Verbesserung von Biotopverbundsystemen
durchgefiihrt werden®, Fiir die Uberwiegenden Abbauflachen wird eine Rekultivierung im o. g. Sinne
durchgefiihrt. Das Planungsgebiet soll jedoch zur gewerblichen Standortsicherung als Sondergebiet fest-
gesetzt werden. Dafiir werden auf angrenzenden Flachen entsprechende Ausgleichsmalnahmen vorge-
sehen, die geeignet sind, eine landschaftliche Einbindung sicher zu stellen.

Planungsbiiro DBAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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Fir das stidlich angrenzende Vorbehaltsgebiet 401 K2, das im Einzugsbereich von Trinkwassergewin-
nungsanlagen, die oberflichennahe Grundwasservorkommen erschlielen, liegt, gilt, dass eine Wieder-
verfiillung nur mit grundwasserunschadlichem Material erfolgen soll. Die Nachfolgenutzung soll forstwirt-
schaftlich oder dkologisch sein. Hier sowie 6stlich angrenzend gilt derzeit der bisherige, genehmigte Re-
kultivierungsplan, der eine naturschutzfachliche Rekultivierung vorsieht. Dieser wird jedoch geandert und
an die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages! sowie an die durch das Planvorhaben ge-
anderte Bestandssituation angepasst.

2.3 Rechtsgiiltiger Rekultivierungsplan

Der Teilgeltungsbereich A mit einer Gro8e von ca. 79.156 m? liegt mit ca. 81% zum {iberwiegenden Teil
(ca. 64.471 m?) im Geltungsbereich des genehmigten Rekultivierungsplanes aus dem Jahr 20022, wah-
rend sich ca. 15.174 m? des Teilgeltungsbereichs auBerhalb befinden (ca. 19 %). Dies sind der westliche
Bereich des SO 1, die Ausgleichsflache westlich der Schénach sowie der auflerste nordliche Bereich der
Ausgleichsflache.

! P /
=Wt | \ =

Abb. 5 Geltungshereich des Rekultivierungsplans (blaue Balkenlinie = Geltungsbereich)

1 Harsch, Peter: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Renaturierung Kiesgrube Altenstadt, Lkr. Weilheim-
Schongau, Waltenhofen, Stand: September 2016

2 Eingabeplan Kiesabbauflachen 2 und 3, Tektur zum Rekultivierungsplan. Bauantrag, Unterlagen zum Antrag auf Abbauge-
nehmigung gemaR § 35 BauGB und zur Rekultivierung, Dr. Blasy + Mader, Eching am Ammersee, 12.06.2002
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Innerhalb des Sondergebietes, also somit im Bereich der zukiinftig von einer Rekultivierung ausgenom-
men werden soll, befinden sich ca. 38.181 m?, als Ausgleichsflache sollen ca. 26.290 m? entsprechend
hochwertiger als nach Festlegung des Rekultivierungsplanes sofort nach Rechtsgiiltigkeit des gegen-
standlichen Bebauungsplanes hergestellt werden.

Der Rekultivierungsplan sieht vor, dass die Flachen innerhalb des PG als Magerwiese (ca. 59 %), Suk-
zessionsflache (ca. 33 %), Gehdlzpflanzung (ca. 3 %) und Feuchtbiotop mit Réhricht (ca. 5 %) hergestellt
werden. Zudem sind Einzelbdume zu pflanzen.

Der Rekultivierungsplan sieht die Verfiillung und Herstellung in 6 Teilabschnitten vor, wobei 4 Abschnitte
im Planungsumgriff des Teilgeltungsbereichs A liegen (Rekultivierungsabschnitte 1, 2, 4 und 6).

Der Teilgeltungsbereich B liegt dagegen volistandig auRerhalb der Abbautétigkeit und damit des Rekulti-
vierungsplanes.

3 Bestandssituation

3.1 Geltungsbereich

%

Teilgeltungs-
bereich B _

Teilgeltungs-
bereich A

Abb. 6 Luftbild mit Planungsumgriffen

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner
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Der raumliche Geltungsbereich A des Plangebietes (PG) umfasst insgesamt ca. 79.135 m?, der Geltungs-
bereich B ca. 2.275 m2 Die Flurnummern der Grundstiicke im Umgriff des gegensténdlichen Geltungs-
bereiches kénnen dem § 1 der Festsetzungen durch Text enthommen werden. Die Grenze des raum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde in der Planzeichnung mit schwarzen Balken ge-
kennzeichnet.

3.2 Topographie

Das Planungsgebiet ist durch den teilweise noch bestehenden und vorangegangenen Kiesabbau und die
anschliefende Verfiillung (in Teilbereichen) gepragt. Wahrend sich das westliche Firmengelande mit
Biiro und Kiesaufbereitungsanlage mit einer Héhe von 710 bis 711 m 4. NN weitgehend auf natiirlichem
Gelandeniveau befindet, fallt das Gelande nach Osten zur Bauschuttrecycling-Anlage um ca. 2 m, im
Nordosten um ca. 6 m leicht ab (ca. 2 - 4 % Gefalle). Nérdlich des Kieswerks besteht eine Boschung zu
einer Lager- und anschlieRend zur Feuchtflache, die relativ steil um 6 m abfallt.

Abb. 7 Topographische Situation im Planungsumgriff und angrenzend®

3 Vermessung durch Vermessungsbiiro GeoPlus GbR, Landsberg am Lech, April 2017
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Sidlich des Kieswerkes und der Bauschutt-Recycling-Anlage wird derzeit noch Kies abgebaut, hier ist
jedoch (iberwiegend bereits die Abbausohle erreicht. Lediglich im Stidwesten kann noch abgebaut wer-
den. Im Siidosten und Osten des Planungsumgriffs wird dagegen bereits wieder verfiillt. Das Gelande
liegt im Bereich des Kiesabbaus um bis zu 25 m tiefer als das nérdliche Betriebsgelande und um bis zu
33 m tiefer als das stidlich und dstlich an die Grube angrenzende Gelande.

3.3 Realnutzung

Die Flache wird in SO 1 (iberwiegend als Stellflache fiir Maschinen und LKWSs, als Lagerflache und als
Standort filr zwei Lagerhallen (mit Schlosserei und LKW-Unterstand) sowie fiir ein Blirogebéaude genutzt.
Diese Nutzung soll beibehalten und etwas erweitert werden.

im SO 2 besteht ein Kieswerk mit Sortier- und Aufbereitungsanlage, Transportbeton- und Bauschutt-Re-
cycling-Anlage (mit Herstellung von Asphalt-Mischgut).

Im sidlichen Bereich des SO 3 wird im Siidwesten noch Kies abgebaut, wahrend die Grube im Stdosten
bereits wieder verfilllt wird. Die Uibrigen Bereiche werden als Lagerflachen fiir recyceltes Material oder fir
Kies sowie fiir Boden genutzt.

Nérdlich von SO 1 befindet sich ein alterer Gehdlzbestand (gemaR Begriindung des rechtswirksamen
FNP Reste der ,alten Eschenallee bei St. Lorenz"). SO 1 wird im Westen durch die Schénach und deren
Uferbereiche begrenzt. An der Schénach verlauft ein Ful- und Radweg, der regionale Bedeutung hat und
Schwabniederhofen mit der Hauptgemeinde Altenstadt verbindet. Daran grenzt eine als landwirtschaftli-
ches Griinland genutzte Flache an. Westlich der Flache befindet sich die Niederhofener Strale und daran
anschlieBend eine ebenfalls als Griinland genutzte Flache.

Das nérdliche Planungsgebiet besteht aus Lagerflachen und einer bereits gut eingewachsenen Feucht-
flache / Weiher. Im Nordwesten wurde bereits verfiillt und weitgehend das Gelandeniveau erreicht. Im
Nordosten grenzt ein Schlammbecken an das Plangebiet an.

Die Kiesgrube ist im Stiden, Osten und Norden von landwirtschaftiich intensiv bewirtschafteten Ackerfla-
chen umgeben. Im Nordwesten befindet sich die siidliche Wohnbebauung von Schwabniederhofen (all-
gemeines Wohngebiet).

Westlich des Planungsgebietes erhebt sich der Burglachberg mit der Franz-Josef-StrauR-Kaserne als
markante Landmarke.

Abb. 8 Ansicht von Norden, Weiher mit Gehdlz- Abb. 9 SO 1 mit Halle, Schiosserei und LKW-
bestand Stelplétzen
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Im Planungsgebiet (Teilbereich A) befindet sich ein teilweise wertgebender Baumbestand. Im Nordwesten
bestehen altere Laubbaume (iiberwiegend Eschen) sowie ein feldgehélzahnlicher Bestand. Dieser Baum-
bestand wird erhalten und planrechtlich gesichert. Im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen besteht
am Weiher bereits ein Aufwuchs mit Weiden und Erlen, welche ebenfalls erhalten werden. Im SO 1 be-
finden sich eine Birke und ein Ahorn mittleren Alters, die anderen urspriinglich in einer Reihe stehenden
Laubbiume wurden bereits gefallt. Am Griinstreifen zur Schénach befinden sich ein weiterer Ahorn und
vereinzelte Straucher.

Teilbereich B wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Daran angrenzend am Burglachberg
(Kasernen-Gelande) bestehen wertgebende Magerwiesen-Bestéande.

3.4 Schutzgebiete / geschiitzte Flachen(bereiche)

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG oder Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH/SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen und stehen auch in keinem
unmittelbaren raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem PG. Amtlich kartierte Biotope sowie Fund-
flachen/-punkte der Artenschutzkartierung (ASK 2016) liegen ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes.
Flachen bzw. Teilflachen nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sowie ein geschiitzter Land-
schaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG sind im Bereich des ndrdlichen PG - im Bereich der vorge-
sehenen gebietsinternen Ausgleichsflachen bzw. zu erhaltenden Griinfldchen - vorhanden,

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde fiir das Plangebiet und die angrenzenden Flachen ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet?. Hier wurde festgestellt, dass das Planungsgebiet in den weni-
ger intensiv genutzten Bereichen und im naheren Umgriff (Kiesgrube) eine Habitateignung fiir die Arten-
gruppen der Amphibien, der Fledermause (Jagdhabitat) der Reptilien, der Vigel und der Insekten (Heu-
schrecken, Libellen) aufweist. Das geplante Sondergebiet wird derzeit in SO 1, SO 2 und SO 3 intensiv
genutzt und befahren, zudem werden die bestehenden Mieten umgelagert. Somit ist das Vorkommen
seltener oder streng geschiitzter Tierarten sowie europaischer Vogelarten hier vergleichsweise als von
nur sehr untergeordneter Bedeutung zu bewerten. Der altere Gehdlzbestand im nérdlichen Planungsum-
griff hat vermutlich Bedeutung als Habitat fur hecken- und hdhlenbriitende Vogelarten und fiir Baumhéh-
len bewohnende Fledermausarten, zumal die Schénach als Flugroute und Leitlinie dienen konnte. Dieser
Bereich bleibt erhalten und wird planrechtlich gesichert. Der Timpel im nérdlichen Planungsumgriff (Aus-
gleichsflache) dient der Artengruppe der Amphibien sowie der Libellen als Lebensraum, die wenig ge-
nutzten Brach- und Kiesflachen sowie die stidexponierten Hange haben vermutlich Bedeutung fiir die
Zauneidechse und Heuschrecken-Arten. Da diese wertgebenden Bereiche erhalten bleiben und insbe-
sondere im Bereich der Ausgleichsflache aufgewertet werden, ist nicht davon auszugehen, dass durch
das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beziiglich der nach natio-
nalem Recht streng geschitzten und / oder der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten und Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie) erfiillt werden (s. Kap.6.2.4). Eine (iber
den bestehenden Fachbeitrag hinausgehende saP wird daher als nicht erforderlich angesehen.

4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Renaturierung, Kiesgrube Altenstadt, Lkr. Weilheim-.Schongau, Peter
Harsch, Dipl. Biologe, 87448 Waltenhofen, September 2016
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3.5 Denkmalschutz

Im Planungsumgriff sind aufgrund der Kiesgruben-Nutzung keine Bau- und Bodendenkméler mehr vor-
handen und auch nicht im "Bayerischen Denkmal-Atlas" mit den zur Verfiigung gestellten Daten des Bay-
erischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand: Dezember 2016) dargestellt. Siidlich an das PG an-
grenzend befindet sich das Bodendenkmal D-1-8131-0076 (,Brandgréber der Urnenfeldzeit sowie Sied-
lung vorgeschichtlicher Zeitstellung und der spéten rémischen Kaiserzeit'). Zur Vermeidung von Schadi-
gungen wurde in die Hinweise (C. Hinweise durch Text) aufgenommen, dass die auch nach der (Teil-)
Verfiillung verbleibende Bdschung gegen Abrutschen zu sichern ist.

Ostlich der Kiesgrube befindet sich das lineare Bodendenkmal D-1-8131-0092 (,StraBe der romischen
Kaiserzeit - Teilstiick der Trasse Augsburg-Fiissen"). Eine Beeintrachtigung ist durch die Planung nicht
zu erwarten.

Das Bauvorhaben findet fast ausschlieRlich auf bereits ausgekiesten und zum Teil wieder verfiillten FI&-
chen statt. Im nordlichen Bereich des SO 1 sind ggf. noch Flachen vorhanden, die die urspriingliche Bo-
denschichtung aufweisen, hier ist jedoch kein Bodendenkmal bekannt und es kommt lediglich in einem
sehr kleinen Teilbereich zu Bodeneingriffen. Bei einem Auffinden von Bodendenkmalern ist dies unver-
ziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Ein entsprechender Hinweis findet
sich unter C. Hinweise durch Text.

3.6 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand, gemaR rechtsgiiltigem Fla-
chennutzungsplan und nach Aussagen der Gemeinde Altenstadt im PG nicht vorhanden.

3.7 Wasserwirtschaftliche Belange

Innerhalb des Planungsgebietes verlauft die Schonach als FlieRgewasser der lIl. Ordnung. Westlich des
SO 1 wird zum Gewasserschutz ein 5 bis 10 m breiter, bepflanzter Griinstreifen festgesetzt.

Nach Ergebnissen des Scoping-Termins am 26.07.2016 (Landratsamt Weitheim-Schongau, Sachgebiet
Wasserrecht) befindet sich im Bereich der Schonach kein amtlich festgesetztes, jedoch ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet, das nach dem Hochwasser von 1999 ermittelt wurde. Hiervon sind die Fla-
chen westlich der Schénach betroffen, die dem naturschutzfachlichen Ausgleich dienen. In diesem Be-
reich diirfen keine Abflusshindernisse errichtet werden und Auffiillungen sind méglichst zu vermeiden.

Am Lauf der Schénach wurden von den Anlieger-Gemeinden teilweise bereits kleinere Hochwasser-
schutzmafnahmen umgesetzt. Ein Gesamtkonzept fiir ein Hochwasserereignis auf Basis des HQ 100
gibt es bislang jedoch noch nicht, befindet sich derzeit aber auf dem Weg. Vermutlich wird sich im Rah-
men der Neuberechnungen das bekannte Uberschwemmungsgebiet andern.
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Das Planungsgebiet ist im Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete5 nicht als Uber-
schwemmungsgebiet, an der Schonach jedoch als wassersensibler Bereich dargestelit. Der wassersen-
sible Bereich liegt fast ausschliefflich auflerhalb der Sonderbaufléche, lediglich im Siiden tangiert die
Darstellung das bestehende Verwaltungs- und Hallengebaude mit Schlosserei. GemaR den Aussagen
des Kieswerkbetreibers sind hier jedoch bislang weder Uberschwemmungen noch sonstige Wasserereig-
nisse oder Beeintrachtigungen durch Wasser aufgetreten. So ist die Darstellung vermutlich auf eine ge-
wisse malistabsbedingte Unschérfe zuriickzufiihren.

]

Abb. 10 Faktisches Uberschwemmungsgebiet Abb. 11 Wassersensibler Bereich
(blau schraffiert)6

Ob die seitens des Anlagenbetreibers abgegebene Versicherung, dass seit Bestehen des Firmensitzes
an dieser Stelle ( gegriindet 1957 / 1958 — also vor rund 6 Jahrzehnten ! ) trotz mehrerer anderer Hoch-
wasserereignisse entlang der Schénach innerhalb dieses Zeitraumes 6stlich des Gewassers noch keine
einzige Uberschwemmung eingetreten sei, als die nach § 77 WHG erforderliche Begriindung fiir eine
bauliche Entwicklung dienen kann, kann an dieser Stelle nicht abschlieBend beurteilt werden. Sicher ist
jedoch, dass fiir diesen Bereich im Falle eines evll. Hochwasserereignisses keine Schadensersatzanfor-
derungen des Anlagenbetreibers an die Gemeinde Altenstadt, die Fachbehérde WWA Weilheim-
Schongau oder das Landratsamt als zustandige Aufsichtsbehdrde gestellt wiirden.

Das Baugesetzbuch hélt in seinem § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ als rechtliche Basis fiir eine verbindliche Umset-
zung fiir ahnlich gelagerte Falle folgende Méglichkeit einer ,abhéangigen” Festsetzung vor: Falls also je-
mals eine Hochwassergefahrdung eintreten oder gutachterlich nachgewiesen werden sollte, ist vom Be-
treiber des Kieswerks sicher zu stellen, dass zuverlassig und verbindlich flir die in SO 1 neu zu errich-
tenden Gebaude im Vorgriff oder im Nachhinein bauliche oder technische Mainahmen getroffen wer-
den, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen.

5 Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Informationsdienst fiir iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete, Datenabruf vom De-

zember 2016
& Ergebnis des Scoping-Termins am 26.07.2016, Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet 41.12 - Wasserrecht
7 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Informationsdienst fiir iberschwemmungsgefahrdete Gebiete, Datenabruf vom De-

zember 2016
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Dabei ist sicher zu stellen, dass evil. Verdrangungseffekte nur die eigenen Bereiche in SO 2 oder SO 3
betreffen und keinesfalls (iber das Plangebiet (Geltungsbereich) hinaus reichen oder ggf. andere Perso-
nen Grundstlickseigentiimer oder deren weiter entfernt vom Plangebiet liegende Baulichkeiten schadi-
gen.

GemaR den Angaben fiir den Genehmigungsantrag zum Abbau und zur Rekultivierung?® steht das Grund-
wasser in den ausgebeuteten und noch nicht verfiillten Bereichen des PG geringstenfalls um ca. 2 m
unter Flur an. In den iibrigen Bereichen ist von einem hohen Grundwasserflurabstand auszugehen, daim
PG aufgrund der Teilverfiillung eine Uberdeckung von bis zu 27 m zu erwarten ist. Da jedoch weitgehend
eine Abdeckung mit Oberboden fehlt und der Untergrund iberwiegend aus durchlassigem Material be-
steht, ist zwar eine gute Abfiihrung des Oberflachenwassers zu erwarten, jedoch besteht aufgrund der
fehlenden Filterschicht grundsétzlich ein etwas erhdhtes Risiko einer Grundwasserverschmutzung.

3.8 Immissionsschutz

GemaR den Anforderungen aus dem Genehmigungsbescheid fiir die Bauschuttbehandlungs- und die
Asphaltmischanlage vom 20.07.1993 wird der Betreiber des Kieswerks verpflichtet, alle 3 Jahre die Ge-
rauschimmissionen aus diesen, zuzliglich des Larmbeitrags der vorhandenen Anlagenteile (Kieswerk) mit
Fahrverkehr auf dem Betriebsgeldnde, an bestimmten Immissionsorten in der Umgebung feststellen zu
lassen.

Die letzte Uberpriifung durch TUV SUD Industrie Service GmbH fand am 30.08.2016 statt. Die Messung
ergab, dass die ermittelten Beurteilungspegel die im Genehmigungsbescheid festgelegten Immissions-
werte an den vorgegebenen Immissionsorten (Wohngebaude siidlich des Kieswerks in Altenstadt und
nordwestlich am siidlichen Ortsrand in Schwabniederhofen) einhalten. Im Zuge dieser Messung wurde
auch ein Schallgutachten erstellt, das die Anderungen durch die Bauleitplanung beriicksichtigt (vgl. Kap.
7) und entsprechende L&rmemissionskontingente festlegt.

4 Ortsplanerische Konzeption

41 Aligemeines

Die Gemeinde Altenstadt méchte den Gewerbebetrieb Kieswerk langfristig in ihrer Gemeinde als Arbeits-
platzgeber sichern und dem mittelstandischen Familienbetrieb die Méglichkeit zu einer geringfiigigen Er-
weiterung geben. Auch die in den Betriebsrdumen angesiedelte Schlosserei soll als ortsanséssiger Hand-
werksbetrieb dauerhaft in der Gemeinde gehalten werden.

Die zukiinftige Sonderbauflache ist bereits bisher weitgehend mit den zulassigen Nutzungen belegt und
durch den Kiesabbau vorbelastet. Somit muss kein neuer Standort in Anspruch genommen werden, einer
Zersiedelung wird damit vorgebeugt.

8 Eingabeplan Kiesabbauflachen 2 und 3, Tektur zum Rekultivierungsplan. Bauantrag, Unterlagen zum Antrag auf Abbauge-
nehmigung geman § 35 BauGB und zur Rekultivierung, Dr. Blasy + Mader, Eching am Ammersee, 12.06.2002
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Der Bebauungsplan ordnet den Bereich dort neu, bzw. sichert wertgebende Strukturen, die fiir die Ge-
meinde und das Landschaftsbild relevant sind. So wird sichergestellt, dass der pragende Baumbestand
im Norden erhalten, ein Pufferstreifen zur Schénach bepflanzt und gesichert und der FuR- und Radweg
mit regionaler Bedeutung durch eine Baumreihe aufgewertet wird.

Das angrenzende Siedlungsgebiet in Schwabniederhofen wird durch die im Rahmen der Anderung des
Rekultivierungsplanes und der Ausgleichsverpflichtung umzusetzenden dichten Bepflanzung im Nord-
westteil der Kiesgrube zudem optisch geschiitzt und das Kieswerk in die Landschaft eingebunden.

4.2 Erschliefung / Anbindung

Eine Anbindung an dberdrtliche Verkehrswege ist durch die Niederhofener Strale (Kreisstrafle) derzeit
bereits gegeben und auch fur die Planungsabsicht ausreichend. Innerhalb des Sondergebietes sind keine
weiteren, extra daflir ausgewiesenen ErschlieBungswege notwendig.

4.3 Niederschlagswasserbehandlung

Durch den im Planungsumgriff fehlenden Oberboden und den kiesigen Untergrund ist eine weitgehend
gute Sickerfahigkeit des Bodens gegeben. Uber die bestehenden Anlagen zur Abfiihrung des Nieder-
schlagswassers in SO 1 (Tankanlage mit Olabscheider) sind keine weiteren Einrichtungen notwendig.

4.4 Bauliche Nutzung und Hohenfestsetzungen

Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung erméglichen die derzeitige tatséchliche Nutzung und
beriicksichtigen die gewlinschten Erweiterungen in SO 1 mit neuer Fahrzeug- und Lagerhalle und Schlos-
serei sowie die zukiinftigen Nutzungen im bisherigen Abbau- und Verfiillbereich (siidliches SO 3). Die
jeweils sehr groRziigig gefassten Baufenster dienen einer mdglichst betriebsangepassten und individuel-
len Nutzung des Geléndes.

Da an diesem Standort stadtebauliche Belange von untergeordneter Bedeutung sind, jedoch eine Einbin-
dung in die umgebende Landschaft, insbesondere vor dem Hintergrund der dauerhaften Flacheninan-
spruchnahme wichtig erscheint, wurden die Festsetzungen entsprechend daran ausgerichtet.

Im Sondergebiet 1 sind Fahrzeug- und Lagerhallen fiir betriebseigene LKWs und Lagemutzung, die
Schlosserei, eine Werkstatt, Biiro- und Sozialgeb&ude und Stellplétze fir PKWs und LKWs zuléssig. Das
entspricht vollstandig der bisherigen Nutzung. Die Stellplatze fiir PKWs und LKWs sind bereits derzeit
weitgehend hergestellt, mit Ausnahme einer Restflache (Rasenflache) im Norden des SO 1. Insbeson-
dere die berdachten LKW-Stellplatze reichen jedoch nicht mehr aus. Somit soll zunachst eine neue Halle
errichtet werden, in der die bestehende Schlosserei integriert wird und die als Unterstell-Mdglichkeit fiir
die firmeneigenen Lastwagen dient.

Das Baufenster ist hier entsprechend grozligig dimensioniert, um maximalen Spielraum fiir auch spater
ggf. notwendig werdende, kleinere Erweiterungen zu lassen. Dabei wurde es vom westlichen Griinstreifen
und dem nérdlichen Gehdlzbestand um 5 m abgeriickt, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Die fest-
gesetzte zulassige Grundflache (GR) berlicksichtigt neben den geplanten und bestehenden Gebauden
auch die als Stellflachen genutzten Bereiche. Bei einer Grofle des Baugrundstiicks von ca. 7.969 m?
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entspricht die zulassige GR in etwa einer GRZ von 0,8 und liegt damit gemaf § 17 BauNVO an der Ober-
grenze des MaRes der baulichen Nutzung fiir Gewerbegebiete oder sonstige Sondergebiete.

Die zul4ssige Gebaudehdhe orientiert sich an den bestehenden Hallen und betragt max. 14 m. Lediglich
fiir die Fertigbeton-Mischanlage und die Kiesaufbereitungsanlage gelten Ausnahmen von dieser Festset-
zung, da diese im Bestand aus technischen Griinden bereits hdher sind. Der Silo der Betonmischanlage
als hchstes Gebaude weillt eine Hohe von ca. 23 m auf.

Als Bezugshéhe fiir die maximale Gebaudehéhe wurde die Gelandehdéhe von 710,00 m (. NN festgesetzt.
Dies entspricht der Gelandehéhe im westlichen Bereich des SO 1.

Im Sondergebiet 2 wird mit den Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung der Bestand
nachgezeichnet und das Baufenster (iber das gesamte Baugrundstiick gelegt. Bereits im Bestand wird
nahezu die gesamte Flache des SO 2 durch technische Anlagen, Lagerflachen und Zufahrten in Anspruch
genommen. Dies soll auch weiterhin durch die Festsetzung der GR von 7.000 ermdglicht werden (GroRe
des Baugrundstiicks in SO 2: 7.342 m?), Aus betrieblichen Griinden ist im Bereich der Kiesaufbereitungs-
anlagen dieses hohe MaR an Flacheninanspruchnahme erforderlich, es ist zudem im Sinne des Be-
triebsablaufs auch sinnvoll, die Brecheranlage im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang des Kies-
werks zu betreiben. Die Flachen sind jedoch fast ausschlieRlich nicht versiegelt und somit durchlassig fur
Niederschlagswasser.

Fiir die H6he baulicher Anlagen, also auch der Lager-Mieten gilt hier die gleiche Bezugshdhe (710 m
ii. NN) wie im SO 1. Da das Gelénde jedoch im &ufersten Osten auf ca. 708 m 0. NN liegt, konnen die
baulichen Anlagen theoretisch 16 m hoch sein. Dies ist im Umfeld des Kiesabbaus durchaus vertretbar
und auch nach Abschluss der Rekultivierungsplanung noch akzeptabel, da sich z.B. das dstlich an die
Kiesgrube angrenzende Gelénde auf einer topographischen Hohe von ca. 716 bis 717 m . NN befindet.
Somit sind die baulichen Anlagen durch die Hohenlage fiir das Landschaftsbild vertraglich, zumal in der
geplanten Anderung der Rekultivierungsplanung hier auf eine gute Eingriinung geachtet werden wird.

Das Sondergebiet 3 soll nach erfolgtem Kiesabbau und einer (Teil-) Auffiillung im Siden, wie bereits
derzeit im Osten und Norden des SO 3 praktiziert, der Lagerung von Aushub, Kies, Bauschutt und auf-
bereitetem Fremdmaterial dienen. Dabei diirfen hier 20.000 m? Flache liberbaut werden. Bei einer GroRe
des Baugrundstiicks von ca. 25.017 m? entspricht das einer Inanspruchnahme von ca. 80 %.

Das Gelande darf im Siiden, nach volistandig erfolgtem Kiesabbau, lediglich bis zur Hohe des angren-
zenden Geldndes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, also bis zu den Gelandehdhen des SO 1
und SO 2 verfiillt werden, maximal jedoch bis zu einer Hoéhe von 710,60 m {. NN. Dies entspricht der
bestehenden Gelandehéhe im Siiden des SO 1. Die nicht vollstandige Auffiillung des Kiesgruben-Gelan-
des dient der besseren Einbindung in das Landschaftsbild, da die baulichen Anlagen somit nur teilweise
iiber das umliegende Gelande hinaus ragen. Zusammen mit der im Siiden festgesetzten und im Osten
im Rahmen der (geanderten) Rekultivierungsplanung vorgesehenen Eingriinung kann somit eine Einbin-
dung in die Landschaft sicher gestellt und Beeintrachtigungen vermindert werden.
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Die Lager-Haufen diirfen Hoéhen von 10 m nicht iiberschreiten. Bei der festgesetzten Bezugshéhe von
710 m 0. NN darf somit im Osten bis zu 12 m hoch abgelagert werden und im Westen ca. 10 m hoch. Da
das angrenzende, nicht abgebaute Gelénde im Siiden auf ca. 717 bis 718 m ii. NN liegt, ragen max. 3 m
der Lager-Haufen (iber das anstehende Gelande hinaus.

4.5 Gestalterische Festsetzungen

Auf gestalterische Festsetzungen wurde weitestgehend verzichtet, da an diesem, bereits gewerblich
{iberpragten Standort in abgeriickter Lage keine Rahmenbedingungen erkennbar sind, die aus stadte-
baulicher Sicht beachtet werden miissen. Daneben erscheint jedoch die landschaftliche Einbindung von
besonderer Bedeutung zu sein (s. Kap. 4.6).

Es ist zulassig, Solarmodule ohne Blendwirkung auf die Dachflachen der Gebaude aufzubringen, was bei
der jahrlichen Sonnenstundenbilanz im Landkreis Weilheim-Schongau und unter dem Aspekt des nach-
haltigen Bauens sinnvoll erscheint.

4,6 Grinordnung

Ziel der Gesamtplanung und des griinordnerischen Konzeptes ist es, Eingriffe in den Naturhaushalt und
insbesondere das Landschaftsbild mdglichst gering zu halten. Dabei beriicksichtigen die Festsetzungen
zur Griinordnung die Lage in der freien Landschaft und binden das Sondergebiet im Westen und Siiden
mit festgesetzter Geholzpflanzung in den landschaftlichen Zusammenhang ein. Im Osten und Norden
dienen zum einen die Rekultivierungsplanung und zum anderen die Ausgleichsfestsetzungen einer ent-
sprechenden landschatftlichen Einbindung.

Im Westen soll entlang der Schénach ein dichter Gehdlzstreifen mit Baumen und Strauchem entstehen
und das Betriebsgelénde optisch vom regional bedeutenden Ful- und Radweg entlang der Schénach
abschirmen.

Im Plangebiet sind ansonsten keine Einzelbdume vorhanden, deren Erhalt mit Planzeichen gekenn-
zeichnet wird oder gekennzeichnet werden miisste. Der schon bestehende, aus planerischer Sicht zu
erhaltende Baumbestand im nérdlichen Planungsgebiet - dstlich der Schénach - ist mit dem Planzei-
chen 13.2.2 (PlanzV), ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen*” planrechtlich gesichert.

Die sonstigen Baume im Planungsbereich stehen entweder nicht auf den Grundstiicken im Umgriff des
Bebauungsplans, befinden sich im Zustandigkeitsbereich des Staatlichen Bauamtes Abt. StraRenbau
(StraBenbegleitbaume) oder befinden sich innerhalb der Betriebsflache und kénnen vermutlich nicht er-
halten werden. Der Verlust der Baume kann jedoch mit der festgesetzten Gehélzpflanzung auf der priva-
ten Griinflache dstlich der Schénach ausgeglichen werden.

Im Stiden wird nach vollstandig erfolgtem Kiesabbau und der Auffiillung ein Gehélzstreifen angelegt, der
ebenfalls dicht zu bepflanzen ist. Da jedoch noch eine Abbaugenehmigung fiir die siidlich angrenzende
. Flache besteht, diese derzeit jedoch nicht erworben werden kann, ist es zuldssig, die Bepflanzung im
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Falle eines weiteren Abbaus nach Siiden zu verschieben, bzw. diese siidlich wieder herzustellen. Dies
wird in der geplanten Anderung der Rekultivierungsplanung entsprechend beriicksichtigt.

Die Griinordnung nimmt mit der festgesetzten Eingriinung und der vorgeschlagenen Pflanzenauswahl
zudem Bezug auf das landschaftliche Umfeld. So werden heimische Baum- und Straucharten planzeich-
nerisch und textlich festgesetzt bzw. unter den Hinweisen in der Vorschlagsliste genannt.

Am 6stlichen Uferbereich der Schénach, nordlich SO 1 wird ein bestehendes wertgebendes Feldgehdiz /
Baumbestand als ,zu erhalten” festgesetzt. Dabei handelt es sich um Reste der alten Eschenallee, die
zur romanischen St. Lorenz-Kirche in Altenstadt fiihrte.

Weitere Pflanzmanahmen zur Einbindung des Plangebiets in die freie Landschaft sind im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen im nordwestlichen und ndrdlichen Randbereich vorgese-
hen. So sind entlang des bestehenden FuR3- und Radweges an der Schénach 13 heimische Laubbaume
. Wuchsklasse zu pflanzen. Dadurch wird die Wegeverbindung in diesem Bereich gestalterisch aufge-
wertet. Aufgrund des hier verorteten faktischen Uberschwemmungsgebietes (vgl. Kap. 3.7) soll die rest-
liche Flache als extensive Wiese ohne weitere Gehdlzpflanzungen hergestellt werden (s. auch Kap.
6.3.2). Im Norden soll der derzeit als Rekultivierungsflache festgesetzte Bereich weiter aufgewertet und
an die geadnderten Rahmenbedingungen und die Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags
angepasst werden.

Dariiber hinaus ist beabsichtigt, im Rahmen einer Anpassung der Rekultivierungsplanung im Bereich der
dstlich angrenzenden Kiesabbauflachen die Eingriinung in den siiddstlichen und ostlichen Randberei-
chen zu optimieren. Nach derzeitigem Kenntnisstand soll diese Tekturplanung parallel zum gegenstand-
lichen Bauleitplan-Verfahren erfolgen.

5 Flachenbilanz

Das PG umfasst eine Gesamtflache von rund 8,1 ha und unterteilt sich in die Geltungsbereiche A (ca.
79.156 m2) und B (2.275 m?). Die unterschiedlichen Nutzungen sind mit folgenden Flachenanteilen ver-
treten:

Tabelle 1 Flachenbilanz der unterschiedlichen Nutzungen
Sondergebiete Kieswerk 40.328 | m? 50 %
Griinflache privat 5.385 | m? 7%
Davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem 2.615 | m?
und sonstigen Bepflanzungen
Davon: Flache fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréu- 2.718 | m?
chem und sonstigen Bepflanzungen
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 32.649 | m? 40 %
Entwicklung von Natur und Landschaft
FlieRgewasser Schonach 2.058 | m? 2%
FuR- und Radweg vorhanden 1.011 | m? 1%
gesamt 81431 | m? 100 %
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6 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens ein Umweltbericht zu erstel-
len. Im Umweltbericht werden auf der Grundlage der Bestandssituation von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild (bzw. der einzelnen Schutzgiiter) die durch die Realisierung der Planung zu erwartenden Um-
weltauswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter nachfolgend verbal argumentativ beschrieben und be-
wertet. Dies erfolgt stets unter Beriicksichtigung des maximal zulassigen Baurechts im Geltungsbereich
des gegenstandlichen Bebauungsplanes Nr. 34 "Sondergebiet Kieswerk".

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung des Inhaits und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes Nr. 34 "Sondergebiet Kieswerk" soll die lang-
fristige Sicherung des bestehenden Betriebs- und Produktions-Standorts der Firma Lang & Haberstock
inklusive einer geringfligigen Erweiterung der Betriebsanlagen in der Gemeinde Altenstadt erreicht wer-
den. Die zeitliche Befristung fiir das Werk und die Koppelung an den Kiesabbau vor Ort soll somit entfal-
len.

Das Plangebiet (PG) besteht aus zwei Teilflachen (A und B) und befindet sich innerhalb der Gemeinde
Altenstadt zwischen dem Hauptort Altenstadt und dem Ortsteil Schwabniederhofen, 6stlich der Nieder-
hofener Strale.

Auf einem Teilbereich des Teilgeltungsbereichs A von rund 40.328 m2 im Siidwesten des bestehenden
Kiesabbaugebiets ist die Ausweisung dreier Sondergebiete geplant. Westlich und nérdlich daran an-
schlieBend befinden sich die gebietsinternen Flachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich.

Hinsichtlich der detaillierten Art und des Umfangs sowie genauerer Ziele der Planung wird auf die Satzung
und Kap. 1.3 der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

6.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Als Grundlage fiir die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter sowie als Datenquellen wur-
den die allgemeinen Gesetze (z.B. aktueller Stand des BauGB, BayNatSchG, BNatSchG, UVPG, EU-
FFH- und Vogelschutzrichtlinie) beriicksichtigt sowie die amtliche Biotopkartierung, die Artenschutzkar-
tierung (ASK), das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, nur Textteil) des Landkreises Weilheim-
Schongau, die Bodeniibersichtskarte M 1:25.000 und der Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt

als Datenquelien ausgewertet.
Zudem wurden die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages © eingearbeitet und berlicksich-

tigt.
Bezliglich der tbergeordneten Planungen (Landes-, Regional- und Flachennutzungsplanung) wird auf die
Ausfiihrungen in Kap. 2 verwiesen.

% Harsch, Peter: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Renaturierung Kiesgrube Altenstadt, Lkr. Weilheim-
Schongau, Waltenhofen, Stand: September 2016
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Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, nur Textteil) des Landkreises Weilheim-Schongau aus
dem Jahr 1997 befindet sich das Vorhabensgebiet selbst sowie dessen naherer, raumlich funktionaler
Umgriff nicht in einem Schwerpunktgebiet fiir den Arten- und Biotopschutz und es sind keine besonderen
Ziele formuliert bzw. betroffen.

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im Plangebiet und dessen raumlich-
funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Amtlich kartierte Biotope sowie Fundflachen/-punkte der Arten-
schutzkartierung (ASK 2016) liegen ebenfalls nicht innerhalb des Plangebietes. Flachen bzw. Teilflachen
nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG sowie ein geschiitzter Landschaftsbestandteil nach
Art, 16 BayNatSchG sind im Bereich des nordlichen PG - vorgesehene gebietsinterne Ausgleichsflachen
bzw. zu erhaltende Griinflachen - vorhanden. Ein Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierar-
fen (v.a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie seltene empfindliche, streng geschiitzte Vogel-
arten der VRL 1 wurden bei eigenen Kartierarbeiten und im Rahmen der Erhebungen zum artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag nicht festgestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete) befinden sich
nicht im Umfeld des PG. Nachstgelegenes FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet 8131-372 ,Lech zwischen
Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten” in einer Entfernung von rund 5 km ostlich des Plangebietes.
Auswirkungen auf diese Flache und ihre Erhaltungsziele durch das Vorhaben sind aufgrund der Entfer-
nung auszuschlieRBen. Weiterfiihrende FFH - Vorpriifungen sind daher nicht erforderlich.

Bau- und Bodendenkmaler sind gemal dem "Bayernviewer-Denkmal" des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege (Denkmalatias, Stand: Dezember 2016) im PG ebenfalls nicht vorhanden.

Ferner sind gemaR rechtsgiiltigem Flachennutzungsplan keine Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen
innerhalb des PG vorhanden.

6.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief-
lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Als Bestandssitu-
ation wird in dessen Geltungsbereich der genehmigte Rekultivierungszustand, d.h. die Festlegungen aus
dem Rekultivierungs- und Begriinungsplan (genehmigt Mérz 2003)'° zugrunde gelegt, ansonsten der tat-
sachliche Bestand. Als zusétzliche Information wird auch die aktuell vorhandene Bestandssituation (Re-
alnutzung des PG im Dezember 2016) beschrieben. Die Bewertung bezieht sich stets auf das nach dem
Bebauungsplan "maximal zulassige Baurecht" innerhalb der geplanten drei Sondergebiete. Dabei werden
fiinf Stufen unterschieden: geringe, geringe bis mittlere, mittlere, mittlere bis hohe und hohe Erheblichkeit.

10 Eingabeplan Kiesabbaufiachen 2 und 3, Tektur zum Rekultivierungsplan. Bauantrag, Unterlagen zum Antrag auf Abbauge-
nehmigung gem&R § 35 BauGB und zur Rekultivierung, Dr. Blasy + Mader, Eching am Ammersee, 12.06.2002
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6.21 Schutzgut Boden
Bestand und Bewertung

Naturraumlich gesehen liegt das Planungsgebiet innerhalb der “Jungmoranenlandschaft der Lech-Vor-
berge" (036 - A), einer Untereinheit des Voralpinen Moor- und Hiigellandes. Den geologischen Unter-
grund im PG stellen hochwiirmzeitliche Niederterrassen-Schotter (Geologische Karte 1:25.000,
www.bis.bayern.de) dar. Als Bodentypen kamen natlirlicherweise fast ausschlielich Braunerde und Pa-
rabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) (iber Carbonatsand- bis
-schluffkies (Schotter) vor (Quelle: Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000).

Der Oberboden wurde im Zuge des Kiesabbaus in den als Sondergebieten geplanten Bereichen bereits
vollsténdig abgetragen. Im Bereich der bestehenden Griin- und geplanten Ausgleichsflachen erfolgt kein
(weiterer) Eingriff in den Boden. Eine Bodenbewertung bzw. Klassifizierung nach Bodenschatzung kann
daher entfallen.

Die geplanten Sondergebiete werden als Flachen fiir Kiesabbau bzw. Kieswerk mit den entsprechenden
Anlagen genutzt. Diese sind nachfolgend naher beschrieben:

SO 1: Fahrzeug- und Lagerhallen, Schlosserei, Werkstatt, Biiro- und Sozialgebéaude, Stellplatze fiir PKW

und LKW
Das Gelande befindet sich weitgehend auf Héhe der natiirlichen Gelandeoberkante.

SO 2: Gebaude / bauliche Anlagen und Flachen fiir den Betrieb und die technische Abwicklung im Rah-
men der Kiesaufbereitung und -veredelung einschlieBlich einer Brecheranlage, Betonmischanlage, Bau-
schuttaufbereitung, Lagerflachen fiir Bauabbruchmaterialien, Bauschutt, Kies und recycelter Bauabbruch
und Schotter, Lagerhallen

Das Gelande wurde bereits wieder um rund 25 m aufgefiillt. Das bestehende Hohenniveau soll erhalten
bleiben.

SO 3: Kiesabbau gemal Abbaugenehmigungen, Auffiillungen; nach Abschluss der Abbautatigkeiten ist
eine Auffillung um bis zu 26 m auf das bestehende Hohenniveau von SO 2 vorgesehen. Nach Auffiillung
ist eine Nutzung als Lagerflachen fiir Aushub, Kies, Bauschutt und aufbereitetem Fremdmaterial geplant.

Nordlich anschlieBend an die geplanten Sondergebiete liegen die vorgesehenen Griin- und naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen (Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft). Diese befinden sich ebenfalls innerhalb des bestehenden Kiesabbaugebietes und
wurden bereits teilweise wiederverfillt.

Westlich der Schénach befinden sich in Teilgeltungsbereich A Griinlandflachen, welche ebenfalls als na-
turschutzrechtliche Ausgleichsflachen (Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft) vorgesehen sind. Auflerdem umgrenzt der Teilgeltungsbereich B eine weitere
Ausgleichsflache.

GemaR Rekultivierungsplan ist fiir den GroRteil der Flachen der geplanten drei Sondergebiete eine Wie-
derverfiillung und Rekultivierung als Magerwiese mit Auftrag von 20 cm abgemagerten Bodenauftrag und
Ansaat einer Magerrasenmischung vorgesehen. Lediglich in den nord- und siidwestlichen Randbereichen
sind - flichenmaRig stark untergeordnet - Sukzessionsflachen / Gras- und Krautsédume sowie Strauch-
pflanzungen - ebenfalls mit einem Oberbodenauftrag von 20 cm Stéarke geplant (vgl. Abb. 5).
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Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt erfolgen Gber den bereits rechtskraftig genehmigten Kiesabbau hinaus keine Eingriffe in den
Untergrund. Ausnahmen bilden die Baugruben (Bauwerksfundamente) fiir die zulassige Mehrbebauung
in einem Umfang von ca. 1.500 m2in SO 1 (Lager- und Fahrzeughallen, Werkstatt). Aufgrund der beste-
henden Vorbelastungen (Veranderung und Uberformung des natiirlichen Bodenaufbaus) ist hierbei von
einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

Von nennenswerten temporaren Beeintrachtigungen der Fléchen in SO 2 und 3 durch eine Zwischenla-
gerung von Boden und Baustoffen ist nicht auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingt wird auf eine nahezu vollstandige Auffiillung bis zur urspriinglichen Gelén-
deoberkante und die geplante Rekultivierung mit Oberbodenauftrag und anschlieffender Ansaat bzw.
Sukzession und Bepflanzung verzichtet. Es ist jedoch von einer flichendeckenden Wiederverfillung mit
einer Machtigkeit von bis zu 26 m auszugehen, wodurch die Puffer- und Filterfunktionen weitgehend wie-
der hergestellt werden kénnen. Infolge der nunmehr langfristigen Nutzung der Flachen als Kieswerk (Kies-
aufbereitung und -veredelung, Bauschuttaufbereitung, Betonmischanlage, Fahrzeugbewegungen, ...) be-
steht allerdings auch zukiinftig und langfristig eine erhdhte Gefahr der Verschmutzung des Untergrundes.
Hierbei ist von anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit aus-
zugehen.

Auf das besondere Erfordemis eines sorgfaltigen Umgangs mit Schadstoffen und wassergefahrdenden
Stoffen entsprechend der geltenden Vorschriften wird ausdriicklich verwiesen.

Zusammenfassend ist im Hinblick auf die geplante langfristige Nutzung als Kieswerk und unter Berlick-
sichtigung der Vorbelastung von Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Boden auszugehen.

6.2.2 Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Oberflachenaewasser: Innerhalb des gegenstandlichen Plangebietes verlauft im westlichen Bereich die
Schénach. Hierbei handelt es sich um ein FlieBgewasser Ill. Ordnung.

Im Bereich der Schénach ist kein amtlich festgesetztes, jedoch ein faktisches Uberschwemmungsgebiet
vorhanden. Dieses wurde nach dem Hochwasser von 1999 ermittelt. Es tiberlagert bisher jedoch nicht
die Flachen der geplanten Sondergebiete. Ein gemeindeiibergreifendes Hochwasserschutzkonzept wird
auf Anregung des zustandigen WWA derzeit erarbeitet. Sollten aus dieser Untersuchung neue Erkennt-
nisse gewonnen werden, die vom derzeitigen Kenntnisstand abweichen, sind die baulichen Anlagen ent-
sprechend hochwassersicher auszufilhren bzw. einer Realisierung im Vorgriff mit entsprechenden Si-
cherheiten auszustatten.

Im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen befindet sich ein Weiher / Timpel, welcher sich im Zuge der
Auffiillungen gebildet hat und bereits eine gut ausgebildete Uferbegriinung, teils mit Gehdlzen am Siid-
und Westufer (Weidensukzession) aufweist.

Im nordéstlichen Bereich des Gesamt-Kiesabbaugebietes und auferhalb des Geltungsbereichs befindet
sich ein Schlammbecken.
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Grundwasser: Gemaf den Angaben im Bauantrag bzw. Eingabeplan Kiesabbauflichen 2 und 3 - Tektur
zum Rekultivierungsplan (Dr. Blasy + Mader, 2002) ist von einem hohen nattlirlichen Grundwasserflurab-
stand innerhalb des Kiesabbaugebiets auszugehen. Der mittlere Wert in den Jahren 1991 bis 2000 lag
bei 25,8 m unter der natiirlichen Gelandeoberkante. Nach erfolgtem, maximal zulassigem Kiesabbau be-
steht noch ein Grundwasserflurabstand von mind. 2 m.

GemaR den Darstellungen des "Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern”
des Bayer. Landesamt fur Umwelt (www.lfu/wasser/kartendienst, Stand November 2016) ist entlang der
Schénach ein "wassersensibler Bereich" verzeichnet. Diese Gebiete sind grundsatzlich durch den Ein-
fluss von Wasser gepragt. Nutzungen kénnen hier durch u.a. zumindest zeitweilig hoch anstehendes
Grundwasser oder i.V.m. Oberflachenabfluss beeintrachtigt werden. Innerhalb des Gesamt-Kiesabbau-
gebietes, jedoch auBerhalb des gegenstandlichen Plangebiets sind ebenfalls zwei wassersensible Berei-
che, darunter der Absetzteich dargestellt.

Wasserschutzgebiete sind im Nahbereich des PG nicht vorhanden.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt erfolgen iiber den bereits rechtskraftig genehmigten Kiesabbau hinaus keine Eingriffe in den
Untergrund bzw. das Grundwasser. Ausnahmen bilden die Baugruben (Bauwerksfundamente) fiir die
zulassige Mehrbebauung in einem Umfang von max. 1.500 m2 in SO 1 (Lager- und Fahrzeughallen,
Werkstatt). In den Bereichen mit Bodenaufschliissen bei Baugruben besteht durch die Reduzierung von
Filter- und Pufferschichten (Oberboden, Decklehm, Kies) grundsatzlich ein erhhtes Risiko einer Grund-
wasserverschmutzung, was durch den hohen Grundwasser-Flurabstand jedoch vernachlassigbar ist.
Ein Eindringen der Baugruben in den zentralen Grundwasserkérper ist praktisch ausgeschlossen, da le-
diglich in SO 1 eine nennenswerte Mehrbebauung vorgesehen und zuléssig ist und hier der natiirliche
Grundwasserflurabstand von rund 25 m anzunehmen ist.

Insgesamt ist unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der Planung damit im Bereich des PG von
baubedingten Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingt wird auf eine nahezu vollstandige Auffiillung bis zur urspriinglichen Gelan-
deoberkante und die geplante Rekultivierung mit Oberbodenauftrag und anschlieBender Ansaat bzw.
Sukzession und Bepflanzung verzichtet. Es ist jedoch von einer flachendeckenden Wiederverfiillung mit
einer Machtigkeit von bis zu 26 m auszugehen, wodurch die Puffer- und Filterfunktionen weitgehend wie-
der hergestellt werden kénnen. Infolge der nunmehr langfristigen Nutzung der Flachen als Kieswerk (Kies-
aufbereitung und -veredelung, Bauschuttaufbereitung, Betonmischanlage, Fahrzeugbewegungen, ...) be-
steht allerdings auch zukiinftig und langfristig eine leicht erhéhte Gefahr der Grundwasserverschmutzung.
Hierbei ist von anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen geringer Erheblichkeit auszugehen.
Von einer Reduzierung der flachenhaften Grundwasserneubildungsrate ist nicht auszugehen, da der Bo-
den mit Ausnahme des SO 1 weitgehend unversiegelt bleibt.

Zusammenfassend ist im Hinblick auf die geplante langfristige Nutzung von Umweltauswirkungen ge-
ringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser auszugehen.

Planungshiiro DBAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner



Gemeinde Altenstadt, Landkreis Weilheim-Schongau Endgiltige Fassung Begriindung
Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Kieswerk" vom 12.09.2017 26 von 46

6.2.3 Schutzgut Lokalklima / Luft

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet weist derzeit aufgrund der iiberwiegend vertieften Lage, der Nutzung und des Vegetati-
onsbestandes (liberwiegend vegetationslos, nur wenige Gehélzbestande) keine besondere kleinklima-
tisch-lufthygienische Bedeutung fiir das Lokalkiima bzw. den nérdlich angrenzenden Siedlungsbestand
auf,

Vorbelastungen der lufthygienischen - kleinklimatischen Situation bestehen v.a. durch betriebsbedingte
Beeintrachtigungen in Zusammenhang mit den zulassigen Nutzungen (Kiesabbau, -aufbereitung, Bau-
schuttaufbereitung, Fahrzeugbewegungen, Maschineneinsatz, Abgase und Staubentwickiung). Diese
sind insgesamt als geringfligig bis mittel zu bewerten.

Die Rekultivierungsplanung sieht eine Auffiillung bis nahezu an die natiirliche Geléndeoberkante vor. Als
Vegetationsbestand sind iberwiegend Magerrasenflachen mit Funktion fiir die Kaltluft-Produktion und am
siidlichen und nérdlichen Rand eher kleinrdumig Sukzessionsflachen und Strauchpflanzungen mit Funk-
tion flir die Frischluft-Produktion vorgesehen.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt sind temporare Emissionen, insbesondere verursacht durch Baumaschinen und Baustellen-
verkehr (Abgase, Staubbildung, etc.) zu erwarten. Diese sind im Hinblick auf das Vorhaben und die be-
stehenden Vorbelastungen als (iberwiegend lokal und zeitlich begrenzt auftretend zu beurteilen. Insge-
samt ist daher von baubedingten Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Lokal-
klima / Luft (lokal) auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingt werden die derzeitigen Nutzungen mit den beschriebenen Emissionen lang-
fristig weiter bestehen. Da infolge der gegenstandiichen Planung die vorgesehenen Rekultivierungsmaf-
nahmen mit Anlage von iiberwiegend Magerrasen, untergeordnet Gehdlzpflanzungen / Sukzession ent-
fallen, werden auch die hiermit verbundenen Verbesserungen fiir das Lokalklima - Kalt- und Frischluft-
produktion durch die geplanten Vegetationsbestande - nicht eintreten. Die Umweltauswirkungen sind
daher mit insgesamt vergleichsweise geringer bis mittierer Erheblichkeit zu bewerten.

Zusammenfassend sind deshalb insgesamt geringe bis mittlere Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Lokalklima / Luft zu erwarten.

6.24 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus Kiesabbaufléchen, Kies- und Bauschutt-Lagerflachen sowie
den Anlagen zur Kiesaufbereitung, Fahrzeug- und Lagerhallen sowie sonstigen Betriebsgebauden mit
Stellplatzen fiir die Mitarbeiter und Betriebsfahrzeuge. Im Bereich der geplanten Ausgleichsflachen im
Westen und Norden des PG sind dariiber hinaus Griinlandflachen und Gehélzbestande vorhanden (vgl.
Kap.6.2.7).

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner



Gemeinde Altenstadt, Landkreis Weilheim-Schongau Endgiiltige Fassung Begriindung
Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Kieswerk" vom 12.08.2017 27 von 46

SO 1 wird im Westen durch die begradigte Schénach und deren Uferbereiche mit vorwiegend uferbeglei-
tender Kraut- und Staudenflur begrenzt. Weiter nach Westen grenzt an den FuBR- und Radweg eine weit-
gehend intensiv genutzte Griinlandflache an. Hier befinden sich strallenbegleitend einige Baume. Auf der
anderen Seite der Niederhofener Stralle befindet sich ebenfalls eine intensiv genutzte Griinlandflache
(Teilgeltungsbereich B), die jedoch an den Burglachberg mit wertgebenden Wiesenbestanden angrenzt.

Nérdlich von SO 1 besteht ein alterer wertgebender Gehdlzbestand. Hierbei handelt es sich um alte
Eschen sowie einen feldgehdlzahnlichen Bestand (geschiitzt nach Art. 16 BayNatG). Dieser Gehdlzbe-
stand hat vermutlich aufgrund der Stammumfénge der Baume Bedeutung fiir héhlenbewohnende Fleder-
mé&use sowie héhlen- und heckenbriitende Végel. In SO 1 befinden sich eine Birke und ein Ahorn mittleren
Alters, die anderen urspriinglich in einer Reihe stehenden Laubbdume wurden bereits gefallt.

Innerhalb des nérdlichen PG im Bereich der geplanten Ausgleichsflache hat sich neben Auffill- und La-
gerflachen eine bereits gut eingewachsene Feuchtflache / Weiher mit Gehdlzbestanden im sidlichen und
westlichen Uferbereich sowie Réhrichtbestanden im stiddstlichen und nérdlichen Uferbereich (geschiitzt
nach § 30 BNatSchG) gebildet.

An das Planungsgebiet grenzen im Norden landwirtschaftliche Flachen, im Osten die weiteren Flachen
des Gesamt-Kiesabbaugebiets. Im Nordosten befindet sich hier ein Schiammbecken mit Gehdlzbestan-
den am westlichen und siidwestlichen Ufer, siidlich daran anschliefend Lagerflachen.

Die Gesamt-Kiesgrube ist im Stiden, Osten und Norden von landwirtschaftlich intensiv bewirtschafteten
Flachen umgeben. Im Nordwesten befindet sich die stidliche Wohnbebauung von Schwabniederhofen
(Allgemeines Wohngebiet).

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind im Plangebiet und dessen raumlich-
funktionalen Umgriff nicht vorhanden. Amtlich kartierte Biotope sowie Fundflachen/-punkte der Arten-
schutzkartierung (ASK 2016) liegen ebenfalls nicht innerhalb des PG und dessen raumlich-funktionalen
Umfeld.

Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung (FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete) befinden sich
nicht im Umfeld des PG. Nachstgelegenes FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet 8131-372 ,Lech zwischen
Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten” in einer Entfernung von rund 5 km &stlich des Plangebietes.
Auswirkungen auf diese Flache und ihre Erhaltungsziele durch das Vorhaben sind aufgrund der Entfer-
nung auszuschlieBen. Weiterfiihrende FFH - Vorprifungen sind daher nicht erforderlich.

Ein Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten (v. a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie) sowie seltene empfindliche, streng geschiiizte Vogelarten der VRL 1 wurde im Rahmen der eigenen
Kartierarbeiten und der Erhebungen zum nachfolgend aufgefiihrten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag!!
zwar nicht nachgewiesen, ist jedoch aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung potenziell még-
lich.

11 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Renaturierung, Kiesgrube Altenstadt, Lkr. Weilheim-.Schongau®, Peter
Harsch, Dipl. Biologe, 87448 Waltenhofen, September 2016
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Artenschiitzerische Beurteilung

Als Grundlage fiir die Planung und Festlegung der Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen sowie
fiir die geplante Anderung der Rekultivierungsplanung wurde im Sommer 2016 eine biologische Begut-
achtung bzw. artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung von dem Dipl.-Biologen Herrn Peter Harsch!2
durchgefiihrt.

Der Fachbeitrag mit Artenliste liegt der Begriindung als Anlage 1 bei. Die wesentlichen Ergebnisse sind
nachfolgend zusammengefasst.

,Wie die Gelandelibersicht ergeben hat, ist im Untersuchungsgebiet ein erhebliches Artenpotenzial vor-
handen bzw. noch zu erwarten, das mit geeigneten Strukturverbesserungen deutlich geférdert werden
kann.

Die Vorkommen und MaBnahmen fiir die jeweiligen Artengruppen werden Gbersichtshalber in nachfol-
gender Tabelle zusammenfassend dargestellf. Es ist zu bedenken, dass eigene Erhebungen im vorge-
gebenen Zeitfenster nicht moglich waren, sondern lediglich eine Grobibersicht mit Potenzialabschétzung
méglich war.”

Tabelle 2 Vorkommen und MafRnahmen fiir die jeweiligen Artengruppen
Artengruppe Vorkommen MaBBnahmen
Pflanzen Spezialisten der Magerwiesen, | Férderung von sonnenexponier-
wichtiges Nahrungshabitat ten Magerrasen
Fische als Fressfeinde méglich kein Besatz in die Gewésser
Flederméuse Jagdhabitat und Flugroute sehr | Anpflanzung von Gehélzen, An-
wahrscheinlich, lage von Gewassern, evtl. Nist-
késten anbringen
Heuschrecken Spezialisten der Magerwiesen | Férderung von sonnenexponier-
ten Magerrasen, Verbundach-
sen herstellen
Kéfer Spezialisten der Kieshénke Offenstandorte schaffen
Kriechtiere Vorkommen sehr wahrschein- | Mosaik an unterschiedlichen,
lich reptilientypischen Lebens-
raumen schaffen
Libellen artenreiches Vorkommen vor- | geeignete Lebensraume erhal-
handen ten und neu schaffen
Lurche Vorkommen sehr wahrschein- | arttypische Lebensrdume ge-
lich stalten
Muscheln kein Vorkommen nicht erforderlich
Nachtfalter Vorkommen méglich Magerrasen fordern
Séuger ohne Flederméuse Vorkommen méglich (Biber) Gehélzpflanzungen vornehmen
Schnecken Spezialisten der Magerwiesen | Férderung von sonnenexponier-
und Feuchtfldchen ten Magerrasen und Feuchtfla-
chen
128.0.
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Artengruppe Vorkommen Mafinahmen
Tagfalter momentan unterrepréasentiert Férderung artenreicher Bliten-
wiesen
Végel typische Arten der Gebiische/ | Férderung entsprechender Ha-
Gehblze, Siedlung und Limiko- | bitate, Entwicklung eines ab-
len wechslungsreichen Mosaiks

Insgesamt wurde festgestellt, dass das Planungsgebiet in den weniger intensiv genutzten Bereichen und
im naheren Umgriff (Kiesgrube) eine Habitateignung fiir die Artengruppen der Amphibien, der Fleder-
mause (Jagdhabitat), der Reptilien, der Vdgel und der Insekten (Heuschrecken, Libellen) aufweist.

Das geplante Sondergebiet wird derzeit in SO 1, SO 2 und SO 3 intensiv genutzt und befahren, zudem
werden die bestehenden Mieten umgelagert. Somit ist das Vorkommen seltener oder streng geschiitzter
Tierarten sowie européischer Vogelarten hier vergleichsweise als von nur sehr untergeordneter Bedeu-
tung zu bewerten. Der altere Geh6lzbestand im nérdlichen Planungsumgriff hat vermutlich Bedeutung als
Habitat fiir hecken- und héhlenbriitende Vogelarten und fiir Baumhohlen bewohnende Fledermausarten,
zumal die Schénach als Flugroute und Leitlinie dienen kénnte. Dieser Bereich bleibt erhalten und wird
planrechtlich gesichert. Der Timpel im ndrdlichen Planungsumgriff (Ausgleichsflache) dient der Arten-
gruppe der Amphibien sowie der Libellen als Lebensraum, die wenig genutzten Brach- und Kiesflachen
sowie die stidexponierten Hange haben vermutlich Bedeutung fiir die Zauneidechse und Heuschrecken-
Arten. Da diese wertgebenden Bereiche erhalten bleiben und insbesondere im Bereich der Ausgleichs-
flache aufgewertet werden, ist nicht davon auszugehen, dass durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beziiglich der nach nationalem Recht streng geschiitzten
und / oder der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des
Anhangs 1V der FFH-Richtlinie) erfiillt werden.

Eine (iber den bestehenden Fachbeitrag hinausgehende saP wird daher als nicht erforderlich angesehen.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es vermutlich zum Verlust einer Birke und eines Ahorns mittleren Alters ohne beson-
dere Bedeutung fiir wertgebende Arten. Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zeigen sich
auBerdem in einer zusatzlichen, temporaren Storung der naheren Umgebung durch z.B. Baularm. Dies
geschieht allerdings in einem vergleichsweise geringen Umfang und fallt aufgrund der vorhandenen larm-
und stdrungsintensiven Nutzung nicht weiter ins Gewicht. Es ist baubedingt deshalb von einer geringen
bis mittleren Erheblichkeit gegentiber dem Schutzgut Tiere und Pflanzen auszugehen. Eine nachhaltige
Beeintrachtigung gegentiber seltenen und/oder geschitzten Arten sowie eine Beeintrachtigung des be-
stehenden Biotopverbundsystems sind auszuschlieRen. Durch die an das vermutlich vorhandene Arten-
spektrum angepasste Ausgleichsflachen-Herstellung im Norden kommt es zu einer Aufwertung des Be-
standes und der geplanten Rekultivierungsflache.
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Anlagen- und betriebsbedingt unterbleiben durch die langfristige Fortfiihrung der betrieblichen Nutzung
die urspriinglich geplanten Rekultivierungsmafnahmen und damit die Neuschaffung von Lebensraumen
(Biotopgestaltung und Strukturanreicherung) innerhalb der geplanten Sondergebiete. Dariber hinaus er-
folgen auch langfristig Stérungen (Larm, Beleuchtung, Staubentwicklung) der angrenzenden, im Rahmen
der Ausgleichs- und Rekultivierungsmafinahmen neu zu schaffenden Biotop- und Habitatstrukturen. Die
anlage- und betriebsbedingten Beeintréchtigungen und Stdrungen sind daher von geringer Erheblichkeit.

Ein Eingriff in die alteren Gehdlzstrukturen dstlich der Schénach und nérdlich von SO 1 findet nicht statt,
der Bestand wird planrechtlich gesichert. Daher ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszu-
gehen, dass durch das Vorhaben evtl. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) und / oder der nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten erfiillt
werden. Weiterhin sind nach derzeitigem Kenntnisstand Beeintréchtigungen gegeniiber den im Hinblick
auf das nationale Artenschutzrecht "besonders" geschiitzten Arten (insbesondere schutzwiirdige Artvor-
kommen wie beispielsweise Arten der Roten Listen) nicht zu erwarten.

Zusammenfassend sind daher Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen zu erwarten.

6.2.5 Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand und Bewertung

Die Flachen innerhalb des Plangebiets mit ihren vielfaltigen Nutzungen im Rahmen des Kiesabbaus wei-
sen keine Bedeutung fiir die direkte oder indirekte Erholungsnutzung auf. Vielmehr stellen sie aufgrund
der zumeist fehlenden Eingriinung aktuell eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bzw. der Erho-
lungslandschaft dar. Durch die vorgesehene Auffiillung und Rekultivierung (strukturreiche Landschaft mit
Magerrasenflachen, Gehdlzbestanden, Gras und Krautsdumen und Feuchtbiotopen) wirden diese Be-
eintrachtigungen langfristig behoben werden.

Westlich entlang der Schonach verlauft ein regional bedeutsamer FuB- und Radweg, Ostlich des Gesamt-
Kiesabbaugebiets ein Teilstlick der Romerstralle Flissen-Augsburg. Das Gelande ist von diesen beiden
Wegeverbindungen her gut einsehbar.

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es durch die ohnehin bereits vorhandene optische und akustische Beeintrachtigung
der Landschaft wahrend der Realisierung der Planung (Baugruben, Baumaschinen, Krane etc.) zu keiner
zusatzlichen Beeintrachtigung gegeniiber dem Schutzgut Mensch (Erholung).

Anlage- und betriebsbedingt bleibt durch die langfristige Weiterfiihrung der Nutzung und den Verzicht auf
die Rekultivierung der geplanten Sondergebiete eine optische und akustische Beeintrachtigung der Er-
holungslandschaft mit baulicher und technischer Uberpragung bestehen. Durch die vorgesehenen MaR-
nahmen zur Vermeidung (geplante EingriinungsmaBnahmen) soll diesen Beeintrachtigungen jedoch ent-
gegen gewirkt werden. Zu nennen ist hierbei insbesondere die Reduzierung der im Rekultivierungsplan
urspriinglich vorgesehenen Auffiillhéhe und die damit verbundene bessere optische Einbindung in die
Umgebung. Dadurch kann die optische Erscheinung der Lagerflachen in der freien Landschaft weitest-
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gehend minimiert werden. Darliber hinaus sind im Westen, Siiden und Norden qualitatsvolle Eingri-
nungsmalnahmen vorgesehen, welche die vorgenannte Malnahme zuséatzlich unterstiitzen. Nach Osten
ist gemaf rechtsverbindlicher Rekultivierungsplanung nur eine punktuelle Eingriinung durch die Pflan-
zung von Einzelbdumen und ein Feldgehélz geplant. Durch eine planerische Anpassung mit einer dich-
teren Eingriinung konnte hier noch zusatzlich Abhilfe geschaffen werden. Aus diesem Grunde erfolgt eine
Uberarbeitung des rechtskréftigen Rekultivierungsplanes voraussichtlich noch parallel zum gegensténd-
lichen Bauleitplan-Verfahren.

Weiterhin wird die akustische Beeintrachtigung der Erholungslandschaft und ggf. der Wohnbebauung
(Senkenweg Schwabniederhofen, Esterweg Altenstadt) bestehen bleiben. Dadurch sind anlage- und be-
triebsbedingte Beeintrachtigungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Insgesamt ist deshalb von einer durch das Vorhaben verursachten geringen Erheblichkeit auf das
Schutzgut Mensch (Erholung) auszugehen.

6.2.6 Schutzgut Mensch (Wohnen - Immissionsschutz)

Bestand und Bewertung

In einem Abstand von rund 110 m ndrdlich befindet sich die allgemeine Wohnbebauung am Senkenweg
in Schwabniederhofen, rund 220 m siidlich liegt das reine Wohngebiet Esterweg in Altenstadt Nord.
Gemal den Anforderungen aus dem Genehmigungsbescheid fiir die Bauschuttbehandlungs- und die
Asphaltmischanlage vom 20.07.1993 wird der Betreiber des Kieswerks verpflichtet, alle 3 Jahre die Ge-
rauschimmissionen aus diesen, zuziiglich des Larmbeitrags der vorhandenen Anlagenteile (Kieswerk) mit
Fahrverkehr auf dem Betriebsgelande, an bestimmten Immissionsorten in der Umgebung feststellen zu
lassen.

Die letzte Uberpriifung durch TUV SUD Industrie Service GmbH fand am 30.08.2016 statt. Die Messung
ergab, dass die ermittelten Beurteilungspegel die im Genehmigungsbescheid festgelegten Immissions-
werte an den vorgegebenen Immissionsorten (Wohngebaude siidlich des Kieswerks in Altenstadt und
nordwestlich am siidlichen Ortsrand in Schwabniederhofen) einhalten.

Dariiber hinaus wurde vom TUV SUD zum gegenstandlichen Bebauungsplan eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden fiir das Plangebiet héchstzuléssige flachen-
bezogene Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente LEK dimensioniert und nach der Norm DIN
45691 in Hohe von

SO 1 West: LEK tags = 61 dB(A) LEK,nachts = 46 dB(A)
SO 2 Mitte: LEK tags =70 dB(A) LEK,nachts = 65 dB(A)
SO 3 Ost: LEK.tags = 56 dB(A) LEK,nachts = 41 dB(A)
festgesetzt sowie die nachfolgend aufgefihrten richtungsabhangigen Zusatzkontingente festgesetzt.
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Tabelle 3 Immissionsorte mit richtungsabhéngigen Zusatzkontingenten
Immissionsort Zusatzkontingent in dB(A)
Bezeichnung tags / nachts
Bebauungsgrenze gemaf Bebauungsplan Nr. 8 "Schwabnieder- 0/0

hofen Siid" allgemeines Wohngebiet Schwabniederhofen
Wohnhaus Esterweg 30 gemaR Bebauungsplan Nr. 2 "Esterweg 171
Nord" reines Wohngebiet

Auswirkungen und Ergebnis

Baubedingt kommt es in diesem Fall durch die temporare akustische Beeintréchtigung der Landschaft
wahrend der Realisierung der Planung (Baugruben, Baumaschinen, Krane efc.) zu keiner Beeintrachti-
gung {iber das bestehende MaR hinaus. Deshalb ist insgesamt von einer geringen baubedingten Erheb-
lichkeit auf das Schutzgut Mensch (Wohnen-Immissionsschutz) auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingt ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der festgesetzten Emissionskon-
tingente LEK an den maBgeblichen Immissionsorten (nachstgelegene Wohnbebauung Schwabnieder-
hofen Senkenweg, Altenstadt Esterweg) die Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte fiir allgemeine und
reine Wohngebiete eingehalten werden.

Insgesamt ist deshalb von einer durch das Vorhaben verursachten geringen Erheblichkeit auf das
Schutzgut Mensch (Wohnen-Immissionsschutz) auszugehen.

6.2.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand und Bewertung

Das Kiesabbaugebiet, in diesem sich das gegenstandliche Plangebiet befindet, liegt innerhalb der weit-
gehend ebenen, intensiv landwirtschaftiich genutzten wiirmzeitiichen Niederterrassenlandschaft (Stufe
von Altenstadt). Im Norden, Osten und Siiden grenzen intensiv landwirtschaftliche Flachen an, im Westen
durchlauft die (weitgehend begradigte) Schonach das PG. Westlich der Niederhofener Strale erhebt sich
der Burglachberg mit der Franz-Josef-StrauR-Kaseme als markante Landmarke. Die Bebauung von
Schwabniederhofen reicht im Norden bis nahezu an das nordwestliche PG, stidlich beginnt in einer Ent-
fernung von rund 200 m der nérdliche Ortsrand von Altenstadt.

Das Planungsgebiet selbst ist durch den teilweise noch bestehenden und vorangegangenen Kiesabbau
und die anschlieBende Verfiillung (in Teilbereichen) mit sehr unterschiedlichen Hohenniveaus gepragt
(vgl. Kap. 3.2 und Abb. 5).

Landschaftsbildpragende Elemente innerhalb und im Umfeld des PG stellen der Gehdlzbestand im nord-
westlichen Geltungsbereich, die Ufergehélze am bestehenden Weiher und Waschteich sowie die He-
ckenstrukturen siidwestlich des PG dar.

Besondere stadtebauliche Blickbeziehungen im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild (z.B. zu den
Kirchtiirmen benachbarter Ortschaften) werden infolge der Realisierung des Vorhabens ebenso wie mar-
kante Blickachsen nicht beeintrachtigt.
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Auswirkungen und Ergebnis

Da die zulassige Mehrbebauung in SO 1 (Neubau Lager- und Fahrzeughalle mit Schlossereiwerkstatt)
insgesamt nur eine vergleichsweise geringe Dimension aufweist und bereits entsprechende anlage- und
betriebsbedingte Vorbelastungen durch die bestehenden Nutzungen vorhanden sind, ist insgesamt von
einer geringen baubedingten Erheblichkeit fiir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingt bleibt durch die langfristige Weiterfiihrung der Nutzung und den Verzicht auf
die Rekultivierung des gegenstandlichen Plangebietes eine optische Begintrachtigung des Landschafts-
bildes mit baulicher und technischer Uberpragung bestehen. Durch die vorgesehenen Manahmen zur
Vermeidung und Verringerung soll diesen Begintrachtigungen jedoch entgegen gewirkt werden. Zu nen-
nen ist hierbei insbesondere die Reduzierung der im Rekultivierungsplan urspriinglich vorgesehenen Auf-
fillhéhe und die Eingriinungsmanahmen. Dadurch kann das optisch stérende, nunmehr dauerhafte Er-
scheinungsbild der baulichen Anlagen und Lagerflachen bzw. -halden in der freien Landschaft weitge-
hend minimiert werden.

Nach Osten ist gemaf rechtsverbindlicher Rekultivierungsplanung nur eine punktuelle Eingriinung durch
die Pflanzung von Einzelbdumen und ein Feldgehdlz geplant. Durch eine planerische Anpassung der
Rekultivierungsplanung mit einer dichteren Eingrlinung kdnnte hier noch zusétzlich Abhilfe geschaffen
werden. Aus diesem Grunde erfolgt eine Uberarbeitung des rechtskraftigen Rekultivierungsplanes vo-
raussichtlich noch parallel zum gegenstandlichen Bauleitplan-Verfahren.

Zusammenfassend sind aufgrund der prinzipiell zwar gut einsehbaren Lage, v.a. jedoch aufgrund der
geplanten Manahmen zur Vermeidung und Verringerung lediglich Umweltauswirkungen von geringer
bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

6.28 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter wie Boden- und Baudenkmaler sowie Feldkreuze, Bildstdcke, etc. sind innerhalb des PG nicht
vorhanden und durch die Planung bzw. den daraus resultierenden Bauvorhaben somit nicht betroffen.

Direkt im Siidwesten an das Plangebiet angrenzend (Wiesenflache) befindet sich das Bodendenkmal
D-1-8131-0076. Hierbei handelt es sich um Brandgraber der Umnenfelderzeit sowie eine Siedlung vorge-
schichtlicher Zeitstellung und der spaten rémischen Kaiserzeit (Benehmen hergestellt). Zur Vermeidung
von Schadigungen wurde nach Anregung des Landesamtes fiir Denkmalpflege in die Hinweise (C. Hin-
weise durch Text) aufgenommen, dass die auch nach der (Teil-) Verfiillung nach Siiden verbleibende
Boschung zuverldssig und wirksam gegen Abrutschen zu sichern ist.

Ostlich an das Gesamt-Kiesabbaugebiet anschlieRend befindet sich das Bodendenkmal D-1-8131-0092.
Hierbei handelt es sich um ein Teilstiick der Strae der rémischen Kaiserzeit (Trasse Augsburg-Fiissen)
(Benehmen hergestellt). Beide Bodendenkmaéler sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Das Bauvor-
haben findet fast ausschlieBlich auf bereits ausgekiesten und zum Teil wieder verfiliten Flachen statt. Im
nérdlichen Bereich des SO 1 sind ggf. noch Flachen vorhanden, die die urspriingliche Bodenschichtung
aufweisen, hier ist jedoch kein Bodendenkmal bekannt und es kommt lediglich in einem sehr kleinen
Teilbereich zu Bodeneingriffen. Bei einem Auffinden von Bodendenkmalem ist dies unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Ein entsprechender Hinwesis findet sich unter C.
Hinweise durch Text.
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Als Sachgiiter sind innerhalb des Plangebietes die Betriebsanlagen und Maschinen vorhanden.

Eventuelle Beeintrichtigungen, insbesondere gegeniiber den dffentlichen Verkehrsflachen diirften ggf.
lediglich temporar bzw. wahrend der Bauphase erfolgen. Auftretende Schaden sind durch die Verursa-
cher entsprechend zu beseitigen.

6.3 Geplante Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (einschlieBlich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

6.3.1 VermeidungsmaBnahmen

Folgende schutzgutbezogenen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen sind geplant:

Schutzgiiter: Boden und Wasser

o Grundwasserschutz: Festsetzung zum vorschriftsmaRigen Umgang mit grundwassergefahrdenden
Stoffen und zur entsprechenden Behandlung von Flachen mit héherer Belastungsintensitat (Abschei-
dung grundwassergefahrdender Stoffe, kontrollierte Abfiihrung);

o Sicherung / Forderung einer moglichst weitreichenden Grundwassemeubildungsrate und Verringe-
rung des Oberflachenabflusses durch: zur Versickerung der auf den Grundstlicken anfallenden un-
verschmutzten Niederschlagswasser entsprechend den technischen und rechtlichen Vorgaben durch
geeignete Sicker- und Riickhalteanlagen vor Ort sowie Beschrankung des Anteils an versiegelten
Verkehrs-, ErschlieBungs- und Stellplatzflachen,;

o Erhalt des Standortes und damit Vermeidung einer Neuausweisung an anderer, bisher unbebauter
Stelle.

Schutzgut: Orts- und Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen

e Reduzierung der im Rekultivierungsplan urspriinglich vorgesehenen Auffillhdhe um bis zu 7 mm,
dadurch Minimierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Lagerhalden fiir Kies, Bau-
schutt, etc.

e Festsetzung zur Erhaltung von Baumen und Strauchem (Pflanzbindung) im nordwestlichen Geltungs-
bereich;

¢ Festsetzung eines 5 bis 10 m breiten Streifens zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im west-
lichen Geltungsbereich entlang der Schonach fiir eine qualitatsvolle Baugebietseingrinung;

e Festsetzung eines rund 3,50 m breiten Streifens zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern ent-
lang der stidlichen Plangebietsgrenze fiir eine qualitétsvolle Baugebietseingrinung;

o Festsetzung zur Verwendung ausschlieBlich autochthonen Pflanzenmaterials auf den Ausgleichsfla-
chen.
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6.3.2 Ausgleich

Die §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG sehen die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung u. a. fir die Bauleitplanung vor, wenn infolge der Realisierung einer Planung Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit
ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen.

Aufgrund dessen ist fiir die Neuinanspruchnahme von (Rekultivierungs-) Flachen bzw. die Schaffung von
"‘neuem Baurecht” im Rahmen des gegensténdlichen Verfahrens eine Abhandlung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung gemaR §§ 1a und 9 BauGB durchzufiihren bzw. ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich zu erbringen. Fir die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs wurde der giiltige Leitfaden der
Bayer. Staatsregierung fiir Landesentwicklung und Umweltfragen "Bauen im Einklang mit der Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (2. ergénzte Fassung, 2003) herangezogen.

Als Bestandssituation wird der genehmigte Rekultivierungszustand, d.h. die Festlegungen aus dem Re-
kultivierungs- und Begriinungsplan (genehmigt Marz 2003) zugrunde gelegt.

Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Die nachfolgenden Tabellen fassen die Einstufung der Schutzgiiter im Zustand der urspriinglich geplan-
ten Rekultivierung und die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zusammen. Diese wurden in fachlicher Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Weilheim-Schongau getroffen.

Insgesamt wird es durch die Realisierung des Vorhabens zu einer Inanspruchnahme von Rekultivierungs-
flachen kommen, welche baurechtlich mit Bescheid vom 06.03.1990 festgesetzt und genehmigt wurden.
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Tabelle 4 Ausgleichsverpflichtung im Bereich der Rekultivierungsplanung
Ein- Ziel = ;
. v Grofe m? " . | Faktoren- Ausgleichs-
riffs- | It. Rekulti - Uberbaut durch | Kategorie Faktor
lglache e uplgfmngs (ca)) 9 spanne bedarf
Magerrasen 3.533 | Kieswerk, Lagerhallen /A | 08-10 '_ 0,8 2.826 i
SO1 | Sukzessions- N _
fche 796 Kieswerk, Lagerhallen LA 03-06 | 04 318
Kieswerk, Bau-
SO2 Magerrasen 1.342 schuttrecycling /A 08-10 | 08 5.874
Lagerflachen fiir Kies '
Magerrasen 21.205 und Recyclingmaterial /B 05-08 | 05 10.603
Sukzessions- Lagerflachen fiir Kies | |
ek flache &89 und Recyclingmaterial /B 02-05 | 03 858
" Lagerflachen fiir Kies
Gehdlzpflanzung 952 und Recyclingmaterial i 05-08 | 08 57
ge-
P 36.688 21.050

Des Weiteren werden auch Flachen in Anspruch genommen, welche auferhalb des Umgriffs der Rekul-
tivierungsplanung liegen. Hierbei handelt es sich um Flachen des SO 1. Der sich hier ergebende Eingriff
stellt sich folgendermalen dar:

Tabelle 5 Ausgleichsverpflichtung auBerhalb der Rekultivierungsplanung
Ein- cn 2| Kategorie / .
" Bestand, Grofle m Uberbaut N Faktoren- Ausgleichs-
griffs- bzw. genchmigt (ca) durch Eingriffs- spanne AT bedarf
_Flache | -9 g i o™ schwere
Halle, Werkstatt, Schlos- . .
serei, Parkplatz und Ab- | 1.194 cﬁ;‘; g‘ﬁe‘?‘!'r"t 170 0 0 0
so1 | stell-, bzw. Lagerfidche
(auBer- | | | N— | | —
halb Re-
i Parkplatz und Abstell-
kultivie- ) .
ningsple- bzw, Lagerfiche 950 Halle I1A 03-06 | 0,3 285
") | barkplatz und Abstel o I
arkpiatz gna ABSIeIr, Halle und / oder
bzw. Lagerﬂgche exten- | 1.496 Abstellfiche /A 03-06 | 04 598
siv, Wiese
gesamt 3.640 883

Insgesamt entsteht somit ein Ausgleichsbedarf von 21.933 m?,
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Rekultivierungsplanung
£ S - Magerwiese
SN Sukzessionsflache

‘;:!.!! 7 \
S ? \ 3 _ = - Strauchpflanzung
'ﬁ;j"-,-“fﬁ%‘- S 7 é- Feuchtbiotop mit Rohricht

Esche zu pflanzen

: 5 'r ~ ... ,?r Eingriffsschwere
; : \ Eingriff hoch
= Eingriff mittel
Eingriff gering
F77 77 o
7 22‘222 kein Eingriff

Abb. 12 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs: die bilanzierten, eingriffsrelevanten Flachen

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von 21.933 m? wird gebietsintern auf den in nachfolgender Ta-
belle aufgefiihrten Grundstiicksflachen der Gemarkungen Altenstadt und Schwabniederhofen erbracht.
Da gemal der Bewertung des vorgesehenen Rekultivierungszustandes der Ausgleichsflache und dem
gewtinschten Entwicklungsziel keine Aufwertung der Flache um eine Stufe erreicht werden kann, kénnen
nach fachlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Weilheim-Schongau
im Bereich der Rekultivierungsflachen (FIL.Nm. 280, 281/1, 277/1, 281, 341, 340, 339) lediglich 60 % der
Ausgleichsflache fiir den Ausgleich angerechnet werden.

Tabelle 6 Grundstiickszuordnung der Ausgleichsflachen
FI.-Nr. GroRe Lage Nutzung Anrechenbar- | GroBe
keit, Faktor Ausgleichsfliche
1274 4.082,00 | Innerhalb des Plangebietes A, | Intensivgriinland 1 4,082,00
dstlich angrenzend an die Nie-
derhofener Stralte
127412 2.275,00 | Innerhalb des Plangebietes B, | Griinland i 1 2.275,00
westlich angrenzend an die
Niederhofener Strafte
2_80, 281/1, | 26.290,00 Rekultivierungsflachen inner- Rek.ziele: Wasser- | ) 15.774,00
27711, 281, halb des Plangebietes A und Sukzessionsfla-
341, 340, che (Gras- u. Kraut-
339 saum), Strauchpflan-
zung
I - T 22.131,00
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6.3.3 Bewertung des Ausgangszustands der Ausgleichsflachen

Lage, Bestandssituation, Bewertung, Schutzstatus

Die beiden Flurstiicke FI.Nrn. 1274 und 1274/2 befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes (A und B) jeweils direkt angrenzend an die Niederhofener Strafle. Bei Flurnummer 1274
handelt es sich um eine weitgehend ebene, intensiv genutzte Griinlandflache zwischen der Niederhofener
Strafe und der Schénach, die etwas tiefer als die Stralie liegt. Gemal den Aussagen des SG Wasser-
recht am Landratsamt Weilheim-Schongau im Rahmen des Scoping-Termins am 26.07.2016 befindet
sich auf dieser Flache ein faktisches Uberschwemmungsgebiet, das nach dem Hochwasser von 1999
ermittelt wurde. Somit diirfen keine Abflusshindernisse, wie z.B. dichte Beflanzungen errichtet werden
und Auffiillungen sind méglichst zu vermeiden.

Flurnummer 1274/2 befindet sich 6stlich der Niederhofener Stralle bereits in Hanglage des Burglachber-
ges und wird als Griinland - allerdings weniger intensiv - genutzt. Am Burglachberg, im Gelande der
Franz-Josef-Straufl-Kaserne, sind in unmittelbarer Nachbarschaft wertgebende Magerrasen-Besténde
vorhanden, die hier weiter geflihrt werden sollen.

Die Flurstiicke 280, 281/1, 277/1, 281, 341, 340, 339 befinden sich innerhalb des Kiesabbaugebietes
nordlich der geplanten Sondergebiete und sind fiir eine Auffiillung und Rekultivierung mit einer groieren
Wasserflache, Sukzessionsflachen (Gras- und Krautsaum) sowie Strauchpflanzungen vorgesehen (ge-
nehmigt mit Bescheid Nr. 611-2002/3258 vom 06.03.2003). Die Fl&chen sind bereits teilverfiillt und teil-
rekultiviert.

Zusammenfassend handelt es sich insgesamt um Flachen mit diberwiegend mittlerer Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild als Gebiete der "Kategorie II" (unterer Wert)

Entwicklungsziel, FI.-Nr. 1274

Arten- und bliitenreiche Extensivwiese sowie eine landschaftsbild-pragende Baumreihe entlang des be-
stehenden FuB- und Radweges.

Die Flache soll zusatzlich durch Mahd ausgemagert werden. Aufgrund der bisherigen, Uiberwiegend in-
tensiven Nutzung soll die Mahd in den ersten 5 Jahren ca. 3- bis 4-mal jahrlich erfolgen und das Mahdgut
abgeraumt werden. Ab dem 6. Jahr soll nur noch 2-mal jahrlich geméaht werden, da dann vermutiich be-
reits ein gewisser abgemagerter Zustand erreicht worden sein diirfte.

Entwicklungsziel, F1.-Nr. 1274/2

Arten- und bliitenreiche Extensivwiese (als Weiterentwicklung der mageren Wiesenflachen am Burglach-
berg).

Die derzeit weniger intensive Nutzung soll durch eine 1- bis 2-malige Mahd / Jahr mit Abtransport des
Mahgutes weiter extensiviert werden.

Entwicklungsziel Rekultivierungsflidche in Teilgeltungsbereich A

Fiir die Flurstiicke 280, 281/1, 277/1, 281, 341, 340, 339 (Rekultivierungsflachen) sind die folgenden
Entwicklungsziele beabsichtigt:
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- Erhaltung des vorhandenen Weihers mit bestehenden Gehdlzgruppen

- Strukturreiche Sumpf- und Réhrichtzone im Bereich des bestehenden Weihers

- Rohbodenstandorte mit wechselfeuchten Mulden im Umfeld des bestehenden Weihers

- Magerrasenstandorte mit zusétzlichen Biotopstrukturen wie Steinhaufen, Baumstiimpfe, etc.

- Steilwandbereiche in Fortfiihrung der Steilwand am Absetzbecken

- Wald- und Gehélzbestande in den nordwestlichen und nérdlichen Randbereichen zur Einbindung in die
Landschaft

Durch diese - auf Grundlage des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (P. Harsch, 09/

2016) festgelegten - MaBnahmen kann eine Optimierung der rechtskraftigen Rekultivierungsplanung um

60% erreicht werden.

6.3.4 Herstellung der Ausgleichsflachen

Die entsprechend festgesetzten Flachenbereiche sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Herstellung
der festgesetzten Ausgleichsflachen hat innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes zu erfolgen.

Die Herstellung der Ausgleichsmafinahmen auf den Rekultivierungsflachen soll durch eine Umweltbau-
begleitung unterstitzt werden. Ein entsprechender Hinweis wurde unter C. Hinweise durch Text in die
Bebauungsplanung aufgenommen.

6.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde nach Ablauf der zeitlich befristeten Nutzung die Rekultivierung
gemal Genehmigung vom Mérz 2003 durchgefiihrt werden. Dadurch wiirden die Bodenfunktionen (Puf-
fer- und Filterfunktion) wieder hergestellt werden und hinsichtlich der potenziellen Grundwassergefahr-
dung eine Verbesserung stattfinden. Auch wiirden durch die Schaffung von Magerrasen, Gras- und Kraut-
saumen sowie Gehdlzbestanden neue Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen und die beste-
hende Beeintrachtigung des Landschaftsbildes aufgehoben werden. Durch die dauerhafte Weiterfiihrung
der Nutzung bleiben die vorhandenen Beeintréchtigungen und Gefahrdungen der Schutzgiiter bestehen.

Demgegentber ware bei Nichtdurchfiihrung der Planung die langfristige Sicherung als Produktions- und
Betriebsstandort der Firma Lang & Haberstock (Kieswerk mit Bauschuttrecycling und Transportbeton) in
der Gemeinde Altenstadt nicht mdglich. Die Gemeinde Altenstadt konnte den Gewerbebetrieb Kieswerk
langfristig nicht in ihrer Gemeinde als Arbeitsplatzgeber sichern und dem mittelstandischen Familienbe-
trieb die Mdglichkeit zu einer geringfligigen Erweiterung geben. Auch die in den Betriebsraumen ange-
siedelte Schlosserei konnte als ortsanséssiger Handwerksbetrieb ggf. nicht dauerhaft in der Gemeinde
gehalten werden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére eine Betriebsverlagerung an einen anderen
Standort auerhalb der Gemeinde Altenstadt - ggf. mit einer Neuinanspruchnahme von Flachen - die
Folge, was den landes- und regionalplanerischen Zielen eines ,flachensparenden Umgangs mit Grund
und Boden* widersprache.
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6.5 Planungsalternativen

Im vorliegenden Fall sind Standortalternativen aus Sicht der gemeindlichen Flachennutzungsplanung
ausnahmsweise nicht relevant, da es sich nicht zuletzt aus betriebsorganisatorischen Grinden grund-
satzlich um eine standortgebundene bzw. -bezogene Sicherung / Fortentwicklung des bereits vorhande-
nen Betriebsgelandes der Firma Lang & Haberstock handelt. Diese ist sowohl aus betriebsorganisatori-
schen als auch betriebswirtschaftlichen Griinden an einem anderen Standort der Firma nicht sinnvoll und
maglich.

Weiterhin erfiillit der Standort insbesondere die Eignungskriterien einer bereits in ausreichendem Male
vorhandenen Verkehrsanbindung und einer gesicherten Flachenverfugbarkeit.

6.6 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Aufgabe der Uberwachung, ob und inwieweit erhebliche und insbesondere unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB), kommt der Gemeinde
Altenstadt zu. Die Gemeinde wird dabei gem. § 11 Abs. 3 BauGB durch die (Fach-)Behérden unterstttzt,
Diese haben die Gemeinde nach Abschluss des Bauleitplan-Verfahrens zu unterrichten, sofern ihnen
Erkenntnisse zu erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt im Zusammenhang mit der Durchfiihrung des Bauleitplans vorliegen.

Das Monitoring dient damit der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen durch die Planung und
der daraus bedarfsweise resultierenden Festlegung von geeigneten Gegenmafinahmen.

In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten,
auf rechtlicher Grundlage des gegensténdlichen Bebauungsplanes umgesetzten Gebaude zu liberpriifen,
ob infolge der Realisierung der Planung erhebliche unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt bzw. deren Schutzgiiter festgestellt werden kénnen. Entsprechende im Rah-
men des Monitorings festgestellte nachteilige Umweltauswirkungen sind durch den bzw. die Verursacher
abzustellen.

Dariiber hinaus sollte zeitnah bzw. nach einem Zeitraum von spétestens 2 Jahren nach Fertigstellung der
jeweiligen Hauptgebaude (berpriift werden, ob die festgesetzten auf Privatgrund durchzufihrenden MaRk-
nahmen zur Baugebietseingriinung realisiert wurden und diese im negativen Fall mit den dafir zur Ver-
fiigung stehenden Mitteln einzufordemn. AbschlieRend sollte spatestens 5 Jahre nachdem der Bebau-
ungsplan rechtskraftig wurde eine Kontrolle beziiglich der Umsetzung der festgesetzten Kompensations-
mafnahmen, insbesondere auch im Hinblick auf deren Entwickiungsziele, erfolgen.

6.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des Inneren entnommen. Fiir die Abhandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung bzw. zur Festlegung des erforderlichen Kompensationsflachenbedarfs wurden malgeb-
lich die Inhalte des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen aus dem Jahr 2003 herangezogen.
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Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fiir die verbal argumentative Darstellung und die fiinfstufige Bewertung
der Schutzgiiter von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Re-
chercheergebnissen auch der artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Dipl.-Biologen Herm Peter Harsch,
Waltenhofen (Stand: September 2016), der Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt, die Geneh-
migungsunterlagen zum Kiesabbau (Dr. Blasy + Mader, Eching am Ammersee (Stand: 06/2002) und die
Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Sondergebiet Kieswerk"
des TOV Siid (Stand 08/2016) dar. Die Bewertungen erfolgten anhand allgemeiner und in den Planungs-
grundlagen festgelegter Umweltqualitétsstandards und -ziele. Weiterhin wird auf die in Kap. 10 aufgefiihr-
ten Quellen verwiesen.

Die in dem vorliegenden Umweltbericht gezogenen Bewertungen und Schliisse wurden - unter Berlick-
sichtigung der zur Verfiigung stehenden Informationen / Grundlagen tiber das PG - aus dem aligemein
bekannten Wissen (iber die Schutzgliter und deren Reaktionen bei Eingriffen abgeleitet und auf das PG
bzw. den Geltungsbereich iibertragen, stets unter Berticksichtigung des durch die Planung "maximal zu-
lassigen Baurechts”,

6.8 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des gegenstéandlichen Bebauungsplanes Nr. 34 "Sondergebiet Kieswerk" reagiert die
Gemeinde Altenstadt auf den Antrag der Firma Lang & Haberstock zur langfristigen Sicherung und Fort-
entwicklung ihres Betriebs- und Produktions-Standortes in der Gemeinde Altenstadt.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen gepragt durch Kiesabbauflachen, Kies- und Bauschutt-Lagerflachen
sowie den Anlagen zur Kiesaufbereitung, Fahrzeug- und Lagerhallen sowie sonstigen Betriebsgebauden
mit Stellplatzen fir Mitarbeiter und Betriebsfahrzeuge.

Das PG ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenstadt zum GroBteil als Fla-
che fir Kiesabbau dargestellt, kleinrdumig im aulersten Westen an der Schonach als ,Flache fiir die
Landwirtschaft' mit der Uberlagerung ,Wasserfliache / Uberschwemmungsgebiet, mind. 5 m breiter Ufer-
schutzstreifen”. Somit ist der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der FNP
wird daher im Parallelverfahren geéndert.

Es sind weder Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach dem BNatSchG und BayNatSchG noch Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH/SPA-Gebiete) unmittelbar von der Planung betroffen oder ste-
hen in unmittelbarem raumlich-funktionalem Zusammenhang mit dem Plangebiet. Weiterhin befinden sich
keine amtlich kartierten Biotope und/oder Fundpunkte bzw. Fundfidchen der Artenschutzkartierung inner-
halb des PG sowie innerhalb des rdumlich-funktionalen Umfelds. Es befindet sich ein geschiitzter Land-
schaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG sowie eine Teilflache nach Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30
BNatSchG innerhalb des PG. Diese werden erhalten. Im Rahmen der Erhebungen zum artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag wurde festgestellt, dass das Planungsgebiet und der nahere Umgriff eine Habitateig-
nung fur die Artengruppen der Amphibien, der Flederm&use (Jagdhabitat) der Reptilien, der Vogel und
der Insekten (Heuschrecken, Libellen) aufweist. Diese Eignung erstreckt sich jedoch zum (iberwiegenden
Teil auf die geplanten gebietsinternen Ausgleichsflachen und die angrenzenden Flachen des Kiesabbau-

gebietes.
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Es ist festzuhalten, dass in Verbindung mit der Realisierung des Vorhabens eine zusatzliche Uberbauung
vorhandener Kiesabbauflichen in einem geringfiigigen Umfang zuldssig sein wird und eine Flache von
38.181 m2 nicht wie geplant rekultiviert, sondern langfristig als Sondergebiet Kieswerk (Kiesabbau, Kies-
veredelung, Lagerflachen, Bauschuttverwertung, Betonmischanlage, ...) genutzt wird. Dabei ist aufgrund
der Art und dem maximal zulassigem MaR der zukiinftigen Nutzung sowie im Hinblick auf den urspriing-
lich geplanten Zustand nach Durchfiinrung der Rekultivierung lediglich von einer geringen (bis max. mitt-
leren) Beeintrachtigung der Schutzgiiter auszugehen.

Geeignete Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen im Rahmen der Festsetzungsméglichkeiten des
Bebauungsplanes, u. a. Reduzierung der Auffiillhdhe, eine entsprechende Anlageneingriinung sowie
eine méglichst vollstandige Versickerung des unverschmutzten und gering verschmutzten Niederschlags-
wassers kénnen den Beeintrachtigungen entgegen wirken und wurden bei der Bewertung bereits bertick-
sichtigt.

Zusatzlich erfolgt die Festlegung eines entsprechenden Ausgleichs- bzw. Kompensationsflachenbedarfes
von insgesamt ca. 21,933 m2 Dieser wird vollstandig innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches,
d.h. im direkten raumlich-funktionalen Umfeld, erbracht {vgl. textliche Festsetzungen § 8 und Kap. 6.3.2
Umweltbericht).

Hervorragende, nicht wieder herstellbare Bestandteile des Schutzgutes Pflanzen sind durch das Vorha-
ben nicht betroffen. Des Weiteren ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten und Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie) und / oder
der nach nationalem Recht streng geschiitzten Arten erfiillt werden. Weiterhin sind nach derzeitigem
Kenntnisstand Beeintrachtigungen gegentiber den im Hinblick auf das nationale Artenschutzrecht "be-
sonders" geschiitzten Arten (insbesondere schutzwiirdige Artvorkommen wie beispielsweise Arten der
Roten Listen) nicht zu erwarten.

Die fiir die Realisierung der Planungsinhalte ndtige Inanspruchnahme der naturschutzfachlich insgesamt
nicht besonders wertgebenden bzw. wertvollen Lebensrdume aufweisenden Kiesabbauflachen ist somit
in Abwagung aller weiteren Belange hinnehmbar.

Im Rahmen des Monitorings ist spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf rechtlicher Grund-
lage dieses Bebauungsplanes umgesetzten Bebauung zu Gberpriifen, ob infolge der Realisierung der
Planung unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt bzw. deren
Schutzgiiter festgestellt werden kénnen sowie eine Kontrolle insbesondere der Entwicklungsziele der
durchgefiihrten Kompensationsmalnahmen durchzufiihren. Dariiber hinaus sollte spatestens 2 Jahre
nach Fertigstellung der jeweiligen Hauptgebaude eine Uberpriifung der Festsetzungen zur Anlagenein-
griinung auf Privatgrund durchgefiihrt werden.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse nochmals zusammengefasst:
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Tabelle 7 Vorldufige Ergebnisse der Umweltauswirkungen
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden geringe geringe mitllere gering bis mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Oberflichengewdsser | nicht befroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Grundwasser geringe geringe mittlere gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima / Luft geringe geringe bis mittlere | geringe bis mittlere | gering bis mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und geringe bis mittlere geringe geringe bis mittlere | gering
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe mittlere mittiere gering
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe bis mittlere geringe geringe gering
(Immissionsschutz) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Orts- und geringe mittlere geringe bis mittlere | gering bis mittel
Landschaftsbild Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kulturgiiter / nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Sachgiiter
7 Immissionsschutz
Wohnbebauung

In einem Abstand von rund 110 m nérdlich befindet sich die allgemeine Wohnbebauung am Senkenweg
in Schwabniederhofen. Rund 220 m siidlich liegt das reine Wohngebiet Esterweg in Altenstadt Nord.

Zum gegenstandlichen Bebauungsplan wurde vom TUV SUD Industrie Service GmbH eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden fiir das Plangebiet hchstzulassige
flachenbezogene Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente LEK dimensioniert und nach der Norm

DIN 45691 in Hohe von

SO 1 West: LEK tags = 61 dB(A)
SO 2 Mitte: LEK,tags = 70 dB(A)
SO 3 Ost: LEKtags =56 dB(A)

LEK,nachts = 46 dB(A)
LEK,nachts = 65 dB(A)
LEK,nachts = 41 dB(A)

sowie die nachfolgend aufgefiihrten richtungsabhéngigen Zusatzkontingente festgesetzt.

weg Nord" reines Wohngebiet

Immissionsort Zusatzkontingent in dB(A)
Bezeichnung tags / nachts
Bebauungsgrenze gemaR Bebauungsplan Nr. 8 "Schwabnie- 0/0
derhofen Siid" allgemeines Wohngebiet Schwabniederhofen

Wohnhaus Esterweg 30 gemal Bebauungsplan Nr. 2 "Ester- 1171
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Beziiglich detaillierter Ausfiihrungen zum Thema Immissionsschutz wird auf die vorliegende schalltech-
nische Untersuchung der TUV SUD Industrie Service GmbH in ihrer Gesamtheit als Bestandteil des Be-
bauungsplanes (Anlage 2 der Begriindung) verwiesen.

8 Technische ErschlieBung und Infrastruktur; Ver- und Entsorgung

Wasser- und Stromversorgung, Abwasserentsorgung

Die bestehenden Betriebsanlagen sind bereits an die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Altenstadt
angeschlossen. Die Wasserversorgung kann im Hinblick auf Menge und Druckverhaltnisse als sicher
angesehen werden.

Dariiber hinaus kann aufgrund des bestehenden Betriebes von einer gesicherten Loschwasserver-
sorgung ausgegangen werden. Die Einhaltung der DIN 14090 - Flache fir die Feuerwehr auf Grund-
stiicken - wird beachtet.

Die Abwasserentsorgung erfolgt bereits in das bestehende System.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Lech-Elektrizi-
tatswerke (LEW) sichergestellt. Die Neubauten werden (iber Erdkabel angeschlossen.

Niederschlagswasserbehandlung

Aufgrund der anstehenden Kiesschichten ist davon auszugehen, dass der anstehende Untergrund grund-
satzlich gut geeignet ist, um das Oberflaichenwasser zu versickern.

Das gesamte von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen, Nebengebdude, Garagen und Zufahrten)
anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick entsprechend den geltenden
Vorschriften und Richtlinien zu versickemn.

Bei héherer Belastungsintensitat bzw. moglicher Grundwassergefahrdung ist das Oberflachenwasser zu
sammeln, grundwassergefahrdende Stoffe abzuscheiden und das gereinigte Oberflachenwasser ent-
sprechend den geltenden Richtlinien kontrolliert abzuflihren.

Dariiber hinaus wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachlichen Regeln verwiesen. Zu
beachten sind fiir die Niederschlagswasserentsorgung die "Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung" (NWFreiV), die "technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser' (TRENGW), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung von Regenriickhalterdumen’, das
DWA Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser".

Sofern die Einleitung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung féllt, sind fiir die Versi-
ckerung des Niederschlagswassers beim Landratsamt Weilheim-Schongau priffahige Planunterlagen
nach der WPBV (3-fach) mit einem Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis einzureichen.
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Bei einer Einleitung in einen Vorfluter sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser” (TRENOG) zu beachten. Sofern die Anfor-
derungen der TRENOG nicht eingehalten werden, sind dem Landratsamt Weilheim-Schongau fiir die
Einleitung des Niederschlagswassers priiffahige Planunterlagen nach der WPBV (3-fach) mit einem An-
trag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorzulegen.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf
Die Abfallentsorgung liegt in der Zustandigkeit des Landkreises Weilheim-Schongau.

Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

Insbesondere wird auf die Einhaltung der geltenden Gesetze und Richtlinien zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (z.B. Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Anlagenverordnung (VAwS), Verwaltungsvor-
schrift wassergefahrdender Stoffe (VwVwS), technische Regeln und Merkblatter, ...) verwiesen.

9 Bearbeitungs- und Plangrundlagen

Bei der Bearbeitung wurden Basisdaten der digitalen Flurkarte des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Weilheim i.OB verwendet, die dem unterzeichnenden Biiro durch den Auftraggeber, der
Gemeinde Altenstadt, liberlassen wurden. Zudem wurden als Bearbeitungsgrundlage Luftbilder / digitale
Orthophotos des Landesamtes flir Vermessung und Geoinformation verwendet.
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