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zum Bebauungsplan Nr, 8

der Gemeinde Altenstadt, Landkreis Weilheim-Schongau
vom 24.06.1980 flir das Gebiet "Schwabniederhofen-Sid"

Das Gebiet umfaBt die GBrundstlicke, Flur-Nr.:

342/Teilfl., 343/Teilfl., 344/Teilfl., 346, 3L6/2, 3L6/5,
346/6, 346/7, 3L6/8, 346/9, 346/10, 349, 350, 351, 352,
352/5, 354, 361, 362, 364, 366, 371, 375, 377, 382, 382/5-
Teilfl, 383/2, 383/3, 383/6, 384, 384/1, 3BL/?

38L/3, 385, 386, 387, 388, 389, 394, 331, 3ou/2/Tefifi.,
394 /6/Teilfl., 40O7/Teilfl., 418/Teilfl., und 413/Teilfl.
383/5/Teilfl.

Entwurfsverfasser: Rrchitekt
Hans Heldweiln
LiwenstraBe 3

8920 Schongau

Tel. (0B8861) B0E7/68



-2-

]

R)

8)

Begiindung zum Be ngsplan "Schwabniederhafen--1d"

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die ARufstellung des Bebasuungsplanes erfolgt aufgrund des
einatimmig gefaBten Gemeinderaisbeschlusses Nr. 4 der Ge-
meinde Altenstadt vom 0L, M8rz 1960. Die ehemals selhst-
sté&ndige Gemeinde Schwabniederhofen wurde im Zuge der Ge-
meindegebietsreform in die Gemeinde Altenstadt eingeglie-
dert. Bauleitpléne oder Entwicklungspl@ne bestanden fiir
dieses Gebiet nicht.

Nachdem jedoch entlang des gesamten Senkenweges bereits
10 Wohnh&8user errichtet sind, bedeutet die weitere Bebau-
ung eine Arraondierung und einen AbschluB der vorhandenen
Ortsbebauung in Richtung Slden. Der BeschluB zur Aufstel-
lung erfolgte nach Ortsbesichtigung und Anh@irung des
Landratsamtes, des Wasseruwirtschaftsamtes und des Stras-
senbauamtes.

Das Baugebiet ist in den in Aufstellung begriffenen, er-

weiterten FlEchennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt
aufgenommen,

Lage, GriiBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt etwa 1400 m nordiistlich des Ortsker-
nes Altenstadt und ca. 500 m slidlich des Ortsteilkernes
Schwabniederhofen. Im Westen wird es auf die gesamte L&n-
ge von der Kreigstrafle WM - 6 und im Osten von der Schii-
nach tangiert. Ustlich der letzteren ist noch ein, gegen-
ber den angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&chen, zu
bepflanzender griiner Schutzglirtel asusgewiesen. Im Sliden
ist es durch das Grundstick Pl.Nr. 1274, einer Teilfléche
von 383/5 und im Norden durch die Grundstiicke, Pl.Nr. 68,
69, 71, 74, 3285/1 und 76 begrenzt.

Das Baugebiet wird von Nordosten in Richtung Sltdosten auf
die ganze L#nge (mi} Ausnahme des Grundstilickes 383/5 im

Slidzipfel) im @stlichen Drittel durch den ausgebauten
Senkenweg durchzogen.

Die Gritife des susgewiescnen Gebietes betrdgt ca. 3,85 ha.
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C.)

Begrindung zum Bebauungsplan "Schwabniederhofen-Sid"

Die Entfernung zu folgenden Anlegen und Einrichtungen be-
trdgt:

Bahnhof Altenstadt: 1900 m

Omnibushaltestelle im Baugebiet, Kirche u. Friedhof in Al-
tenstadt: 1500 m

Kirche u. Friedhof in Schuwabniederhefen: 500 m

Rathaus Altenstadt: 1400 m

Postamt Altenstadt: 1400 m

Teilhauptschule Altenstadt: 1600 m

Versorgungsléiden Altenstadt: 1400 m, Schwabniederhofen: 500
Schwimmbad: 1300 m

Kindergarten: 1600 m

Trafostation Mitte Schwabniederhofen: 550 m

Trafostation Kiesgrube: 40O m

Das Gel&nde f8llt von der WM-6 im Westen bi#schungsmiBig ca.
2,0 m ab und weist dann bis zum Senkenweg ein in landuwirt-
schaftliche Arbeitsterrassen unterteiltes Gef#dlle von ca.

8 % auf. Vom Senkenuweg bis zur Oberkante der Schiinach-Ufer-
béschung f&llt das Gel#nde bis auf einige Zwischenabsenkun-
gen noch gleichm#Big 1 % ab.

Das Grundwasser liegt ca. 12 m unter mittlerer Terrainocber-
fl8che., Aussickerungen aus dem Schiinachbett und Hangw@sser
kinnen vereinzelt auftreten.

Der Boden besteht aus Mordnenkies (Kiesgrube in 300 m Ent-
fernung). Schluffsande und Seetonschichten sind in Ufer-
n8he der Schiinach zu erwarten. Im westlichen Teil entlang
der WM-6 sind Nagelfluheinschliisse miiglich. Flir die drtli-
chen Eigenversickerungsanlagen sind jeweils Schiirfgruben
und Sickernachweise zu erbringen.

Erhaltenswerter Baumbestand ist suBer in den bereits ange-
légten Privatg#rten dicht vorhanden.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Bruttofléche umfaBt ca. 3,85 ha.

Im Baugebiet sind 27 Wohnh&Buser I+D und ein Wohnhaus II
vorgesehen,

Vom ersteren bestehen bereits 9 Hiuser sowie das Wohnhaus IT.
Beim Endaushau wird es sich um ca. 40 Wohneinheiten handeln.



~-4- Begriindung zum Bebauungsplan "Schuabniederhofen-5id"

Das Nettowohnbauland umfaft 18.235
die Verkehrsflichen fiir die 4 .51
innere ErschlieRung - 1
somit Bruttowohnbauland 23,148 1
firtiiche Griin- und Freifléchen

einschl. Spazieruwegen 11.545 1
ffentliche Geuwdsser 3,786 1
somit Bruttowohnbaufléche 38,480 o

Von der Bruttowohnbaufliche entfallen demnach

- auf das Bruttowochnbauland 60,16 %
- guf die #rtlichen Grin- u.
Freifl&chen 30,00 4
- auf die G6ffentlichen Ge- 9,84
wlsser %
100,00 %

mIZmsmmsmoE=

Vom Bruttowshnbauland entfallen auf

- das Nettowohnbauland 78,77 %
~ gie Verkehrsfléchen flr
innere ErschlieBung 21,23 %
100,00 % ‘

"~

Somit ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte van 17,28
Wohnungen je ha. Bruttowohnbauland und eine Nettowohnungs-
dichte von 21,93 Uohnungen je ha. Nettowshnbauland.
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-5~ Begiindung zum Bebauungsplaen "Schwabniederhofen-5id”

D.) Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig
gestaltete Grundstlcke sowie eine ordnungsgemd@Be Bebauung
zu ermdglichen, ist bei einigen Grundstilicken eine Grenzre-
gelung gem#B §§ 80 ff BBauG notwendig.

E.) ErschlieBung

Das Baugebiet ist tbertirtlich an die Kreisstrafle WM-6 an-
gebunden und wird intern durch den vorhandenen, jedoch
auf 8,0 m Breite einschl. 1,8 m einseitigen Gehsteig zu
verbreiternden Senkenweg erschlossen, Dieser bindet im
Siduwesten an die WM-6 und im Norden an die Dorfstrafe an.
Die zweireihige Bebauung im Norden des Geltungsbereiches
wird Uber eine WohnstraBenschleife erschlossen.

Die WYasserversorgung ist [ber die zentrale Wasserversor-
gungsanlage im Verbund mit der Stadt Schongau und der Ge-
meinde Altenstadt gesichert. Die Versorgungsleitungen im
Erschliefungsgebiet sind so zu dimensionieren, daB auch
die L8Bschwasserversorqung i{ber Hydranten mdglich ist.

Pa der Ortsteil Schwsbniederhofen lber keine Kanalisation
verfligt und in absehbarer Zelt such keine zentrale Abuwas-
serbeseitigung erhalten wird, sind die snfallenden Haus-
abwdsser in drtlichen Mehrkammer-Ausfaulgruben mit 1,5
NJ/E nach DIN 4261, Blatt 1 biologisch teilzureinigen und
{iber ordnungsgemé&Be Sickergruben in den Untergrund abzu-
leiten. Sickernachueise sind vor Baugenehmigung zu erbrin-
gen. Abwassereinleitungen jeglicher.Art in die Sch8nach
diirfen nicht erfolgen.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungs-
netz der Lech-Elektrizit8tswerke AG gesichert. Zu diesem
Zwecke wird im ErschlieBungsgebiet eine Mast-Trafostation
egxrichtet.

Die Beseitigung der Hausabfdlle ist durch die Millabfuhr .
Landkrs. Weilheim-Schongasuin vertraglicher Regelung mit der
Fa. Altvater gesichert.

Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig durch die Gemeinde Al-
tenstadt und wird zu 90 % auf die Grundeigentlimer bzw. de-
ren Rechtsnachfolger Gbertragen.



-6~ Begrindun zum Bebsuuncsplan "Schwabniederhofen-S4d”

F.) Uberschl&oic ermittelte HKosten

I.

II.

ITI.

]

Wasserversorgung
Hauptstrang ca. 400 1fm & DM 200,~-

StraBen, Wege, Pléat:

2 ’

Grunderwerb fir 2550 m & DM 25,--

Fahrbahnen-Neubau fir 540 o
a DM 95, -~

Fahrb%hnen-verbreiterung fur

1380 i & DM 60,--
Gehsteige flir 690 © & DM 60,--
Spazierwege fiir 1410 © & DM 40, --

Stralen- und blegebeleuchtung
15 Einheiten & DM 1.200,~-

StraBenentwisserung ca. 300 1fm
a DM 100, -~

Grinflédchen
2 "

Grunderwerbh flr 8.200 0 =& DM 15, -~

Anlage und Bepflanzung 8.200 @
& DM 25,--

AnschluBgeblihren filir Wasser

90 % Umlegung der ErschlieBungskosten

aus der Summe II + IIT
= DM 671.650,=-

= DM  80.000,--

= DM 63.750,--
=DM  51.300,--

= DM  82.800,--
= DM 41.400,--
=DM  56.400,--

= DM  18.000,--

= DM  30.000,--

= DM 123.000,

= DM 205.000,--

= DM 751.650,--

= DM 63.000,--

= DM 604,485, --

= DM 667.485,--



~-7- Hegrindung zum Bebauungsplan

"Schwabniederhofen-S5id"

Durch die Gemeinde Altenstadt
somit zu tragende Kosten

Zu erwartende Nachfolgelasten aus
28 Familien mit etwa 47 Kindern
(12 Familien bereits varhanden)
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