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Gemeinde Altenstadt Landkreis Weilheim Schongau

Satzung der Gemeinde Altenstadt fiir den Bebauungsplan Nr. 9
»SonnenstraBe/Zugspitzstrae, 5. Anderung“ im Verfahren der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB

Praambel

Aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches, Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO) und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) erlasst die Gemeinde Altenstadt folgende Satzung zur 5.
Anderung des Baubauungsplanes Nr. 9 ,Sonnenstrale/Zugspitzstrae” vom 13.09.2011 im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB:

§1 Raumlicher Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sonnenstralle/Zugspitzstralle, 5. Anderung umfasst
nur das Grundstiick mit der FI. Nr. 761/4 Gemarkung Altenstadt. Der Geltungsbereich der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ersetzt hier den bisher glltigen Bebauungsplan. Das Plangebiet liegt zwi-
schen der Sonnenstralle im Westen und der Zugspitzstrale im Stiden. Die ErschlieBung erfolgt unmit-
telbar von Siden (iber die ZugspitzstraRe. Das Plangebiet weist eine GroRe von 0,3 ha auf.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften, dem zeichnerischen Teil mit textlichen
Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 13.09.2011 und des gultigen Bebauungsplanes mit
seinen vier Anderungen. Der Satzung der 5. Anderung ist eine Begriindung i. d. F. vom
13.09.2011 beigefugt.

§ 3 Inhalt der Anderungen
1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Malf der baulichen Nutzung:
Das MabB der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grund- und Geschossfléchen-
zahl und die Zahl der Vollgeschosse sowie die H6he der baulichen Anlagen bestimmt,
siehe Angaben in der Bebauungsplanzeichnung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO wird angewendet.

3. Bauweise:

3.1 Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Es sind nur Einzelhduser zulas-
sig.

3.2 Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt. Fur Garagen/Zufahrt zur
Tiefgarage mit Uberhausung gilt auch die Abgrenzung durch Planzeichen Nr. 15.3 der
Planzeichenverordnung (PlanzV 90).

3.3 Die Stellung der Gebaude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Gebaude-
richtung (Firstrichtung) vorgeschlagen.
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4. Grinordnung

4.1 Die nicht Uberbaute Flache des Baugrundstiicks ist in landschaftsgerechter Art und
Weise mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen, zu'begriinen und zu unterhalten. Dabei
sind pro 500 m? Grundstlicksflache mindestens ein Baum der Wuchsklasse |l zu pflanzen
und mit Strauchern zu erganzen, siehe nachfolgende Qualitaten:

Pflanzgiite fiir BAume:
Zweite Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen.
Pflanzgite fir Straucher: 2 x verpflanzt, 60—100 cm.

Es konnen fur die Grinflachen folgende Arten ausgewahlt werden, wobei auf Bdume 1.
Wuchsklasse verzichtet wurde:

Baume 2. Wuchsklasse

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche

Die Straucharten kdnnen aus nachfolgender Liste ausgewahlt werden:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneebali

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildro-
sen in Betracht.

4.2 Die Anpflanzung der privaten Griinflachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfer-
tigkeit des Gebdudes zu erfolgen.

4.3 Alle Eingrunungsmafnahmen wie Straucher, Baume u. dgl. sowie Stellplatze und
Wege sind nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt. Die endgiiltige Positionierung
ergibt sich Uber einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan, der dem Bauantrag bei-
zufligen und zuvor mit der Unteren Naturschutzbehdrde Fachbereich Gartenpflege abzu-
stimmen ist.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebaude (§ 9 Abs. 4 BauGB und
Art. 81 BayBO)

5.1 Es sind nur Sattelddcher, symmetrische Schenkel, mit Dachiiberstand, siehe beste-
hender Bebauungsplan, zulassig.

5.2 Die Dacheindeckung hat mit Dachplatten/Ziegel in naturroter Farbe zu erfolgen.

5.3 Es sind Dachaufbauten und Quergiebel zulassig; die Lage der Quergiebel ergibt
sich aus der Bebauungsplanzeichnung und der Beschreibung der Anzahl unter Ziffer
2. Die Quergiebel weisen eine Breite von maximal 3,20 m, die der stehenden Gau-

ben von 1,30 m auf.

5.4 LaubengangerschlieBung ist zulassig.
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5.5 Die Stellplatze sind in einer Tiefgarage mit mindestens 20 Stellpldtzen und die restli-
chen erforderlichen Stellplatze oberirdisch unterzubringen. Die Besucherstellplatze
sind auf dem Gelédnde oberirdisch nachzuweisen. Die Anzahl ist mit dem Baugesuch
unter Beachtung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Altenstadt nachzuweisen. Stell-
platze sind auch aulterhalb der mit einer Baugrenze bzw. einer mit dem Planzeichen
Nr. 15.3 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flache zuldssig. Dabei ist als Zufahrt
nur die in der stidéstlichen Ecke zu verwenden.

5.6 Fir die Abstandsflachen von Geb&uden geiten die Bestimmungen der BayBO.

5.7 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind in die Dachflache zu integrieren.
Aufgestanderte Solaranlagen sind nicht zulassig.

5.8 Immissionsschutz:
Ubergeordnete Raumlichkeiten (Kinder-, Schlaf- und Wohnzimmer) sind so zu er-
richten, dass sie mindestens ein zum Liiften geeignetes, stehendes Fenster in
Richtung Westen, Stiden oder Norden besitzen. Auf der Ostseite des Gebaudes
sind nur Treppenhauser, Laubengange sowie untergeordnete Raumlichkeiten (z.B.
Kiiche, Bad) zulassig.

§4 In-Kraft-Treten

Diese Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft und
der von der 5. Anderung betroffene Bereich tritt auler Kraft.
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Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalpflege / archdologische Bodenfunde

Im Zuge der Bauarbeiten aufgefundene Bodendenkmaler sind gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 Denk-
malschutzgesetz (DSchG) unverziiglich der Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt
Weilheim-Schongau, Sachgebiet 40, Tel. 08861/211-333 oder dem Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, Bodendenkmaipflege, Referat B |, Hofgraben 4, 80539 Minchen, Tel. 089/2114-
347 anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind die Eigentiimer und Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

2. Baugrund / Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes sowie die Baureifmachung des Baugelandes ist von einem zerti-
fizierten Abbruch- und Recyclingunternehmen sicherzustellen. Dies ist Sache des Bauherrn.
Sicherung gegen evtl. auftretendes Grundwasser obliegt grundsatzlich ebenfalls dem jeweiligen
Bauherrn.



