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B) Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss zur 10. ﬁmderung des Flachennutzungsplanes im Bersich des Bebauungspla-
nes Nr. 23 ,Am Reiterweg" durch den Gemeinderat Altenstadt am 11.03.2008 und Zustimmung zur
frihzeitigen Offentlichkelts- und Behdrdenbeteiligung gemaM3 §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1Bau@B mit dem
Vorentwurf in der Fassung vom 11.03.2008.

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
vom 14.03.2008 mit Hinweis auf die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung.

Frihzeitige Offentﬂchkeitsbeteillgung (§ 3 Abs. 1 BauGB) in der Zait vom 17.03.2008 bis einschlieBlich
04_.04.2004?-

Frihzeitige Beh&rdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) mit Schreiben vom 17.03.2008 mit Frist bis
04.04.2008.

Billigungsbeschluss zur sffentlichen Auslegung vom 08.04.2008

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) mitteis orisUblicher Bekanhtmachung eine Woche vorher in
der Zeit vom 18.04.2008 bis 19.05.2008. o

Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 LV.m. § 4a Abs, 2 BauGB) mit Schrelben vom 15.04.2008 mit Frist
bis 19.05.2008.

Abwégung der Stellungnahmen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB durch den Gemeinderat Al-
tenstadt in der Sitzung am 28.05.2008 mit Feststellungsbeschiuss.

Genshmigung durch das Landratsamt Welihsim-Schongau mit Bescheid vom 25,06.2008 (Eingang

bei der Gemeinde Altenstadt am 08.07.2008), A ,@Fﬁ ;_-$’Qj§ql Nr. 1.10.
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Ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung \iﬁ:m["b%‘m:z‘ooa. Die 10. Anderung des Fi&chennut-
zungsplanes der Gemeinde Altenstadt wurde damit am 08.07.2008 wirksam.

Altenstadt, den 08.07.2008
Gemeinde Altenstadt

Hadersbéc %e]ster
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C) Begriindung
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1, Veranlassung

Erweiterung der Gewerbefliiche im Berelch des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Am Relterweg"

Im Bereich des Gewerbegebletes westlich von Altenstadt stidiich der StaatsstraBe 2014 In Hhe der
ehemaligen ,Hihnerfarm” gibt es weitsren dringenden Bedarf, einem metallverarbeitenden Betrieb die
Ansiedlungsmaglichkelt zu schaffen. Der bestehende Bebauungsplan soll im Bereich des Grundstlicks
F1. Nr. 1483 bis zur St 2014 um ca. 0,7 ha erweitert werdsn.

BekanntermaBen stellen Gewerbegebiete sine wichtige planerische Voraussetzung zum Strukturer-
halt, wie Insbesondere zur erforderlichen Strukturverbesserung dar. In engem Zusammenhang hierzu
stehen auch die wirtschaftliche Lelstungstahigkelt elner Gemeinde wie die kemmunale Finanzkraft.
Und schileflich geht s um neue Arbelts- und Ausbildungspl&tze und damit auch um 2ukiinftige Ein-
kommen fir die Einwohner der Gemeinde Altenstadt.

Die Gemeinde md&chte einem ansledlungswilligen Betrieb die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen um elne dringend notwendige Betrlebshalle mit Nebenraumen errichten zu kénnen. Diese
MaBnahme dient dem Erhalt vorhandener und der Schaffung neuer Arbeitsplétze.

2. Auswelsung Im Fléichennutzungsplan
2.1 Allgemelnes — Verfahren

Fr das Verfahren zur 10, Anderung des Flachennutzungsplanes gelten die Bestimmungen des
Baugesetzbuches In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 und Art. 1 Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir dle Innenentwickiung der Stédte vom 21.12.2006 (BGBI. |
S. 3316). Hierzu sind gem&s § 4 Abs. 1 die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch diese Planung bertihrt werden kann, méglichst frihzeitig zu unterrichten
(Scoping). Dabsi sind auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB entsprechende Hinweise bekannt zu geben.

Die zu diesem friihzeitigen Verfahren bekannt gegebenen Belange und Hinweise werden in die Pla-
hung eingestelit.

2.2 Darstellung Im bestehenden Flachennutzungsplan

Waestlich von Altenstadt kurz vor der Gemarkungsgrenze zu Schwabbruck in Héhe der ehemaligen
«HOhnerfarm" wurde im Zuge der 7. Anderung des Fl&chennutzungsplan eine gewerbliche Baufléche
dargesteilt und hieraus der Bebauungsplan fir das Gewerbegebist ,Am Reiterweg” entwickelt, siehe
nachfolgende Darstellung, Verbindlich durch.Bekanntmachung vom 17.01.2001,
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Der Bébauungéplan +Am Relterweg" soll nun nach Norden um einen Bauplatz srweitert werden.
Das Plangebiet ist Im wirksamen Fléichennutzungsplan els Fl4che fiir die Landwirtschaft dargestelit.
Das Gewerbegebiet liegt am westiichen Rand von Altenstadt stidlich der Schongauerstrasse (St
2014). '

3. I'.'Ibergeordnete Planungszlele und fachliche Informationen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006:

Die Gemeinde Altenstadt liegt Im ,Léndlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt wer-
den soll*. Dies bezieht sich auf die Bevélkerungsentwickiung wie auch auf die Ausstattung mit Ar-
beitspldtzen. Das néchsigelegene Mittelzentrum ist Schongau/Peiting.

3.2 Reglonalplan der Reglon Oberland (17):

Gemén § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpl&ne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2008) und im Regionalplan der Reglon O-
berland (17) dargelegt. Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, ist der Fldchennutzungsplan zu éndern. Bel der garingfligigen Erweiterung kann davon ausge-
gangen werden, dass bei der Darstellung der Gewsrbefliche in diesem Verfahren die Ziele der
Raumordnung beachtet werden. o '

3.3 Sonstige Stellungnahmen mit umweltbezogenen Informationen;

Regierung von Oberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Minchen, vom 31.03.2008,

AZ.: 24.1-8291-WM :

Steilungnahme:

“... Aus Sicht der hdheren Landesplanungsbehérde steht die vorliegende Planung — bei besonderer
Berlicksichtigung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie einer schonenden land-
schaftlichen Einbindung und entsprechend umgebungsgeeigneter Baugestaltung (Ortsbild) — den
Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht entgegen. Aufgrund der unmittelbar angrenzend
verlaufenden Schdnach ist die Planung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. .

Wir weisen darauf hin, dass die flir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Ersatz- und
Ausgleichsmafinahmen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde festzulegen sind.
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Landratsamt WM, Fachlicher Naturschutz , vom 01.04.2008:

Stellungnahme: _
'Keine grundsétzlichen Bedenken bei einer entsprechenden landschaftsgerechten Eingriinung sowle

unter der Annnahme, dass dle Fléchen auBerhalb einer méglichen Hochwasserlinie entlang der Sché-
nach liegen. Der Stellungnahme des WWA ist daher besondere Beachtung zu schenken.

Im Umweltbericht sollte unter ZIff. 2.5 die Alternativenprifung nachgebessert werden. Es stelitz. B.

die Frage, warum nicht zunachst derzeit ungenutzte Gewerbefldchen Im Geltungsbereich des glitigen
Bebauungsplans genutzt werden, bevor ein Stiick freie Landschaft in Anspruch genommen wird.

Amt flr Landwirtschaft und Forsten, Weilheim i. OB vom 21.04.2008:

Stellungnahme:
»Die landwirtschattliche Nutzung der angrenzenden Flchen darf durch diese Bauleitplanung nicht

beeintrachtigt werden. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen sind von den Anwohnern zu dulden.
Die Entwicklung landwirtschaftiicher Betriebe, die nahe zum Planungsgeblst liegen, darf nicht singe-
schrénkt werden.”

Beschluss:
Der Hinweis dient der Kenntnishahme.

Wasserwirtschaftsamt:

1 BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN
Planungen oder MaBnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Wellhelm liegen im Bereich des Flichen-
nutzungsplanes derzeit nicht vor.

2 EINWENDUNGEN MIT RECHTLICHER VERBINDLICHKEIT

21 Lage zu Gewissern ' _ :

Uns liegen keine Daten darliber vor, ob und wann die Fl&che in der Vergangenhelt (iberflutet worden
Ist. Sie wird durch einen Delch / eine Uferanschittung vor Hochwasser unbekannter J&hrlichkelt ge-
schlizt. Bel selteneren Hochwasserereignissen kénnen dlese Schutzbauten Oberstrémt werden. So-
mit liegt das Vorhaben in einem Gberschwemmungsgefahrdeten Geblet im Sinne des § 31c WHG.
Jeder, der im (berschwemmungsgeféhrdeten Bereich wohnt, muss damit rechnen, dass seln Grund-
stlick Oberflutet werden kann. o oL , . _ . o
Die an der Schdnach vorgesehene RuickhaltemaBnahme vor dem Ortsbereich kann evtl. die Uberflu-
tungsgetahr flr die geplante Erwelterungsfiéiche erheblich vergréBern. Hier ist eine Abstimmung erfor-
derlich.

2.2 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser, das aus dem Berslch von bebauten oder befestigten Flichen abflieBt Ist nach
Art. 41a BayWG Abwasser. Zur gesicherten ErschlieBung des Gebletes nach Art. 30 BauGB gehdrt
deshalb auch elne geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers. Fir die ordnungsgeméfe Be-
seitigung des Abwassers ist nach Art. 41b BayWG die Gemeinde verpflichtet. Die Ubermnahme des
Abwassers, in diesem Fall das Niederschlagswasser, kann durch Satzung (z. B. Bebauungsplan) ab-
gelehnt werden. Dabel Ist es nicht maRBgebend, ob hlerfiir eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
ist oder nicht. Die dezentrale Bessitigung des Niederschlagswassers setzt aber voraus, dass entwe-
der der Untergrund oder eln Oberflichengewésser dieses aufnehmen kann. Wir bitten bei der Ent-
wicklurig der Bebauungspléne dies zu beachten und bereits bel der Aufstellung der Pléne ein Er-
schlieBungskonzept zur schadlosen Beseltigung des Nlederschlagswassers aufzustellen. Wir verwei-
sen hier auf ein Urteil des BVerwG v. 21.03.2002 Az. 4 CN 14/00.
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3 FACHLICHE INFORMATIONEN UND EMPFEHLUNGEN

3.1 Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassemmessstellen des
Landesgrundwasserdienstes oder Messstelien Dritter vorhanden. Aussagen Ober den Grundwasser-
flurabstand kénnen daher nicht getroffen werden.

Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern sigenverantwortlich zu priifen, ob Vor-
kehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume etc. zu treffen sind. In Gebisten mit anstehen-
dem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundsatzlich wasserdicht
auszubilden.

3.2 Lagezu Gewﬁasern

Uberschwemmungen der Schénach, Gewasser il Ordnung, sind dem Wasserwirtschaftsamt Weil-
heim aus den vergangenen Jahren nicht bekannt. Nach Augenschein ist das Gebiet jedoch bei gréfe-
ren Hochwasserabflissen geféhrdet. Von der Gemeinde Ist deshalb der Nachwels zu erbringen, dass
fUr die geplante Bebauung elne Hochwassarsicherheit fir mindestens eln 1 00-jahrllches Hochwasser-
ereignis gegeben Ist. Erst nach Vorlage dieses Nachweises k8nnen dle Anfordsrungen fiir die Bebau-
barkeit als erfUllt gelten.

3.3 Altlastenverdachtsflichen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde sind kelne Grundstiicksflichen im Katas-
ter gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 31. Marz 2004 aufgeflihrt, fir die ein
Verdacht auf Altlasten oder schidliche Bodenverénderungen besteht.

Dem Amt liegen keine Informationen (ber weitere Altlasten oder Verdachtsflichen in diesem Bersich
vor. Ob geplant ist, bei der Fortschrelbung des Katasters Flichen aufzunehmen, die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zusténdigen Landratsamt zu erfragen.

3.4 Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsaniage anzuschlieBen. Die hierzu er-
forderliche Wasservertellung Ist so auszuflihren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die
Bersitstellung von Ldschwasser Im Brandfall tber die &ffentliche Anlage gewahrleistet sind. Bel der
Auswah! der Rohrwerkstoffe flr den Trinkwasserrohrieitungsbau und die Hausinstallation ist die Korro-
sionschemische Beurteilung des Trinkwassers zu beriicksichtigen.

Auf die Méglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser zur Gartenbewas-
serung und Toilettensplilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
der AVBWasserV § 3 dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es Ist sicherzustellen, dass
kelne Rickwirkungen auf das dffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Ferner weisen wir darauf hin, dass wir evil. Ausgleichsflichen nach Art 6 BayNatSchG im Hinblick auf
eine Lage im Wasserschutzgsbiet nicht bewertet haben. Wenn das der Fall sein sollte Ist eine geson-
derte Anzeige mit einer abschlieBenden Beurtellung durch das WWA erforderlich.

3.5 Abwasserentsorgung

Der geplanten dezentralen Abwasserentsorgung Im Plangebiet stimmen wir nicht zu. Das Bauvorha-
ben ist vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage der Gemeinde Altenstadt anzuschlieSen.

Einleitungen von nicht hausabwasseréhnlichen Abwéssern aus Industrie- und Gewerbebetrieben so-
wie aus sonstigen privaten, kommunalen-und gewerblichen Einrichtungen in &ffentliche Abwasseran-
lagen diirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwéisserungssatzung erfolgen.
Woeiterhin ist zu prifen, ob fiir derartige Einleitungen zusétzlich eine Genehmigungspflicht nach Art.
41c Bayetisches Wassergesetz (BayW@G) besteht.
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Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der &ffenti-
chen Abwasseranlage (Gemelnde Altenstadt) einzuholen bzw. In Féllen, in denen der Art. 41¢ BayWG
zutrifft, beim Landratsamt Wellheim-Schongau zu beantragen.

3.6 . Niederschlagswasser

Wasserwirtschaftiiches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Zur Vermei-
dung von Abflussbeschlsunigungen soll Niederschiagswasser méglichst nicht gesammelt und in Ober-
flachengewésser eingeleitet werden. Das auf Dachfl&chen und sonstigen versiegelten Berelchen an-
fallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist bevorzugt oberfléchig Gber die belebte Bodenzone
zu versickern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist bereits in der Bauleltplanung zu berlicksichtl-
gen.

Um die Regenwasserbewirtschaftung fir das Planungsgebiet zeltgem&R zu regeln, sind die dafiir
notwendigen geociogischen- und hydrogeclogischen Daten rechtzeitig zu ermitteln. Nur so kénnen die
gewonnen Erkenntnis im Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan berlicksichtigt werden. Je
nach den hydrologischen Gegebenheiten sind die Versickerungs- und Bewirtschaftungsanlagen in die
Freiraumgestaltung einzuflgen. Nur so kann elne naturnahe Bewirtschaftung des Regenwassers oh-
ne groB3en zusitzlichen Planungs- und Bauaufwand realisiert werden.

Die Niederschlagswassereinleitung in das Grundwasser fallt im Gewserbegebiet nicht unter die Nieder-
schlagswasserireistellungsverordnung und Ist damit erlaubnispflichtig. Eine entsprechende wasser- -
rechtliche ist beim Landratsamt zu beantragen.

Woenig frequentierten Verkehrsfldchen wle Spiel- oder AnliegerstraBen, Grundstiicks- und Garagenzu--
fahrten, Park- und Stellplétze sind In unversiegelter Form z.B. Schotterrasen, wassergebundene De-
cke, Pflaster nur mit Rasenfuge, Rasenglttersteine, durchl#ssigem Verbundsteinpflaster auszufiihren.

Das auf der ErschlleBungsstrafe anfallende Niederschlagswasser solite maglichst nicht gesammeit
und abgeieitet, sondern breitfléchig an Ort und Stelle Ober die belebte Bodenzone versickert werden.
Sollte dies nicht durchfthrbar sein, ist das Nlederschlagswasser ggf. nach entsprechender
Vorbehandiung (z.B. Absetzbecken) einer naturnah gestalten Versickermulde oder einem -becken
zuzufilhren. Einzelheiten zur Bemessung und Gestaltung sind den “Richtlinien fir die Anlage von
StraBen, Tell Entwésserung (RAS-Ew) zu entnehmen.

Die Abwasserbesaeitigung erfolgt hier im Trennsystem. Das gesammeite Niederschlagswasser darf .
nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. '

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind hier
nicht gegeben. Die Beseitigung des Niederschlagswassers bedarf einer wasserrechtlichen Genehmi-

gung.
4 =~ Zusammentfassung

Gegen die 10. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
erhebliche Bedenken da aus dem ausgelegten Bebauungsplan eindeutig hervorgeht, dass die Er- .
schlleBung (Abwasserentsorgung und Nlederschiagswasserbeseitigung) nicht gesichert Ist.

Bel Vorlage der fehlenden Unterlagen bzw. Nachweise kann eine positive Stellungnahme in Aussicht
gestellt werden. Wir bliten, das Wasserwirtschaftsamt am weiteren Verfahren zu beteiligen.
Das Landratsamt Wellhelm-Schongau erhalten elne Kopie des Schreibens.

Beschluss:
Zu 1.: Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen:

Kenntnisnahme - keine Veranlassung.
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Zu 2. Einwendungen mit rechtlicher Verbindiichkeit

Zu 2.1: Lage zu Gewéassem

Der Gemeinde liegt eine Hochwasserstudie vor, nach der das Plangebiet nicht im Gberschwemmungsge-
féhrdeten Bereich liegt. Die Hochwasserlinie entlang des linken Ufers der Schénach grenzt etwa dort, wo
die Hauptwasserleltung liegt, siehe Plandarstellung.

Der Hinwels, wonach die an der Schénach vorgesehene RickhaltemaBnahmen vor dem Ortsberelch Al-
tenstadt eventuell die Uberflutungsgefahr fir die geplante Erwsiterungsfléiche erheblich vergréBern kann,
dient der Kenntnisnahme und Beachtung. Die Gemeinde wird hier bei der anstehenden weiteren Untersu-
chung diesen Bereich einbeziehen und mit der oben genannten Hochwasserstudie In Abstimmung bringen.

Zu 2.2: Niederschlagswasser

Die rechtlichen Hinweise zur Behandlung des Nlederschlagswassers in der Bauleitplanung dienen der
Kenntnisnahme und Beachtung. Die Ausfiihrungen werden in die Begriindung der 10. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes Obernommen. Die Konsequenzen hieraus in Verbindung mit den unter Ziffer 3.6 ,Nie-
derschlagswasser" vorgetragenen Sachverhalten werden bei der Erstellung der ErschlleBungsplanung
Zzum Bebauungsplan beachtet.

Zu 3. Fachliche Informationen und Empfehlungen

Zu 3.1 Grundwasser

Die konkreten Hinweise In bezug auf den zu erwartenden hohen Grundwasserstand dienen der Kenntnis-
nahme und Beachtung bel der Erstellung des Bebauungsplanes.

Zu 3.2 Lage zu Gewédssem .

Es wird auf die der Gemeinde vorllegende Hochwasserstudle verwiesen, wonach das Plangebiet nicht in
der Hochwasserzone liegen wird. Gleichwohl wird im Bebauungsplan die Héhenlage des EG-FuBbodens
festgesetzt.

Zu 3.3 Altlastenverdachtsfiéichen

Es dient der Kenntnishahme, dass keine Altlasten im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz
(BayBodSchG) nach dem Stand 31.Méarz 2004 aufgefiihrt und auch keine sonstige Informationen (iber
weitere Altasten oder Verdachtsfléchen bekannt sind.

Zu 3.4 Wasserversorgung

Die Hinweise zum Anschluss an die zentrale Wasserversorgungsanlage dient der Kenntnisnahme, Das .
Gebiet Ist an angeschlossen, was auch flir den neuen geplanten Betrieb geschehen wird. Die Hinwelse auf
die Verwendung des. Niederschlagswassers als Brauchwasser werden in die Begriindung des Bebauungs-
planes (bernommen.

Zu 3.5 Abwasserentsorgung

Die Bedenken hinsichtlich der dezentralen Abwasserbehandlung dienen der Kenntnisnahme. Es soll
eine Kleinklaranlage mit biclogischer Reinigungsstufe eingerichtet werden. N&hers Einzelhelten wer-
den bei der ErschlleBungsplanung zum Bebauungsplan bzw. zum Baugesuch bestimmt.

Zu 3.6 Niederschiagswasser
Die detaillierten Hinweise auf die Behandlung des Niederschlagswassers dienen der Kenntnisnahme. Sie
werden bei der welteren Bearbeitung der ErschlleBungsplanung zum Bebauungsplan beachtet.

Zu 4. Zusammenfassung

Die vorgetragenen erheblichen Bedenken aus wasserwirtschaftlicher Sicht gegen die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes werden nicht geteilt. Der Fl&chennutzungsplan bereitet lediglich die Fléche vor
und bringt noch kein Baurecht. Die in der vorgenannten Stellungnahme vorgetragenen Sachverhalte wer-
den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ndher behandelt und Im Grunde In der ErschlieBungspla-
nung gelést.



Gemelnde Altenstadt, Landkreis Wellheim-Schongau; Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich
dss Bebauungsplanes Nr. 23 ,Am Reiterweg"

4. Planung

Das Plangebiet liegt s(idlich der St 2014 unmittelbar an der Zufahrt zum sidilch angrenzenden Ge-
werbegebiet ,Am Reiterweg". Das Plangsbiet ist ca. 0,7 ha grof3 und umfasst die Grundsticke bzw.
Teilflichen der Fl. Nr. 1483 und 1479 TF Gemarkung Altenstadt.

Es handelt sich um landwirtschaftliches Grdnland und um eine Reltanlage (Abrsitplatz ca. 50 x 25 m).
Der dringende Bedarf ergibt sich fiir einen metallverarbeltenden Betrieb. Es soll im Zuge des Genera-
tionenwechsel elne neue Betriebshalle errichtet werden. Es steht eine andere alternative Gewerbef|&-
che flr den dringen aktuellen Bedarf der anzusiedelnden Firma derzeit nicht zur Verfligung.

Die Zufahrt ist Uber die Staatsstrasse 2014 bereits gegeben. Das Slchtdreieck wird von dem beste-
hendern Bebauungsplan dbernommen. Néhere Einzelheiten werden Im Zuge des Bebauungsplanes
geregelt.

Griinordnung

Der Planbereich nimmt Flache flir die Landwirtschaft in Anspruch-sowie einen nicht mshr intensiv
genutzten Reitplatz. Sonstige Schutzfunktionen sind nicht betroffen. Der Uferbereich der Schnach,
die am &stlichen Planbersich in Richtung Osten mit uferbegleitendem Grlnstrelfen vorbelflieft, wird
nur tangiert. Die hier standortgerechte Ufervegetation wird durch das Plangebiet nicht beeintréichtigt.
Die am derzeitigen ndrdlichen Rande des Gewerbegebietes bestehende Fichtenhacke soll durch
standortgerechte Straucher ersetzt werden. Die nordéstliche Flanke des Plangebletes wird gegeniiber
der StaatsstraBe und der offenen Landschaft gut eingegrant. '

Die Gemeinde wendet den Bayer. Leitfaden an. Nihere Einzelheiten werden im Verfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes bestimmt. Der erforderiiche Ausgleich kann nur mit einer Teilfliche von
430 m2 innerhalb des Plangebietes hergestellt werden. Fiir die Ubrige Ausgleichsflache von 1930 m2
steht die beiden Grundstlicke Im AuBenbereich mit der Flur Nr. 1421 und 1422, Gemarkung Schwab-
soien, nordwestlich der Orislage Sachsenried, zur Verfligung. Hierzu wird auf den Lageplan, der dem
Bebauungsplan als Bestandtell der Satzung beigegeben wird, Bezug genommen.

Sonstlge Hinwelse und Em@hlungen

Denkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-

desamt fr Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemén Art. 8 Abs. 1—2 DSchG.

Wasser- und Abwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser, das der Trinkwasserverordnung entspricht, Ist sichergestellt. Die-

Kapazitat der Wasserversorgungsanlage ist ausrelchend. Hygienische Méngel sind nicht bekannt.
Trinkwasserschutzgebiete werden nicht betroffen. Einzelwasserversorgungsanlagen sind nicht zulés-
sig und nicht vorhanden.

Die hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Mllebfuhr
des Landkreises sichergestellt. '

Die Gbrigen Hinweise und Empfehlungen, wie sie von Seiten des Wasserwlrtschaftsamtes in der Stel-
lungnahme vom 29.04.2008 vorgetragen wurden, sind mit der entsprechenden Abwégung unter Ziffer
3.3 dieser Begr(ndung mit der Bltte um Beachtung dargelegt.

§tromversorgung

Die Stromversorgung wird (iber bestehende Leitungen sichergestellt.
Immisslonsschutz

Rechtsarundlagen: § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB und § 50 BImSchG i.V.m. DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz
im Stadtebau” vom Mal 1987 (Einflhrungserlass des StMI vom 03.010.1988).
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Gemelnde Altenstadt, Landkreis Weilheim-Schongau; Anderung des Flachennutzungsplanes flir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Am Relterwag"

D) Umweltbericht

Einleitung mit Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Zisle des Bauleltplans und der ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanen.

1. Kurzdarstellung des Inhaits und der wichtigsten Ziele des Bauleltplans, elnschileBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und Umfang so-
wie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Im Rahmen des Bauleitverfahrens Ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser enthélt Angaben zu Schutzglitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Pla-
nung berlhrt werden. Auf der Grundlage elner Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf Natur und Landschaft bzw, auf andere Schutzgliter geprift und Aussagen zu Vermeldungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmafBnahmen gemacht.

Die Veranlassung zur Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemelinde Altenstadt liegt darln, eine
bestehende Gewerbeflache am westlichen Ortsausgang von Altenstadt fir dle Anslediung eines wei-
teren Betriebes 2u ergénzen.

Der Planberelch ist ca. 0,7 ha grof3.

Darstellung der in einschlégigen Fachgesstzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umwelischut-
zes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und deren Ber{icksichtigung.

Landesentwicklungsprogramm Bavern (LEP) 2006: ‘ .
Die Gemeinde Altenstadt liegt In der Region Oberland (17). Als né.chstelegenes Mittelzentrum ist

Schongau/Peiting bestimmt. Die Gemeinde liegt gemaB dem Ziel A Il 3.2 im ,}léndlichen Raum*. Fir
diesen Raum gilt, dass er in seiner Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Dles bezieht sich vor
allem auf die Bevélkerungsentwicklung und die Ausstattung mit Arbeitspléizen.

Far Altenstadt ist elne organische Siedlungsentwicklung vorgesehen. Im gewerblichen Berelch soll -
diese Entwicklung den Bedarf der ans#ssigen Betriebe sowie f{ir die Neuansiediung von Betrieben
umfassen, die zur Srtlichen Grundversorgung oder Strukturverbesserung In der Gemelnde notwendig
sind,

Regionalp|an der Region QOberland (17)
In Bezug auf die Ortsentwicklung Ist fr Altenstadt maBgeblich, dass die Gemeinde Altenstadt im Vor-

alpengebiet in elner abwechslungsrelchen Landschalft liegt. Diese Gebiete sollen wegen ihrer Erho-
lungseignung und Bedeutung fiir den Fremdenverkehr gesichert und vor weiterer Beeintrachtigung
geschont werden. Folgende reglonalplanerische verbale Ziele sind hler von Bedeutung:

Erhaltung des charakieristischen Orts- und Landschaftsbildes

Schonung der frelen Landschaft

Sicherung schutzwiirdiger Biotopfl&chen.

Erhaltung von Feucht- und Streuwiesen,

Die Sicherung der vorgenannten Ziele werden-beachtst:

Die organische Entwicklung ist fiir die Erwelterung der Gewerbefléche gegeben.

Wie das Ziel zur Erhaltung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes mit der Planung im

Einklang steht wird mit den nachfolgenden Ausfuhrungen insbesondere unter Zlifer 2.1 — Schutzgut.

Orts- und Landschaftsbild und Ziffer 2.3 sowie mit den Darlegungen in der Begriindung unter Ziffer 4
»Grinordnung” nachgewiesen. Die freie Landschaft wird Insofern geschont, Indem sich die geplante °
Erwelterung der Gewerbefliche an die vorhandene Struktur bis zur Staatsstrafie 2014 anschmilegt,

wobei eine zus#tzliche Erweiterung nicht mehr gegeben ist. Die bestehende Zufahrt wird belbehalten.
Es entsteht keine neue Verkehrsfldche f{ir den einen Bauplatz.

Im Plangebiet befinden sich weder schutzwiirdige Biotopfldchen noch Feucht- oder Streuwiesen. Im
Plangebiet befindet sich mit ca. 0,13 ha ein Reitplatz mit Fichten umstellt.
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Gemelnde Altenstadt, Landkrels Woeilheim-Schongau; Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bersich

des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Am Reitarweg"

2. Beschrelbun'g und Bewertung der Umweltauswlrkungen:

2.1 Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzsitigen Umweltzustandes einschlieBlich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst warden.

Naturraum

Schutzgut Mensch

Schutzgut Arten und
Lebansgemein-
schaften

Schuizgut Boden

Schutzgut Klima
und Luft

Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild

Schutzgut Sach- und
Kulturgiter

Das Gemeindegeblet von Altenstadt liegt am stidlichen Rand der Einhelt der lller-Lech-
Schotterplatte (046) und gehdért zur naturrdumlichen Hauptsinhelt der Donau-lller-Lech-
Platte. Das Plangebiet liegt eben auf ca. 740 m ( NN.

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Rand von Altenstadt und grenzt an die
Gemarkung Schwabbruck an, -

Das Plangebist wird derzeit als Grinland intensiv bewirtschaftet und eine Teilfliche
von 0,13 ha wird als Reltpiatz genutzt. Biotopfléchen sind nicht betroffen. Die entlang
der sidlichen Grenze gepflanzten Fichten sollen im Zuge der Baumafnahme Im Ein-
vernshmen mit dem slidlichen Nachbarn gefélit werden. Dies gilt auch f(r die Einzel-
bdume am Rande des Reitplatzes. Es wird eine standorigerechte Eingriinung Im Zuge
der Erstellung des Bebauungsplanes Insbesonders in Richtung nordﬁstlicher Grenze
festgesetzt.

Die Gemeinde Altenstadt llegt im Randbereich der Jungmor&nentandschaft

Das Plangebiet z&hit zu den ackerféhigen Standorten.

Innerhalb des Piangebietes kommen kelne Oberflachengewasser vor. Der Schénbach,
der am bestehenden Gewerbegeblet entlang der slidlichen und 3stlichen Selte vorbei-
flieBt, wird nicht beeintrachtigt. Er tanglert allerdings das Plangebiet an seinem &stli-
chen Rande mit der Fldche flir die Ortsrandsingriinung. Die Erweiterung der Gberbau-
baren Fléche hélt ausreichenden Abstand.

Altenstadt befindet sich Im Klimabezirk , Schwéblsches Alpenvorland“. Durch-
schnittlichen Klimawerte :

ca. 1100 mm/Jahr Niederschlagsmenge,

6,8° C mittlere Jahrestemperatur,

ca. 200 Winterfuttertage, 160 Weidetage,

ca. 180 tage Vegetationszelt,

vorherrschende regenbringende Windrichtung aus West bis Nordwest.

Feuchtes, maBig kaltes bis kiihles Klima.

Das Plangeblet befindet sich nicht In elnem speziell ausgewiesenen Raum, der von der
Gemeinde Altenstadt fiir die Naherholung zur Verfliigung gestellt wére. Es handelt sich
um eine Agrarlandschaft die nach den Bestimmungen des Freistaates Bayern flr Je-
dermann zugénglich sein soll. Das Plangebiet ist siidéstiich, westlich und sidlich be-
reits gut eingegriint.

fnnerhalb des Plangebletes und-in der Umgebung werden kelne Schutzgliter beein-
flusst. Insofern mangelt es an Wechselbeziehungen der Schutzgiter untereinander.

22 Prognosé tiber die Entwicklung des Umwaltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Solite das Plangebiet nicht verwirklicht werden, ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin In-
tenslv landwirtschaftlich als Grlinland genutzt wird. Die nicht standortgerechten Fichten bleiben eben-
so bestehen wie der Reitplatz.
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des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Am Reiterweg*

2.3 Prognose Ober die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung der Planung

Durch die mit der Anderung des Fl&chennutzungsplanes vorbereitete Gewerbafidche mit rund 0,7 ha
sUdlich der Schongauerstrasse (St 2014) mit Eingrinungsflichen wird sich keine besonders negativen
Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft, Arten und Biotope sowle auf den Menschen einstellen.

Es wird nicht verkannt, dass das Landschaftsbild etwas ver&ndert wird. Das geplante Gewerbegebiet
schmiegt sich nahtlos an die bestehende Situation an und rundet das bestehende Geblet harmonisch
ab. Dies wird auch durch die vorgesehene Bebauung mit elner relativ niedrigen Betriebshalle in Holz-
binder-Bauwelse mit einer Traufhdhe von maximal 4,50 m und elner Firsthdhe von maximal 8,00 m
untersttzt. N&heres hierzu Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

2.4 geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Vernngerung und zum Ausglelch der nachteiligen Auswir-

kungen

Naturraum .

Schutzgut Mensch

Schutzgut Arten
und Lebensgemein-
schaften

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima
und Luft

Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild

Schutzgut Sach- und
Kulturglter:

Wechselbeziehungen

Mittlere bis geringe Erheblichkeit

Es handelt sich nicht um einen Naturraum mit Vorbelastung. Die geplante
Erweiterung der Gewerbefiéiche schlie3t unmittelbar an einen vorhandenen
Siedlungsansatz und an die Obergeordnete Strafe der St 2014 an. Zu dem
Schénbach mit Ufergehdiz wird ausrelchend Abstand gehalten. '

Geringe Erheblichkelt
Die geplante Erweiterung der Gewerbefl&iche wird sich ohne Stdrung an die
vorhandene Siedlungsflache anschlieBen.

Geringe Erheblichkeit

Es sind keine schiltzenswerte Flachen betroffen, insofern sind keine besonde-
ren Maf3nahmen erforderlich. Auf der betroffenen Kulturlandfiiche haben sich
auch im Zuge der Bestandsaufnahme ksine speziellen artenschutzrechtlich
relevanten Arten gezelgt.

Geringe Erheblichkeit

Im Zuge der MinimlerungsmafBnahmen werden Festsetzungen getroffen, wie
z. B. wassergebundene Oberbelage von Wegen und Einfahrten u. dgl.

Geringe bis keine Erheblichkeit

Das anfallende Niederschlagswasser wird an Ort und Stelle zur Versickerung
gebracht bzw. es werden Rickhaltungen vorgesehen. Die Details hierzu kn-
nen jedoch erst im Bebauungsplanverfahren angesprochen und festgesetzt
werden.

Geringe Erheblichkelt

Im Gewerbegebiet wird sich die Eingriinung auf die Randbereiche konzentrie-
ren, wo sich dies aufgrund der &rtlichen Situation als Ergénzung anbietet, so z.
B. entlang der Nordostecks.

eringe lichkeit
Das Orts- und Landschaftsbild wird durch das geplante Gebdude beeintréch--
tigt. Die Abmessungen und dle Hdhe des geplanten Gebdudes kénnen eine
gute Einbindung in die Landschaft sicherstellen.

Geringe Erheblichkelt _
Sach- und Kulturglter werden durch das Plangebiet nicht beeintréchtigt.

Es wird zu keiner wesentlichen Verdnderung der Bilanz filr die Schutzglter

Boden, Wasser und Kleinklima kommen, zumindest zu keiner erheblichen
Verschlechterung fdhren.
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des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Am Reltarweg"

AusgleichsmaBnahmen:

Der erforderliche Ausgleich kann nur mit elner Teilffdche von 430 m2 innerhalb des Plangebietes her-
gestellt werden. Fiir die Gbrige Ausgleichsfléche von 1930 m2 steht die beiden Grundstiicke im Au-
Benbereich mit der Flur Nr. 1421 und 1422, Gemarkung Schwabsolen, nordwestlich der Orislage
Sachsenried, zur VertGgung. Hierzu wird auf den Lageplan, der dem Bebauungsplan als Bestandtel!
der Satzung beigegeben wird, Bezug genommen.

2.5 Darsteliung anderweitig geprlfter Ldsungsmaglichkeiten.

Zur Sicherung der Arbeltsplétze in der Gemeinde Altenstadt ist genigend und ausreichend Vorsorge
2u treffen, damit sich bestehende Betriebe erweitern und wachsen aber auch elnzsine Betriebe neu
ansiedeln kdnnen. im vorliegenden Fail handelt es sich um einen metaliverarbeitenden Betrieb, der
aufgrund der Marktsituation und des anstehenden Generationenwechsel am bisherigen Standort kei-
nerlei Erweiterungsmdglichkeiten hat. Hierzu ist dringend die Erweiterung am bestehenden Gewerbe-
gebiet notwendig.

Mit dem Grundstiickseigentlimer besteht Einvernehmen dariiber, dass das Grundstiick f0r den Metall-
betrieb zur Verflgung steht. In friherer Zeit, als der urspriingliche Bebauungspian im Jahre 2000 auf-
gestellt wurde, war diese Fléche nicht verfiigbar. Im Zuge des Strukturwandels kann die Flidche nun-
mehr aus der Landwirtschaft ausgsgliedert werden. Nunmehr wird das nachgeholt, was seinerzeit bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht méglich war. , ,

Die innerhalb des urspriinglichen Plangebietes weiter siidlich in Hdhe der landwirtschaftlichen Hofstel-
le noch befindlichen freien Fl&chen stehen flr eine Gewerbeansiedlung derzeit nicht zur Verfigung.

3. Zusiitzliche Angaben

/

2.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Vgrfahren' bei der Umwelt-

prilffung sowie Hinwelse auf i qabe

0 ¥lerigkeiten, die bej der Zusamme

sind, zum Beispiel Igmgghe Llicken oder fehlng Kenntnisse.

Besondere technische Verfahran bel der UmweltprGfung waren fiir die geplante Siedlungsfléichener-
welterung nicht erforderlich. Dle flichenbezogenen Schallleistungspegel werden geman bestehendem
Bebauungsplan mit 60 dB{A)/m?2 tags und 45 d(B)/m2 nachts auch fiir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes bsrnommen.

3.2 Beéghrelbung der geplanten MaBnahmen zur { barwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfilhrung des Bauleitplans auf dle Umwelt

Das Monitoring soll die Uberwachung der erheblichen und insbesondere unvorhergesehenen Aus-
wirkungen der Pldne auf die Umwelt in der Durchflihrungsphase sicherstellen. Unvorhergesehene
negative Auswirkungen sollen dadurch frilhzeitig ermitteit werden kénnen, um-der Gemeinde die Mdg--
lichkeit zu verschaffen, geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergrelfen. Die Zusténdigkeit fr das Monlto- -
ring liegt bei der Gemeinde.

Um die Gemelnde bei dieser Uberwachung zu unterst{itzen, unterrichten nach § 4 Abs. 3 BauGB die
Behdrden die Gemeinde (iber ihnen nach Abschluss des Bauleltplanverfahrens bekannt gewordene,
insbesondere unvorhergesehene nachtellige Auswirkungen auf die Umwelt. Die Gemeinde hingegen
wird von sich aus nach Fertigstellung der MaBnahme die Anlage beobachten. Grundséatzlich sind je- -
doch die Uberwachungen der Umweltauswirkungen auf der Ebene des Fl&chennutzungsplanes nicht.
méglich, weil er nicht auf Vollzug ausgelegt ist. Glelchwoh! will die Gemeinde nach einigen Jahren
feststellen, ob sich durch den dann etrichteten Betrieb unvorgesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt und eventuell auf die ZuBere ErschlieBung des Gebletes ergeben haben.
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Gemeinde Altenstadt, Landkrsis Wellhelm-Schongau; Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Berelch
des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Am Reiterweg"

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfass

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird durch die Darstellung elner gewerblichen Bau-
fléche ein Elngriff in Natur und Landschaft vorbereltet. Im sog. Parallelverfahren wird der Bebauungs-
plan ,Am Reiterweg — 1. Anderung und Erweiterung" aufgestellt. Das Plangsebiet liegt am westlichen

Rande der Gemeinde Altenstadt im Bereich des bestehenden Bebauungsplanes ,Am Reiterweg* slid-
lich der Schongauer.

Im Rahmen des frihzeltigen Verfahren hat sich herausgestsllt, dass im Zuge der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

&chutzgut Erheblichkelt
Boden Geringe Erheblichksit
Wasser Mittlere Erheblichkelt; das Plangeblet ilegt aufier-

halb der Hochwasserzoné der Schénach, gleich-
wohl wird fir die Realislerung filr die Festsetzung
im Bebauungsplan empfohlen,.die geplante Be--
triebshalle und die Klaranlage mind. 50 cm (ber .-
dem derzeitigen Gelénde der ErschlieBungsstra-

Be zu legen.
Tlers und Pflanzen Géringe Erheblichkelt; es sind keine spezielle
Arten mit ihren Lebensr&umen betroffen.
Klima Gerlnge Erheblichkeit,
Mensch Geringe Erheblichkeit,
Landschaft Geringe Erheblichkelt,
Kultur- und Sachg(ter Geringe Erheblichkeit, nicht betroffen
Aftenstadt, den 2 § MAl 2008 Marktoberdort, csn 28.05.2008

Hadersbeqk, 1. Birgermeister
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Gemeinde Altenstadt, Landkrels Wellheim-Schongau,

10. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 23 flir das Gewerbegeblet ,,Am Relterweg"

Zusammenfassende Erkldrung geméf § 6 Abs. 5 BauGB

Die 10. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wurde mit Schreiben des Landratsamtes Weil-
helm-Schongau vom 25.08.2008 {Eingang 08.07.2008} Az. 610-2;3G. 40 Nr. 1.10 genehmigt
und durch die Bekanntmachung vom 08.07.2008 verbindlich. Der Bekanntmachung der 10,
Anderung ist gem#R § 6 Abs. 5 BauGB eine zusammenfassende Erkl3rung beizufigen Uber die
Art und Welse, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
telligung in der Anderung des Fléchennutzungsplanes beriicksichtigt und aus welchen Grilnden
der Plan nach Abw#gung mit den geprdften, in Betracht kommenden anderwsitigen Planungs-
mdglichkeiten gew#hlt wurde.

Im Bereich des Gewerbegebietes westiich von Altenstadt stidlich der Staatsstralle 2014 in Héhe der
ehemaligen ,Huhnerfarm® gibt es welteren dringenden Bedarf, elnem metallverarbeitenden Betrieb dle
Anslediungsmdglichkelt zu schaffen. Dieser Bereich bis zur StaatsstralBe 2014 ist weder durch den
bestehenden Bebauungsplan noch durch den Flichennutzungsplan erfasst. Insofern war die Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 23
wurde Im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs, 3 BauGB aufgestelit.

Die geplanie Gewerbefifiche mit Eingrinungsfliéichen soll Im Berelch des Grundstiicks Fl. Nr. 1483 bis
zur St 2014 um ca. 0,7 ha erweitert werden.

Das Plangebiet ist berelts durch dle Zufahrt zur Staatsstrale, einen bestehenden Reitplatz und das
s(dlich angrenzende weitgehend bebaute Gewerbegebiet gepréigt. Silddstlich grenzt die Schénau an.

Der Gemeinde Altenstadt hat am 11.03.2008 den Beschluss zur Anderung des Fl&chennutzungsplanes
gefasst, dem bersits von der Verwaltung vorgelegten Vorentwurf fir das frihzeitige Verfahren zuge-
stimmt. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte In der Zeit vom 17.03.2008 bis zum
04.04.2008. Die Behdrden und sonstigen Tréger bffentlicher Belange wurden gem&R § 4 Abs. 1 BauGB
mit Frist zum 04.04.2008 betelligt. In der Sitzung des Gemeinderates vom 08.04.2008 wurde der Billi-
gungsbeschluss zur &ffentlichen Auslegung gefasst und in der Zeit vom 18.04.2008 bis 19.05.2008
tffentlich ausgelegt. Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung am 28.05.2008 und anschlie-
Rend die Vorlage zur Genehmigung beim Landratsamt Wellheim-Schongau.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt. Die Anregungen hinsichtlich der Berachnung,
Lage und Inhalt der AusgleichsmaRnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehdtrde abgestimmt
und sowohl in der Satzung festgesetzt, wie auch In einem extemen Kartenausschnitt bestimmt.

Der Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes zum mdéglichen tiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet wurde
auf der Planzeichnung der 10. Anderung des Fléchennutzungsplanes vermerkt. Weitere Umweltbelan-
ge wurden nicht festgeselit.

Es wurde der Begriindung sln Umweltbericht belgefiigt, in dem alle relevanten zu beachtende

Belange behandelt und in dle Planung eingestelit wurden.

Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben zur Umweltprifung sind nicht aufgetre-
ten.

Gemeinde Altenstadt, 08. JULI ?ﬁﬁﬁ
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