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Zusammenfassende Erklarung . Gemeinde Altenstadt
- Endfassung - 17. Anderung des Flachennutzungsplanes

1. EINFUHRUNG

Ziel der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist es, fur eine lineare
Entwicklung gewerblicher Bauflachen im Bereich Altenstadt die bauplanerischen
Grundlagen zu schaffen. Seit Aufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr
1991 bis 2013 nahm der Umfang bebauter Gewerbeflachen durchschnittlich um
0,7 ha /Jahr zu.

Bei Annahme einer gleichbleibenden Entwicklung entspricht dies einem zusatzli-
chen Bedarf von ca. 10,5 ha Gewerbeflachen innerhalb der nachsten 15 Jahre.

Unter Berticksichtigung der derzeit noch vorhandenen unbebauten Gewerbefla-
chen mit bestehenden Baurechten sowie unbeplanten Gewerbeflachen strebt die
Gemeinde Altenstadt zur vorausschauenden Entwicklung eines ausreichenden
Angebotes an Gewerbeflachen (GI) die 17. Anderung des FNP an. Der Gesamt-
umgriff der 17. FNP-Anderung umfasst ca. 10 ha, bei ca. 7,4 ha Gewerbeflache
(GI).

2.  VERFAHREN

Verfahrensschritt Datum

Anderungsbeschluss 04. Oktober 2016

Bekanntmachung (8 2 Abs. 1 BauGB) 14. Oktober 2016

Fruhzeiti%e Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 21. Oktober 2016 - 11. November 2016
1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger

Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 28. Oktober 2016 - 11. November 2016

Abwagung 07. Februar 2017

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 10. April 2017 — 10. Mai 2017
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6f-

fentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 10. April 2017 — 10. Mai 2017
Abwagung 30. Mai 2017

Abwéagung und Anderungsbeschluss 30. Mai 2017
Bekanntmachung (8 10 BauGB) 18. Juli 2017

3. ZUSAMMENFASSUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung erforderlich.

Das Plangebiet umfasst ca. 10 ha. Es liegt im stddstlichen Gemeindegebiet zwi-
schen der B 17 und der Kreisstral3e WM 6. Die uberplanten Flachen unterliegen
derzeit weitgehend einer landwirtschaftlichen und kleinflachig einer forstwirtschaft-
lichen Nutzung. Dementsprechend sind sie im derzeit rechtskréftigen
Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirtschaft bzw. als Flachen fur die
Forstwirtschaft dargestellt.

Die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen soll zusammen mit der Stadt
Schongau als interkommunales Gewerbegebiet erfolgen. In diesem Zusammen-
hang ist eine stadtebauliche Anbindung der geplanten Gewerbeflachen gewéhr-
leistet. Die Uberplanten Flachen weisen mit Ausnahme des Schutzgutes Kulturgu-
ter keine besonderen Empfindlichkeiten bei den Schutzgiitern geman UVPG auf.
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Gemeinde Altenstadt
17. Anderung des Flachennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklarung
- Endfassung -

Aufgrund der sudlichen Benachbarung (ca. 100 m Abstand zum Anderungsbe-
reich) des Bodendenkmales D-1-8231-0059 (RomerstralR3e) geht das Landesamt
fur Denkmalpflege davon aus, dass weitere bislang unbekannte Bodendenkmaler
im Anderungsbereich mit hoher Wahrscheinlichkeit auftreten kénnen. Eine erhohte
Empfindlichkeit fir das Schutzgut Kulturgtter wird vorsorglich unterstellt.

Der geplante Standort ist fur eine Entwicklung von gewerblichen Bauflachen gut
geeignet und entspricht den Ubergeordneten Planungsvorgaben. Der interkommu-
nale Planungsansatz ermdglicht positive Synergieeffekte bei Ver- und Entsorgung
sowie bei der Erschlieung.

Standortalternativen mit offensichtlich geringeren Umweltauswirkungen und glei-
cher Standorteignung sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden bzw. drangen sich
nicht auf.

Nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter gemaR UVPG werden sich
nicht vollstandig vermeiden lassen. Konkrete Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen bleiben einem nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
vorbehalten. Die umweltfachlichen Auswirkungen werden sich voraussichtlich in
einem Ublichen bzw. aufgrund der Vorbelastung (B 17) in einem eingeschrankten
Rahmen bewegen. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die zu erwartenden
naturschutzrechtlichen Auswirkungen vollstandig kompensiert werden kdnnen.

Eine Prufung der artenschutzrechtlichen Belange kann erst auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens sinnvoll erfolgen. Derzeit sind keine artenschutzrechtli-
chen Konfliktschwerpunkte erkennbar.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen durch die Planung tabel-
larisch zusammengefasst:

Schutzgut sind v.a. durch die vorha-
bensinduzierten Versiegelungen von
Boden zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung werden Festsetzungen zur Re-
genwasserversickerung erwartet, die
nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut reduzieren.

Schutzgut Beschreibung der Auswirkungen | Bewertung / Ergebnis
Boden Durch die Planung erfolgt eine im Ver-

gleich zur Bestandssituation weiterge-

hende Bodenversiegelung. Diese be-

dingt einen Verlust der Bodenfunktio-

nen.

Lebensraumfunktion weitgehender Verlust auf-
grund hoher Versiegelung bei
durchschnittlicher Eignung

Retentionsvermdgen weitgehender Verlust durch
Versiegelung und Anderung
des Bodengefiiges bei durch-
schnittlicher Eighung

Standortfunktion fur Land- und Forstwirt- | weitgehender Verlust durch

schaft Flacheninanspruchnahme bei
hoher Eignung

Wasser Umweltrelevante Auswirkungen auf das | Unmittelbare umwelterhebli-

che Auswirkungen auf das
Schutzgut werden derzeit
nicht erwartet.

Klima und Luft

Verlust der Funktion als kaltluftproduzie-
rende Flache im Zuge der Bauflachenre-
alisierung;

potenzielle lufthygienische Belastungen
im Zuge der Realisierung gewerblicher
Bauvorhaben

Die Flachen weisen keine
klima- und/oder lufthygienisch
funktionale Anbindung an
Siedlungsflachen auf und ent-
falten damit keine besondere
Bedeutung.
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Zusammenfassende Erklarung
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Gemeinde Altenstadt

17. Anderung des Flachennutzungsplanes

Schutzgut

Beschreibung der Auswirkungen

Bewertung / Ergebnis

Pflanzen

Besonders empfindliche und/oder
hochwertige Auspragungen von (Teil-)
Flachen fir das Schutzgut liegen im
Plangebiet nicht vor. Nachteilige Auswir-
kungen ergeben sich primar Gber die
Flachenversiegelung. Diese Auswirkun-
gen bewegen sich in einem engen Rah-
men. Weitere vorhabensspezifische
Wirkfaktoren, die zu erheblichen Um-
weltauswirkungen fir das Schutzgut
fihren kdnnten, liegen nicht vor.

Die nachteiligen Umweltaus-
wirkungen werden als "gering
bewertet.

Tiere

Nachweise besonders empfindlicher
und/ oder geschutzter Tierarten fir das
direkte Plangebiet liegen nicht vor und
sind auch nicht zu erwarten. Nachteilige
Auswirkungen ergeben sich primar Gber
den Verlust an Grunlandflachen. Wei-
tere vorhabensspezifische Wirkfaktoren,
die zu erheblichen Umweltauswirkungen
fur das Schutzgut fihren kénnten, sind
derzeit nicht erkennbar.

Die nachteiligen Umweltaus-
wirkungen werden als "gering
bewertet.

Landschaft

Aufgrund der topographischen Lage des
Plangebietes und der benachbarten
Nutzungen sind bei einer unterstellten
durchschnittlichen Gewerbebebauung
keine besonderen visuellen Fernwirkun-
gen und/oder Beeintrachtigungen des
Landschafts- und Ortsbildes zu erwar-
ten.

Die nachteiligen Umweltaus-
wirkungen werden als "durch-
schnittlich" bewertet.

Mensch, Bevol-
kerung und Ge-

Die geplante Nutzungsanderung wird
voraussichtlich zu einer Erhéhung der

Eine Uberschreitung zulassi-
ger Grenz- / Richt- / Orientie-

sundheit derzeitigen (Schall-)Emissionen fuhren. rungswerte ist nicht zu erwar-
Unmittelbare rAumliche Benachbarun- ten.
gen zu empfindlichen Immissionsorten Die nachteiligen Umweltaus-
liegen nicht vor. Eine konkrete (immissi- | wirkungen werden als "durch-
onsschutzrechtliche / schalltechnische) schnittlich" bewertet.
Beurteilung bleibt dem nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren vorbehalten.

Sachglter Flachen / Objekte mit besonderer Emp- Die nachteiligen Umweltaus-

findlichkeit liegen im Plangebiet nicht
vor.

wirkungen werden als
"sehr gering" bewertet.

Kulturgiter

Bekannte oder vermutete Baudenkmaler
sind im Anderungsbereich nicht vorhan-
den. Innerhalb des Anderungsbereichs
muss mit bislang unbekannten Boden-
denkmélern gerechnet werden (insbe-
sondere rémischer Zeithorizont)

Genaue Prognose der denk-
malpflegerischen Erheblich-
keit derzeit nicht moglich.

Die nachteiligen (potenziellen)
Umweltauswirkungen werden

vorsorglich mit "hoch" bewer-

tet.

Flache

Das Vorhaben bedingt einen Flachen-
entzug fur die Landwirtschaft. Aufgrund
der Synergieeffekte durch den interkom-
munalen Ansatz ist ein sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden méglich.

Die nachteiligen Umweltaus-
wirkungen werden mit "durch-
schnittlich" bewertet.

Wechselwirkun-
gen

Besondere Wechselwirkungen, die Giber
die bei den einzelnen Schutzgitern be-
schriebenen nachteiligen Umweltauswir-
kungen hinausgehen, sind derzeit nicht
erkennbar.

Nicht relevant.
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Gemeinde Altenstadt

17. Anderung des Flachennutzungsplanes

4. ERKLARUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist es erforderlich, bei Bekanntmachung
des Bebauungsplanes eine zusammenfassende Erklarung beizufligen. Hier wird
in knapper und leicht verstandlicher Form die Art und Weise beschrieben, wie die
Belange des Umweltschutzes und die Ergebnisse der Behorden- und Offentlich-
keitsbeteiligung bertcksichtigt wurden. Ferner wird dargelegt, warum nicht eine
andere Planungsmadglichkeit gewahlt wurde.

Im vorliegenden Fall wird als Darstellungsmittel die tabellarische Ubersicht ge-
wahlt. Diese listet:

die Belange des Umweltschutzes (mit Behdrde bzw. sonstiger Trager offentli-

cher Belange),

die Art (mit Querverweis auf das Sitzungsdatum und Einteilung in Berlcksich-

tigung und Abwagung) und

in welcher Weise (z.B. planerische Entscheidungen) damit im Verfahren um-

gegangen wurde

auf.

Belange des Umweltschutzes

(Behorde / sonstiger Trager
offentlicher Belange)

Art

Weise

Mensch - Immissionen
(Landratsamt WM-SOG,

SG Technischer Umweltschutz;
22.11.2016)

Kenntnisnahme 07.02.2017

Verweis auf nachgelagertes
Bebauungsplanverfahren

Boden
- Altlastenflachen
(WWA Weilheim; 14.11.2016)

- Rohstoffgeologie
(Landesamt fir Umwelt;

Kenntnisnahme 07.02.2017
Kenntnisnahme 30.05.2017

Verweis auf nachgelagertes
Bebauungsplanverfahren bzw.
nachgelagerte Vorhabenszu-
lassung

Kenntnisnahme 07.02.2017

keine unmittelbare Betroffen-

10.11.2016) heit; Abgleich der Belange der
Rohstoffgeologie und der na-
turschutzrechtlichen Aus-
gleichsflachen erfolgt in nach-
gelagertem Bebauungsplan-
verfahren

Wasser
- Niederschlagswasser- Kenntnisnahme 07.02.2017 | Verweis auf nachgelagertes
beseitigung Kenntnisnahme 30.05.2017 | Bebauungsplanverfahren bzw.

(WWA Weilheim; 14.11.2016)
(Stadtwerke Schongau,
10.11.2016)

- Grundwasser
(WWA Weilheim, 14.11.2016)

nachgelagerte Vorhabenszu-
lassung;

grundsétzliche Eignung des
Plangebietes fir die Errichtung
ausreichend leistungsfahiger
Sickerflachen ist gegeben
(Baugrundgutachten zu be-
nachbartem Baugebiet)

Kenntnisnahme 07.02.2017
Kenntnisnahme 30.05.2017

Verweis auf nachgelagertes
Bebauungsplanverfahren bzw.
nachgelagerte Vorhabenszu-
lassung
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Gemeinde Altenstadt

17. Anderung des Flachennutzungsplanes

Belange des Umweltschutzes

(Behorde / sonstiger Trager
offentlicher Belange)

Art

Weise

Naturschutz

- Standortfrage
(LRA WM-SOG,
SG Fachlicher Naturschutz;
24.11.2016 und 18.04.2017)

- Ausgleichsflachen
(LRA WM-SOG, SG Fachlicher
Naturschutz; 24.11.2016)

(AELF, 22.11.2016)

Kenntnisnahme 07.02.2017
Kenntnisnahme 30.05.2017

Darlegung der Standortkrite-
rien und Herleitung der Stand-
ortentscheidung

Beriicksichtigung 07.02.2017
Beriicksichtigung 30.05.2017

Kenntnisnahme 07.02.2017

Abstimmungswunsch wird im
Rahmen des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens
Rechnung getragen.
Verweis auf nachgelagertes
Bebauungsplanverfahren.

Flache

(LRA WM-SOG,

SG Fachlicher Naturschutz;
24.11.2016 und 18.04.2017)
(Regierung von Oberbayern,
14.11.2016 und 25.04.2017)
(sowie Planungsverband Region
Oberland, 16.11.2016 und
10.05.2017)

(AELF, 22.11.2016 und
13.04.2017)

Kenntnisnahme 07.02.2017
Kenntnisnahme 30.05.2017

Darlegung der Bedarfsanalyse
und Standortkriterien

Kulturgiter
(Landesamt fur Denkmalpflege,
04.11.2016 und 26.04.2017)

Abwégung 07.02.2017
Berilicksichtigung 30.06.2017

Umweltbericht, Kapitel 5.4.2
Ubernahme der Einschéatzung
des Landesamtes fiir Denk-
malpflege mit explizitem Hin-
weis auf hohe Wahrscheinlich-
keit, dass innerhalb des Ande-
rungsbereiches unbekannte
Bodendenkmaéler angetroffen
werden kdénnen sowie auf die
MaRgabe des Art. 1 und 7.1
DSchG.

Die Dimensionierung der geplanten Darstellung gewerblicher Bauflachen ergibt
sich aus einer Fortschreibung des langjahrigen, durchschnittlichen Bedarfes an
zusatzlichen gewerblichen Bauflachen unter Berlcksichtigung derzeit noch vor-
handener (beplanter und unbeplanter) Flachenpotenziale.

Zur sinnvollen Nutzung von Synergieeffekten bei Ver- und Entsorgung und zur Be-
ricksichtigung des Planungsgrundsatzes 'Sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den' wird zusammen mit der Stadt Schongau ein interkommunaler Planungsansatz
gewahilt.

Bei der Standortentscheidung sind als maf3gebliche Kriterien folgende Fragestel-
lungen zu bericksichtigen:

stadtebauliche Anbindung,

ideale / sehr gute Uberortliche verkehrliche Anbindung,

geeignete Topographie,

immissionsschutzrechtlich weitgehend unkritische Lage,
Erfullung der Vorgaben der Regionalplanung,
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- keine besonderen Betroffenheiten der Belange des Naturschutz- und/oder
Wasserrechts,

- liegt eine bauliche Vorpragung vor.

In der Summe aller Kriterien stellt das Plangebiet eine planerisch gut geeignete
Flache dar. Fachliche / Rechtliche Hindernisse, die einer entsprechenden bauli-
chen Entwicklung entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.

Potenzielle Alternativstandorte mit vergleichbarer Eignung und geringeren nach-
teiligen Umweltauswirkungen liegen im Gemeindegebiet nicht vor.

Die verfolgte Planung tragt in der Summe den umweltfachlichen Anforderungen,
den landschaftlichen Gegebenheiten und den nutzungstechnischen Belangen hin-
reichend Rechnung.

Altenstadt, .................

Albert Hadersbeck
Blrgermeister
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