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1. Anlass der Planung

Ziel und Zweck der Anderung des Fléchennutzungsplanes ist es, die planungsrechtliche Grundlage fiir die Ausweisung
eines Sondergebietes in nachfolgend dargestelltem Bereich zu schaffen. Dadurch soll die langfristige Sicherung als
Betriebs- und Produktions-Standort der Firma Lang & Haberstock (Kieswerk mit Bauschuttrecycling und Transportbe-
ton) sowie der Fortbestand der auf dem Gelénde ansassigen Schlosserei in der Gemeinde Altenstadt erreicht werden.

Somit dient die gegenstandliche Planung insbesondere auch dem Zweck, den Gewerbebetrieb Kieswerk langfristig in
der Gemeinde Altenstadt als Arbeitsplatzgeber zu sichern und dem mittelstandischen Familienbetrieb die Mdglichkeit
zu einer geringfligigen Erweiterung zu geben. Auch die in den Betriebsraumen des Kieswerkes angesiedelte Schlos-
serei soll als ortsansassiger, kleiner Handwerksbetrieb dauerhaft in der Gemeinde gehalten werden.

Im Sinne eines ,flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden*“ soll eine Betriebsverlagerung an einen anderen
Standort und damit ggf. die Neuinanspruchnahme von Flachen vermieden werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sondergebiet Kieswerk".

2. Lage des Planungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich der 18. Flachennutzungsplananderung befindet sich zwischen dem Hauptort Altenstadt
und dem Ortsteil Schwabniederhofen dstlich der Niederhofener Strale.
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Abb. 1:  Auszug aus der topografischen Karte © Bayerische Vermessungsverwaltung
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Beschlusssituation

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenstadt hat mit Sitzung vom 13.12.2016 die Aufstellung des Bebauungsplllanes
"Sondergebiet Kieswerk" beschlossen. Der Flachennutzungsplan soll hierzu das 18. Mal geandert werden. Der Ande-
rungsbeschluss wurde vom Gemeinderat ebenfalls am 13.12.2016 gefasst.

Zur Abklarung der Machbarkeit des Vorhabens und der zu beachtenden Rahmenbedingungen wurden im Vorfeld so-
wohl ein Scoping-Termin (am 26.07.2016) als auch Abstimmungen mit der Regierung von Oberbayern und der Unteren
Naturschutzbehérde durchgefiihrt. Diese Vorklarungen kamen zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben grundsatzlich
machbar ist, wenn der Bereich als Sondergebiet ausgewiesen wird und tiberwiegend dem Kiesabbau und den damit
verbundenen Nutzungen dient.

3.2 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenstadt (Fassung vom
24.07.1990) als ,Flache fir Kiesabbau® dargestellt, im duRersten Westen an der Schénach als ,Fl&che fir die Land-
wirtschaft* mit der Uberlagerung ,Wasserflache / Uberschwemmungsgebiet, mind. 5 m breiter Uferschutzstreifen”. Im
Bereich der bestehenden Betriebsanlagen sind Gehélzbestande dargestellt, welche allerdings tatséchlich nur noch
vereinzelt vorhanden sind.

Abb. 2: Anderungsumgriff des Fléchennutzungsplanes ~ Abb. 3:  Darstellung in der 18. FNP-Anderung

Die 18. Flachennutzungsplan-Anderung sieht im umgrenzten Bereich ein Sondergebiet Kieswerk sowie einen Ufer-
schutzstreifen entlang der Schénach vor.

Die urspriingliche Darstellung 6stlich der Schonach als ,Flachen fiir die Landwirtschaft” entféllt, da diese Darstellung
zwischenzeitlich tberholt ist und die Flache - mit Ausnahme einer kleinen Restfldche - fir Zufahrtswege und Stellplatze
genutzt wird. Allerdings wird entlang der Schénach weiterhin ein Gber 5 m breiter Uferschutzstreifen dargestellt.
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Im Norden und Osten grenzen die Flachen des Kiesabbaugebiets an, im Stiden landwirtschaftliche Grinlandflachen,
im SUdwesten Geholzbestande, im Westen die Schonach.

3.3 Raumordnung und Landesplanung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern und dem Regionalplan Oberland (RP 17) gehért die Ge-
meinde Altenstadt zum allgemeinen landlichen Raum, in Nachbarschaft zum Mittelzentrum Schongau / Peiting. Als
Grundsatz (2.2.5) firr derartige Rdume ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern u. a. formuliert, dass eine Entwick-
lung die Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesichert und geordnet werden soll. Zudem
soll seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahrt werden. Gemaf Grundsatz 5.1 (Wirtschaftsstruk-
tur) sollen ,die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen klei-
nen und mittelsténdischen Unternehmen (...), erhalten und verbessert werden.

Der Regionalplan der Region 17 (Oberland) stellt in der Karte 1, Raumstruktur, die Gemeinde Altenstadt als ,Klein-
zentrum*® an einer ,Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung“ (Bundesstrale 17) dar.
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Abb. 4:  Ausschnitt aus der Karte 1, Raumstruktur des  Abb. 5: Ausschnitt aus der Karte 2, Siedlung und
Regionalplans 17 Versorgung des RP 17

Dabei liegt die Gemeinde im ,landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll*. Als wirtschaft-
liches Leitbild der Region Oberland wird die Starkung der Wirtschaftskraft mit der Entwicklung einer ausgewogenen
Branchenstruktur formuliert (G 1.1). Ziele der gewerblichen Entwicklung sind die Verbesserung der Voraussetzungen
fur die Ansiedlung von Unternehmen unter Berlcksichtigung bereits ausgewiesener Flachen und eines sparsamen
Flachenverbrauchs (Z 2.1 und 2.3). Auch der Standortsicherung von Handwerk kommt besondere Bedeutung zu (G
2.4). Daruber hinaus sollen Gewerbegebiete nur in begriindeten Ausnahmefallen abgesetzt von der bestehenden Be-
bauung ausgewiesen werden.

Die Planung dient der Sicherung des Betriebsstandortes der Firma Lang & Haberstock in der Gemeinde Altenstadt
und damit der Sicherung und Starkung der Wirtschaftskraft. Die Heranziehung der bereits als Kieswerk genutzten
Flache fir die dauerhafte Sicherung des Standortes dient darliber hinaus dem Fl&chensparen - so muss nicht an
anderer Stelle eine Flacheninanspruchnahme erfolgen. Zwar ist der Standort etwas vom im Zusammenhang bebauten
Siedlungsbereich abgesetzt, dies macht aus Griinden des Immissionsschutzes jedoch durchaus Sinn.

Das Planungsgebiet liegt nordlich angrenzend an das ,Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze* 401 K2 und westlich 401
K1. Da das Planungsgebiet bereits weitgehend ausgebeutet ist, ist es von dieser Darstellung ausgenommen. Gemaf
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Grundsatz 5.4.1 sollen abgebaute Flachen ,Zug um Zug mit dem Abbaufortschritt wieder in die Landschaft eingeglie-
dert und einer geordneten Folgenutzung zugefiihrt werden. Die Art der Folgenutzung soll fiir jedes Abbaugebiet in
einem mit den zustdndigen Fachbehérden abgestimmten Gesamtkonzept festgelegt werden. Fiir Beeintréchtigungen
der Natur sollen - abhéngig von den 6kologischen Auswirkungen des Eingriffs und von der Bonitét der landwirtschaft-
lichen Fléchen - angemessene Ausgleichsmalinahmen zur Abpufferung wertvoller Bereiche und zur Verbesserung
von Biotopverbundsystemen durchgefiihrt werden®. Fir die Gberwiegenden Abbauflachen wird eine Rekultivierung im
0.g. Sinne durchgefiihrt. Das Planungsgebiet soll jedoch zur gewerblichen Standortsicherung als Sondergebiet fest-
gesetzt werden. Daflr werden auf angrenzenden Flachen entsprechende Ausgleichsmalinahmen vorgesehen, die
geeignet sind, eine landschaftliche Einbindung sicher zu stellen.

Fur das stdlich angrenzende Vorbehaltsgebiet 401 K2, das im Einzugsbereich von Trinkwassergewinnungsanlagen,
die oberflachennahe Grundwasservorkommen erschlieRen, liegt, gilt, dass eine Wiederverfillung nur mit grundwas-
serunschadlichem Material erfolgen und die Nachfolgenutzung forstwirtschaftlich oder 6kologisch sein soll.

Hier sowie Ostlich angrenzend gilt der bisherige, genehmigte Rekultivierungsplan, der eine naturschutzfachliche Re-
kultivierung vorsieht. Die Rekultivierungsplanung wird im Zuge der Bauleitplanung an die Anderungen und an die ar-
tenschutzrechtliche Vorabschatzung’, die im Rahmen des Bebauungsplanes durchgefiinrt wurde, entsprechend an-
gepasst.

4. Bestandssituation

4.1 Realnutzung und Topographie

Der Anderungsbereich wird derzeit als Kieswerk mit den folgend beschriebenen Anlagen und Fléchen genutzt.

Westlicher Bereich: Fahrzeug- und Lagerhallen, Schlosserei, Werkstatt, Biiro- und Sozialgebaude, Stellplatze fir PKW
und LKW. In einem Werkstattgebaude ist auch eine kleine eigenstandige Schlosserei mit zwei Mitarbeitern unterge-
bracht, welche Uberwiegend im Auftrag des Kieswerkes arbeitet, jedoch in untergeordnetem Mafie auch Auftrage von
auferhalb bearbeitet.

Das Gelénde befindet sich weitgehend auf Hohe des nattirlichen Gelandeniveaus. In Richtung Osten fallt das Gelande
zur Bauschuttrecycling-Anlage um ca. 2 m, im Nordosten um ca. 6 m leicht ab (ca. 2 - 4 % Gefalle).

Zentraler Bereich: Gebaude / bauliche Anlagen und Fl&chen fiir den Betrieb und die technische Abwicklung im Rahmen
der Kiesaufbereitung und -veredelung einschlieBlich einer Brecheranlage, Betonmischanlage, Bauschuttaufbereitung,
Lagerflachen fiir Bauabbruchmaterialien, Bauschutt, Kies und recycelter Bauabbruch und Schotter, Lagerhallen

Nérdlicher und norddstlicher Bereich: Lagerflachen; das Gelande fallt wiederum leicht um ca. 2 m nach Osten.

Sudlicher Bereich: Stdlich des Kieswerkes und der Bauschutt-Recycling-Anlage wird derzeit noch Kies abgebaut, hier
ist jedoch Uiberwiegend bereits die Abbausohle erreicht. Lediglich im Stidwesten kann noch abgebaut werden, im Siid-
osten wird bereits wieder verfilllt.

Das Gelande liegt im Bereich der aktuellen Kiesabbauflachen um bis zu 25 m tiefer als das nérdliche Betriebsgelédnde
und um bis zu 33 m tiefer als die stdlich und éstlich an die Grube angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

1 Harsch, Peter: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Renaturierung Kiesgrube Altenstadt, Lkr. Weilheim-Schongau,
Waltenhofen, Stand: September 2016
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Innerhalb des Anderungsbereiches sind mit Ausnahme einer Birke und eines Ahorns mittleren Alters sowie vereinzel-
ten Gehdlzen entlang der Schénach keine wertgebenden Vegetationsbestande vorhanden.

4.2 Schutzgebiete / geschiitzte Flachen(-bereiche)

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH/SPA-Gebiete) oder landschaftliche Vorranggebiete nach Regionalplan sind von der Planung nicht betroffen und
stehen auch in keinem unmittelbaren raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem Anderungsbereich. Es sind auch
keine Biotope gemaR Biotopkartierung (FIN-Web-Abfrage Dezember 2016) und Fundpunkte bzw. Fundflachen nach
Artenschutzkartierung (2016) innerhalb des Anderungsbereiches bzw. im raumlich funktionalen Umfeld vorhanden.

In unmittelbarer Nahe nordlich des Anderungsbereiches befinden sich ein Feldgehélz (geschiitzter Landschaftsbe-
standteil nach Art. 16 BayNatSchG) sowie eine Feuchtflache / Weiher mit Ufergehdlzen und Réhrichtbestanden (ge-
schitzt nach § 30 BNatSchG). Diese sind durch die gegenstandliche vorbereitende Bauleitplanung jedoch betroffen.
Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 34 ,Sondergebiet Kieswerk” sind diese Teil der geplanten naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsflachen bzw. werden durch Planzeichen als zu erhalten gesichert.

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurde fiir den Anderungsbereich und die angrenzenden Flachen ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erarbeitet?. Hier wurde festgestellt, dass insbesondere der nahere Umgriff des gegenstandli-
chen Anderungsbereiches eine Habitateignung fiir die Artengruppen der Amphibien, der Fledermause (Jagdhabitat)
der Reptilien, der Vogel und der Insekten (Heuschrecken, Libellen) aufweist.

4.3 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bau- und/oder Bodendenkmaler vorhanden.

Nahezu an den Anderungsbereich im Siidwesten angrenzend (Wiesenflache) befindet sich das Bodendenkmal D-1-
8131-0076. Hierbei handelt es sich um Brandgréber der Urnenfelderzeit sowie eine Siedlung vorgeschichtlicher Zeit-
stellung und der spaten romischen Kaiserzeit (Benehmen hergestellt). Ostlich an das Gesamt-Kiesabbaugebiet an-
schlielend befindet sich das Bodendenkmal D-1-8131-0092. Hierbei handelt es sich um ein Teilstick der Strale der
rémischen Kaiserzeit (Trasse Augsburg-Fiissen) (Benehmen hergestellt). Beide Bodendenkmaéler sind durch das Vor-
haben nicht betroffen.

4.4 Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand und gemaR rechtsgiiltigem Flachennut-
zungsplan innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden bzw. nicht bekannt und aufgrund der Abbautatigkeit
auch nicht zu erwarten.

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur geplanten Renaturierung, Kiesgrube Altenstadt, Lkr. Weilheim-.Schongau®, Peter
Harsch, Dipl. Biologe, 87448 Waltenhofen, September 2016
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4.5 Wasserwirtschaft

Direkt westlich an den Anderungsbereich angrenzend verlauft die Schdnach (FlieRgewasser IlI. Ordnung). Diese wird
durch die Darstellung eines rund 5 bis 10 m breiten Uferschutzstreifens entsprechend berticksichtigt.

Nach Ergebnissen des Scoping-Termins am 26.07.2016 (Landratsamt Weilheim-Schongau, Sachgebiet Wasserrecht)
befindet sich im Bereich der Schénach kein amtlich festgesetztes, jedoch ein faktisches Uberschwemmungsgebiet,
das den Planungsbereich jedoch nicht (iberlagert und nach dem Hochwasser von 1999 ermittelt wurde. Am Lauf der
Schénach wurden jedoch von den Anlieger-Gemeinden teilweise bereits kleinere HochwasserschutzmaRnahmen um-
gesetzt, so dass sich das derzeit bekannte Uberschwemmungsgebiet vermutlich &ndern wird.

Ein Gesamtkonzept fiir ein HQ 100 gibt es bislang jedoch noch nicht, befindet sich derzeit aber auf dem Weg. Vermut-
lich wird sich im Rahmen der Neuberechnungen das bekannte Uberschwemmungsgebiet andern.

Das Planungsgebiet ist im Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete3 an der Schénach zudem als
wassersensibler Bereich dargestellt. Der wassersensible Bereich liegt fast ausschlieBlich auRerhalb der Sonderbau-
flache, lediglich im Siiden tangiert die Darstellung das bestehende Verwaltungs- und Hallengebaude mit Schlosserei.
GemaR den Aussagen des Kieswerkbetreibers sind hier jedoch bislang weder Uberschwemmungen noch sonstige
Wasserereignisse oder Beeintrachtigungen durch Wasser aufgetreten. So ist die Darstellung vermutlich auf eine ge-
wisse malstabsbedingte Unschérfe zurlickzufiihren.

Gemal den Angaben im Bauantrag bzw. Eingabeplan Kiesabbauflachen 2 und 3 - Tektur zum Rekultivierungsplan
(Dr. Blasy + Mader, 2002) ist von einem hohen Grundwasserflurabstand innerhalb des Kiesabbaugebiets auszugehen.
Nach erfolgtem, maximal zulassigem Kiesabbau besteht noch ein Grundwasserflurabstand von mind. 2 m. Im Rahmen
der Nutzung als Sondergebiet ist im Stiden des SO 3, wo derzeit aufgrund des Kiesabbaubetriebes der geringste
Grundwasserflurabstand besteht, nach vollstandigem Kiesabbau jedoch eine Auffillung um ca. 25 bis 28 m (auf 710,60
m (.NN) geplant. Da weitgehend eine Abdeckung mit Oberboden fehlt und der Untergrund iiberwiegend aus durchlas-
sigem Material besteht, ist zwar eine gute Abfuhrung des Oberflachenwassers zu erwarten, jedoch besteht theoretisch
aufgrund der fehlenden Filterschicht grundsétzlich ein erhdhtes Risiko einer Grundwasserverschmutzung. Nach der
Auffiillung vermindert die Uberdeckung des Grundwasserkdrpers das Verschmutzungsrisiko jedoch deutlich.

Wasserschutzgebiete sind im Nahbereich des PG nicht vorhanden.

4.6 Versorgung

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist innerhalb des Anderungsbereiches eine Umspannstation im Be-
reich der westlichen Betriebsgebaude dargestellt, die weiterhin bestehen bleibt.

Aufgrund der bestehenden Nutzungen ist davon auszugehen, dass die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung des Ge-
bietes entsprechend gesichert ist.

3 Bayer. Landesamt fir Umwelt, www.lfu/wasser/kartendienst, Stand Dezember 2016
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5. Planung

5.1 Flachenverbrauch / Flachennutzung

Der Anderungsbereich ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan weitestgehend als ,Flache fiir Kiesabbau“ darge-
stellt. Lediglich ein schmaler Bereich zwischen der Schénach und den ,Flachen fur Kiesabbau* ist als ,Flache fur die
Landwirtschaft‘ mit der Uberlagerung ,Wasserflache / Uberschwemmungsgebiet, mind. 5 m breiter Uferschutzstreifen*
ausgewiesen.

Die im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Flache fiir Kiesabbau* sowie die ,Flache fiir die
Landwirtschaft* wird zukiinftig als ,Sondergebiet Kieswerk® dargestellt, um die langfristige Sicherung als Betriebs- und
Produktions-Standort der Firma Lang & Haberstock (Kieswerk mit Bauschuttrecycling und Transportbeton) in der Ge-
meinde Altenstadt zu erreichen und den Fortbestand der auf dem Gelénde ansassigen Schlosserei zu gewahrleisten.
Die urspriinglich dargestellte ,Flache fir die Landwirtschaft® dstlich der Schonach ist als solche - mit Ausnahme einer
kleinen Rest-Rasenflache - schon derzeit nicht mehr vorhanden und dient im Rahmen der betrieblichen Nutzung als
Zufahrtsweg sowie fir Stellplatze (Mitarbeiter, Betriebsfahrzeuge).

Aus Griinden des Gewasserschutzes wird entlang der Schénach ein rund 5 bis 10 m breiter Uferschutzstreifen darge-
stellt.

GemaR der rechtskraftigen Genehmigung zum Kiesabbau sind die Betriebsanlagen (u.a. Kieswerk, Transportbeton-
Anlage, Bauschutt-Recycling-Anlage, Fahrzeughallen, Buros, Schlosserei) an einen tatsachlich stattfindenden Kiesab-
bau gekoppelt und demgemal zeitlich befristet. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes und Festsetzung des
gegenstandlichen Anderungsbereiches als ,Sondergebiet Kieswerk” soll diese zeitliche Befristung entfallen. Mit der
gegenstandlichen 18. Flachennutzungsplan-Anderung wird die planungsrechtliche Grundlage hierfiir geschaffen.

Tabelle 1 Gegeniiberstellung der Flédchenaufteilung
Nutzung Anderungsbereich Bisherige Darstellung Geénderte Darstellung
Flache fiir Kiesabbau ca. 3,5 ha 81 % (ca. 0,8 ha) | (ca. 19 %)

Uberlagernde Darstellung

Flache fiir die Landwirtschaft ca.0,8 ha ca. 19 % 0ha 0%
Flachen, die weiterhin in- 0 ha 0% ca. 0,1 ha ca.2%
nerortliche Wiesen, Garten,
Obstgarten bleiben sollen
Sondergebiet Kieswerk 0ha 0% ca.4,2ha ca. 98 %
Summe ca. 4,3 ha 100 % ca. 4,3 ha 100 %

Um einer schleichenden Gewerbegebiets-Entwicklung entgegenzusteuern, wurden auf der Ebene der Bebauungspla-
nung mit Ausnahme der Schlosserei nur Nutzungen, die mit dem Kieswerk in Verbindung stehen zugelassen. Die
Nutzflache der Schlosserei darf jedoch nicht mehr als 10% der Flache des Baugrundstiicks des SO 1 betragen. Ent-
sprechende Festsetzungen werden auf Ebene der Bebauungsplanung getroffen.
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5.2 ErschlieBung, Verkehr

Die ErschlieRBung des Sondergebietes Kieswerk erfolgt wie bisher (iber die Niederhofener Stralle (Kreisstrafle WM 6)
und ist somit gesichert.

5.3 Immissionsschutz

Verkehr

Das geplante Sondergebiet Kieswerk liegt an der Niederhofener StralRe (Kreisstrafie WM 6).

Es ist nicht davon auszugehen, dass sich das Verkehrsaufkommen durch die gegenstandliche Planung in nennens-
wertem Umfang erhéht, da lediglich eine Weiterfiihrung des Standorts mit den bestehenden Betriebsanlagen und einer
geringfligigen Erweiterung der Lager- und Fahrzeughallen beabsichtigt ist.

Anlagen
In einem Abstand von rund 110 m nérdlich befindet sich die allgemeine Wohnbebauung am Senkenweg in Schwab-

niederhofen. Rund 220 m sdlich liegt das reine Wohngebiet Esterweg in Altenstadt Nord.

GemaR den Anforderungen aus dem Genehmigungsbescheid flir die Bauschuttbehandlungs- und die Asphaltmisch-
anlage vom 20.07.1993 wird der Betreiber des Kieswerks verpflichtet, alle 3 Jahre die Gerduschimmissionen aus die-
sen, zuzuglich des Larmbeitrags der vorhandenen Anlagenteile (Kieswerk) mit Fahrverkehr auf dem Betriebsgelande,
an diesen Immissionsorten feststellen zu lassen.

Die letzte Uberpriifung durch TUV SUD Industrie Service GmbH fand am 30.08.2016 statt. Die Messung ergab, dass
die ermittelten Beurteilungspegel die im Genehmigungsbescheid festgelegten Immissionswerte an den vorgegebenen
Immissionsorten (Wohngebaude stidlich des Kieswerks in Altenstadt und nordwestlich am stidlichen Ortsrand in
Schwabniederhofen) einhalten.

Dariiber hinaus wurde vom TUV SUD zum parallel aufgestellten Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung?
erstellt und die Festsetzung hdchstzulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente vor-
geschlagen. Fr das Plangebiet werden daher durch den Bebauungsplan Nr. 34 ,Sondergebiet Kieswerk® Emissions-
kontingente LEK nach der Norm DIN 45691 in H6he von

SO 1 West: LEKtags =61 dB(A) LEK,nachts =46 dB(A)
SO 2 Mitte: LEKtags =70 dB(A) LEK,nachts = 65 dB(A)
SO 3 Ost:  LEKtags =56 dB(A) LEK,nachts =41 dB(A)
sowie die nachfolgend aufgefilhrten richtungsabhéngigen Zusatzkontingente festgesetzt.

Tabelle 2 Zusatzkontingente
Immissionsort Zusatzkontingent in dB(A)
Bezeichnung tags / nachts
Bebauungsgrenze gemalk Bebauungsplan Nr. 8 "Schwabniederhofen 0/0
Sid" allgemeines Wohngebiet Schwabniederhofen
Wohnhaus Esterweg 30 gemaR Bebauungsplan Nr. 2 "Esterweg Nord" 171
reines Wohngebiet

4 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung eines Bebauungsplans®, Bericht-Nr. F16/174-B, TUV SUD Industrie Service
GmbH, Peter Thaler
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Bezlglich detaillierterer Ausfiihrungen zu diesem Thema wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34 ,Son-
dergebiet Kieswerk® Kap. ,Immissionsschutz® bzw. die als Anlage 2 zum Bebauungsplan beiliegende Schalltechnische
Untersuchung des TUV SUD verwiesen.

6. Alternativenpriifung und Standortwahl

Im vorliegenden Fall sind Standortalternativen aus Sicht der gemeindlichen Flachennutzungsplanung ausnahmsweise
nicht relevant, da es sich grundsatzlich um eine standortgebundene bzw. -bezogene Sicherung und Fortentwicklung
des bereits vorhandenen Betriebsgelandes der Firma Lang & Haberstock handelt. Diese ist sowohl aus betriebsorga-
nisatorischen als auch betriebswirtschaftlichen Griinden an einem anderen Standort nicht sinnvoll und méglich und
wirde letztendlich die Abwanderung des Betriebes aus der Gemeinde Altenstadt zur Folge haben.

Die im Regionalplan stdlich und éstlich angrenzend dargestellten Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschéatze (Kies) 401 K2
und 401 K1 sind im Flachennutzungsplan nicht enthalten.

7. Umweltbericht

7.1 Darstellung von weiteren in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Zielen und ihrer Beriicksichtigung

Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29
BNatSchG

Innerhalb und im raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden;

Flachen bzw. Teilflachen Innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden;
nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m.

§ 30 BNatSchG

Geschltzter Landschaftsbestandteil
gemaR Art. 16
BayNatSchG

Innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden;

FFH / SPA-Gebiete oder Vogel-
schutzgebiete

Né&chstgelegenes FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet 8131-372 ,Lech zwi-
schen Hirschau und Landsberg mit Auen und Leiten® in einer Entfernung
von rund 5 km @stlich des Plangebietes. Es besteht keine Betroffenheit.

Artenschutzkartierung (ASK); Stand
2016

Kein_lVorkommen zu beriicksichtigender Fundpunkte/-flachen innerhalb
des Anderungsbereiches bzw. innerhalb deren rdumlich-funktionalen Be-
reich;

Biotopkartierung Bayern

Keine amtlich Kartierten Biotope innerhalb des Anderungsbereiches bzw.
innerhalb dessen raumlich-funktionalen Bereich;

Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG)

Waldflachen (Art. 2 BayWaldG) sind nicht betroffen.
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Landesentwicklungsprogramm
(LEP)

Regionalplan der Region Allgau

Fir die Anderungsbereiche liegen beziiglich der Durchfiihrung der Pla-
nung keine grundsatzlichen Einschrankungen aus der Landes- und Regi-
onalplanung (LEP, RP) vor. Vgl. auch Kap. 3.3

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Keine Schutzgebiete betroffen;

Spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung (saP)

Es liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Potenzialabschatzung) zur
geplanten Renaturierung Kiesgrube Altenstadt, Lkr. Weilheim-Schongau
des Biologen P. Harsch, Waltenhofen mit Stand vom September 2016 vor.

Aufgrund der Bestandssituation und Realnutzung wird auf eine saP ver-
zichtet.

7.2 Bestandssituation von Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie schutzgutbezogene Bewertung

Die nachfolgenden Ausfilhrungen beinhalten jeweils die SchutzgUter mit Bestandsaufnahme sowie die Darstellung
und Bewertung der Auswirkungen durch die gegenstandliche Planung.

Die Beurteilung der zu erwartenden Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Als Bestandssituation wird der
genehmigte Rekultivierungszustand, d.h. die Festlegungen aus dem Rekultivierungs- und Begriinungsplan (geneh-

migt Mérz 2003) zugrunde gelegt. Dabei werden die zu erwartenden Erheblichkeiten flr die einzelnen Schutzgter

entsprechend einer finfteiligen Skalierung (geringe, geringe bis mittlere, mittlere, mittlere bis hohe und hohe Erheb-

lichkeit) eingestuft.

Weiterhin werden die schutzgutbezogenen Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen aufgefiihrt, sofern sie in
die Bewertung der Auswirkungen eingeflossen und auf Ebene der Flachennutzungsplananderung relevant sind.

7.21. Schutzgut Boden

Bestand

- Lage im Naturraum ,Jungmoranenlandschaft der Lech-Vorberge";

- hochwirmzeitliche Niederterrassen-Schotter (GeoFachdatenAtlas
2016, Geolog. Karte M 1:25.000) in weitgehend ebener Lage;

- Nutzung als Flachen fiir Kiesabbau und Kieswerk mit den entspre-
chenden Betriebsanlagen und Maschinen;

- Vorbelastungen durch die bestehende Nutzung (Bodenabtrag und
- Uberformung);

- Kein gewachsener Boden und keine natirliche Bodenschichtung
mehr vorhanden

- Vorgesehene Rekultivierung: Auffilllung von Oberboden- bzw. Roh-
bodenauftrag (Rotlage), Anlage von iiberwiegend Magerrasenfla-
chen, flichenmaRig untergeordnet Sukzessionsflachen / Gras- und
Krautsdume sowie Strauchpflanzungen;

Auswirkungen

- Mehrbebauung / dauerhafte Inanspruchnahme im Bereich vorhande-
ner Kiesabbauflachen; (gemaR Bebauungsplan Nr. 34 ist eine Mehr-
Inanspruchnahme der Flachen (iber den Bestand hinaus nurin SO 1
zu erwarten. Hier kdnnen zusétzlich ca. 1.500 m? iberbaut / in An-
spruch genommen werden.)
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- Im Bereich SO Verzicht auf die vollstandige Verfillung und Wieder-
herstellung der Bodenfunktionen;

- Verzicht auf die Rekultivierung; dauerhafte gewerbliche Nutzung als

Kieswerk;
MaRnahmen zur Vermeidung und | - Vermeidung tibermaRiger Versiegelung durch Beschrénkung der Zu-
Verringerung lassigkeit auf die Sondergebiete SO 1 und SO 2

- Vorzeitige Herstellung der Rekultivierungsflache in Teilbereich A

Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

7.2.2. Schutzgut Wasser

Bestand - Keine Betroffenheit von Oberflachengewassern (Schonach);
- Westlicher Teil des Plangebietes im wassersensiblen Bereich;
- Keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten;

- Nach Kiesabbau niedriger Grundwasserflurabstand (mind. 2 m unter
Gelande), jedoch Auffiillung auf 710,60 m U.NN geplant, d.h. dann ca.
20 bis 25 m;

- gute Versickerungsfahigkeit des Untergrundes;

- Vorbelastungen: Verlust der Deckschichten, Gefahr der Grundwas-
serverschmutzung durch Betriebsanlagen und Maschineneinsatz;

- Vorgesehene Rekultivierung: Auffillung und Bodenauftrag, Anlage
von uberwiegend Magerrasenflachen, flachenmaRig untergeordnet
Sukzessionsflachen / Gras- und Krautsdume
sowie Strauchpflanzungen;

Auswirkungen - Mehrbebauung / dauerhafte Inanspruchnahme im Bereich vorhande-
ner Kiesabbauflachen; (gemal Bebauungsplan Nr. 34 ist gegentber
dem Bestand eine Mehrbebauung / dauerhafte Versiegelung in SO 1
von rund 1.500 m? zulassig); dadurch

- Vermehrung und Beschleunigung des Oberflachenabflusses;

- Verringerung der flachenhaften Grundwasserneubildungsrate;

- Verzicht auf die Rekultivierung; dauerhafte gewerbliche Nutzung als
Kieswerk mit geringer Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grund-

wasser,

MaRnahmen zur Vermeidungund | - Vermeidung UberméRiger Flacheninanspruchnahme durch Beschrén-

Verringerung kung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche
Mindestmal}, dadurch Minimierung der Beeintrachtigungen des Was-
serhaushaltes;

- Durch Festsetzung einer Wiederverfillung im derzeitigen Kiesabbau-
Bereich um 20 bis 25 m Fillhdhe (auf Ebene des Bebauungsplanes),
Erhéhung der Filterschicht und damit deutliche Reduzierung der Ge-
fahr einer Grundwasserverschmutzung;
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7.2.2. Schutzgut Wasser

- Darstellung eines rund 5 bis 10 m breiten Uferschutzstreifens entlang
der Schonach;
Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
7.2.3. Schutzgut Lokalklima / Luft
Bestand - Flachen fur den Kiesabbau mit entsprechenden Anlagen, ohne Be-

deutung fiir die 6rtliche Frisch- und Kaltluftproduktion;
- Vorbelastungen durch Betriebsablaufe (Abgase, Staubentwicklung)

- Vorgesehene Rekultivierung: Auffullung und Oberbodenauftrag, An-
lage von iiberwiegend Magerrasenflachen, flachenmaRig untergeord-
net Sukzessionsflachen / Gras- und Krautsdume sowie Strauchpflan-
zungen mit Funktion insbesondere fiir die Kaltluft-Produktion und un-
tergeordnet Frischluft-Produktion;

Auswirkungen - Mehrbebauung / Intensivierung der Inanspruchnahme in
einer GréRenordnung von ca. 1.500 m?mit Fahrzeug- und
Lagerhallen (geringe baubedingte Erheblichkeit), bzw. Stellflachen;

- Verzicht auf Rekultivierung und damit Verlust von (geplanten) Kaltluft-
Produktionsflachen und Inkaufnahme von Aufheizungseffekten tiber
unerwachsenem Boden

- Dauerhafte Emissionen durch Betriebsablaufe (Abgase,
Staubentwicklung);

- Es st keine nennenswerte Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu

erwarten.
MaRnahmen zur Vermeidung und | - Vermeidung ibermaRiger Flacheninanspruchnahme durch Beschran-
Verringerung kung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche

MindestmaR, dadurch Minimierung der Beeintrachtigungen des Lo-
kalklimas und der Luft;

Ergebnis Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit

7.24. Schutzgut Tiere / Pflanzen

Bestand - Keine Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG, FFH-Gebiete,
Flachen oder Teilflachen nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30
BNatSchG, amtlich kartierten Biotope, Fundpunkte/-flachen der Ar-
tenschutzkartierung innerhalb des Anderungsbereiches;
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7.2.4. Schutzgut Tiere / Pflanzen

- Auch kein Nachweis besonders oder streng geschitzter Tierarten
(v.a. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie
seltener empfindlicher, streng geschiitzter Vogelarten entsprechend
Art. 1 VRL innerhalb des Anderungsbereichs im Rahmen der eigenen
Kartierarbeiten und der Erhebungen zum artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 34;

- Intensive Nutzung: Flachen fir Kiesabbau und Kieswerk

— Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung, insbesondere
fir seltene, gefahrdete Tierarten;

- Vorbelastungen durch Betriebsablaufe (Storungen durch Larm, Be-
leuchtung, ...);

- Vorgesehene Rekultivierung: Auffiillung und Oberbodenauftrag, An-
lage von Uberwiegend Magerrasenflachen, flaichenmé&Rig untergeord-
net Sukzessionsflachen / Gras- und Krautsdume sowie Strauchpflan-
zungen mit entsprechender Lebensraum- (Habitat-) Funktion;

Auswirkungen - Verlust geplanter Lebensrdume (Habitate) in einer GroRenordnung
von ca. 3,8 ha;

- Dauerhafte Beeintrachtigungen der umgebenden Flachenbereiche
(vorhandene bzw. durch Rekultivierung geplante Grlnstrukturen (Le-
bensraume) durch Stérungen innerhalb des Anderungsbereiches, wie
z.B. Larm- und Lichtemissionen (Fahrzeughewegungen, Kieswerks-
betrieb, Beleuchtung, ...));

- Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine nachhaltige Beeintrachti-
gung gegentiiber geschitzten, seltenen und/oder gefahrdeten Arten
bzw. keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sowie keine Be-
eintrachtigung des bestehenden Biotopverbundsystems zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und | - Vermeidung UbermaRiger Flacheninanspruchnahme durch Beschrén-
Verringerung kung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche
Mindestmal; dadurch Minimierung des Verlustes an Lebensraumen;

- Darstellung eines rund 5 bis 10 m breiten Uferschutzstreifens entlang
der Schdnach u.a. auch mit Biotop- und Habitatfunktion

Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit (in Verbindung mit ge-
planten Ausgleichsmanahmen auf Ebene der Bebauungsplanung)
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7.2.5. Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand - Keine Bedeutung des Gebietes an sich fir die Erholungsnutzung, je-
doch der angrenzenden Flachen (dstlich an Kiesabbauflache angren-
zend Romerstralke mit (iberregionalem Radweg, westlich an der
Schénach regional bedeutender Ful- und Radweg);

- Optische Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, akustische Sto-
rung der Erholungslandschaft;

- Gute Einsehbarkeit von Seiten der bestehenden Verkehrs- und Rad-
wege im Westen und Osten;

Vorgesehene Rekultivierung: Aufflillung und Oberbodenauftrag, An-
lage von iberwiegend Magerrasenflachen, flachenmaRig untergeord-
net Sukzessionsflachen / Gras- und Krautsdume sowie Strauchpflan-
zungen; dadurch Behebung der bestehenden Beeintrachtigungen;

Auswirkungen - Mehrbebauung mit Fahrzeug- und Lagerhallen mit Schlosserei (ge-
ringe baubedingte Erheblichkeit);

- Dauerhafte Einschrankung, bauliche Uberpragung und damit optische
und akustische Beeintrachtigung der freien (Erholungs-) Landschaft;

- Es st keine nennenswerte Erhohung des Verkehrsaufkommens auf
den ErschlieBungsstralien zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und | - Darstellung eines rund 5 bis 10 m breiten Uferschutzstreifens entlang
Verringerung der Schonach u.a. auch mit Biotop- und Habitatfunktion

- Vermeidung GbermaRiger Flacheninanspruchnahme durch Beschran-
kung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche
MindestmaR, dadurch Minimierung der Beeintrachtigungen der Erho-
lungslandschaft;

Ergebnis Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit

7.2.6. Schutzgut Mensch (Immissionsschutz-Wohnen)

Bestand - Ineinem Abstand von rund 110 m nérdlich befindet sich die allgemeine
Wohnbebauung am Senkenweg in Schwabniederhofen. Rund 220 m
stdlich liegt das reine Wohngebiet Esterweg in Altenstadt Nord.

- Zum parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 34 liegt eine schall-
technische Untersuchung vor. Darin wurden fiir den Anderungsbe-
reich Emissionskontingente LEK nach der Norm DIN 45691 in Hohe
von
Lex,tags = 61 dB(A) und Lek,nachts = 46 dB(A) fur SO 1,

Lex,tags = 70 dB(A) und Lek,nachts = 65 dB(A) fur SO 2
Lex,tags = 56 dB(A) und Lek,nachts = 41 dB(A) fur SO 3
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sowie entsprechende richtungsabhangige Zusatzkontingente vorge-
schlagen.

- Vorgesehene Rekultivierung: Auffullung und Oberbodenauftrag, An-
lage von iberwiegend Magerrasenflachen, flachenmaRig untergeord-
net Sukzessionsflachen / Gras- und Krautsdume sowie Strauchpflan-
zungen; dadurch

- Aufhebung akustischer Beeintrachtigungen durch Betriebsabléufe;

Auswirkungen - Mehrbebauung mit Fahrzeug- und Lagerhallen mit Schlosserei (ge-
ringe baubedingte Erheblichkeit);

- Esist keine nennenswerte Erhohung des Verkehrsaufkommens auf
den ErschlieBungsstralten zu erwarten.

- Es st davon auszugehen, dass bei Einhaltung der im Bebauungsplan
festzusetzenden Emissionskontingente LEK an den maligeblichen
Immissionsorten (nachstgelegene Wohnbebauung Schwabnieder
hofen Senkenweg, Altenstadt Esterweg) die Orientierungs- bzw. Im-
missionsrichtwerte flir Allgemeine und Reine Wohngebiete eingehal-

ten werden.
MaRnahmen zur Vermeidung und | - Berticksichtigung der - gemaf schalltechnischer Untersuchung erfor-
Verringerung derlichen - Emissionskontingente im Rahmen des Bebauungsplanes

Nr. 34 ,Sondergebiet Kieswerk" zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhaltnisse;

Ergebnis Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit

7.2.7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand - Lage zwischen Altenstadt und Schwabniederhofen 6stlich der Nieder-
hofener Strafie;

- Im Bereich hochwirmzeitlicher, intensiv landwirtschaftlich genutzter
Niederterrassen-Schotter in weitgehend ebener Lage;

- Westlich erhebt sich der Burglachberg mit der Franz-Josef-Straul3-
Kaserne als markante Landmarke.

- Das Planungsgebiet selbst ist durch den teilweise noch bestehenden
und vorangegangenen Kiesabbau und die anschlieBende Verfillung
(in Teilbereichen) von sehr unterschiedlichen Hoéhenniveaus gepragt.

- Gute Einsehbarkeit von Seiten der bestehenden Verkehrswege im
Westen und Osten;

- Vorbelastungen aufgrund der intensiven Nutzung (Kiesabbauflachen,
Betriebsanlagen und Maschinen, Lagerhalden,...);
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- Vorgesehene Rekultivierung: Auffiillung und Oberbodenauftrag, An-
lage von uberwiegend Magerrasenflachen, flachenmé&Rig untergeord-
net Sukzessionsflachen / Gras- und Krautsdume sowie Strauchpflan-
zungen; dadurch:

- Aufhebung optischer Beeintrachtigungen durch Kiesabbauflachen,
Lagerhalden und Betriebsanlagen;

Auswirkungen - Mehrbebauung mit Fahrzeug- und Lagerhallen mit Schlosserei;

- Dauerhafte bauliche und technische Uberpragung und damit optische
Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes;

MaRnahmen zur Vermeidung und | - Vermeidung UbermaRiger Flacheninanspruchnahme durch Beschrén-
Verringerung kung der Flacheninanspruchnahme auf das unbedingt erforderliche
MindestmaR, dadurch Minimierung der Beeintrachtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes;

- Vermeidungsmalinahmen auf Ebene des Bebauungsplanes und des
zu &ndernden Rekultivierungsplanes

Ergebnis Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

7.2.8. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand Kulturgiiter:

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Bau- und/oder
Bodendenkméler.

Direkt im Stidwesten an das Plangebiet angrenzend (Wiesenflache) be-
findet sich das Bodendenkmal D-1-8131-0076. Hierbei handelt es sich
um Brandgraber der Urnenfelderzeit sowie eine Siedlung vorgeschichtli-
cher Zeitstellung und der spaten rémischen Kaiserzeit (Benehmen herge-
stellt). Ostlich an das Gesamt-Kiesabbaugebiet anschlieRend befindet
sich das Bodendenkmal D-1-8131-0092. Hierbei handelt es sich um ein
Teilstick der Strafle der rémischen Kaiserzeit (Trasse Augsburg-Flssen)
(Benehmen hergestellt). Beide Bodendenkmaler sind durch das Vorha-
ben nicht betroffen. Hinsichtlich weiterer Ausflihrungen vgl. Kap. 4.3
,Denkmalschutz”.

Ergebnis Kulturglter sind nicht betroffen.
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7.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde nach Ablauf der zeitlich befristeten Nutzung die Rekultivierung gemat Ge-
nehmigung vom Méarz 2003 durchgeflihrt werden. Dadurch wiirden die Bodenfunktionen (Puffer- und Filterfunktion)
weitgehend wieder hergestellt werden. Auch wirden durch die Schaffung von Magerrasen, Gras- und Krautsaumen
sowie Gehdlzbestanden neue Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen geschaffen und die bestehende Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes ausgeglichen werden. Durch die Weiterfihrung der Nutzung bleiben die vorhandenen Beein-
trachtigungen und Gefahrdungen der Schutzguter langfristig bestehen.

Demgegen(ber ware bei Nichtdurchflihrung der Planung die langfristige Sicherung als Produktions- und Betriebs-
Standort der Firma Lang & Haberstock (Kieswerk mit Bauschuttrecycling und Transportbeton) in der Gemeinde Alten-
stadt nicht mdglich. Die Gemeinde Altenstadt kdnnte den Gewerbebetrieb Kieswerk langfristig nicht in ihrer Gemeinde
als Arbeitsplatzgeber sichern und dem mittelstandischen Familienbetrieb die Mdglichkeit zu einer geringfiigigen Erwei-
terung geben. Auch die in den Betriebsrdumen angesiedelte Schlosserei kénnte als ortsansassiger Handwerksbetrieb
ggf. nicht dauerhaft in der Gemeinde gehalten werden. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wére eine Betriebsverlage-
rung an einen anderen Standort aullerhalb der Gemeinde Altenstadt - mit einer Neuinanspruchnahme von Flachen -
verbunden, was den landes- und regionalplanerischen Zielen eines ,flachensparenden Umgangs mit Grund und Bo-
den® widersprache.

7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

7.41  MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintréchtigungen der Schutzguter wurde die Neudarstellung des Sonderge-
bietes Kieswerk auf ein Minimum reduziert und dem aktuellen Bedarf angepasst. Dadurch konnen insbesondere ne-
gative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und das Orts- und Landschaftsbild minimiert wer-
den.

Dariiber hinaus wurde in der Planzeichnung zur Flachennutzungsplan-Anderung ein Uferschutzstreifen entlang der
Schénach dargestellt, auf welchem auch PflanzmaRnahmen (Ufergehdlze) durchgefiihrt werden sollen (s. Festsetzun-
gen des Bebauungsplans Nr. 34). Somit stellt diese MalRnahme nicht nur einen Beitrag fir das Schutzgut Oberflachen-
gewasser, sondern auch fiir die Schutzguter Lokalklima/Luft, Tiere und Pflanzen, Mensch (Erholung / Immissions-
schutz) sowie Orts- und Landschaftsbild dar und tibernimmt wichtige Funktionen zur Frischluftproduktion bzw. Staub-
filterung, als Lebensraum fiir verschiedene (siedlungstypische) Tierarten und als Element zur Strukturanreicherung
der Landschaft.

7.5 MaBnahmen zum Ausgleich

Aufgrund der bestehenden gesetzlichen Vorgaben ist fiir die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Eine flachengenaue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes jedoch nicht erforderlich.

Die detaillierte Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfs wird im Rahmen des Bebauungsplan-Verfah-
rens Nr. 34 "Sondergebiet Kieswerk” durchgefiihrt und erfolgt gemaR Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem
Jahr 2003 "Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft", 2. erweiterte Auflage.
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Fine Vorabschatzung auf Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung ergibt, unter der Voraussetzung folg. Faktoren

Umgriff Rekultivierungsplan, Rekultivierungsflache (— Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaft (unterer Wert)),

voraussichtlich niedriger bis hoher Versiegelungsgrad (Typ A und B),
voraussichtlich rund 37.000 m? dauerhafte Inanspruchnahme von geplanten Rekultivierungsflachen,
Ausgleichsfaktor 0,3 bis 0,8

Flachen auRerhalb des Rekultivierungsplans ( — Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaft
(unterer Wert)),

voraussichtlich hoher Versiegelungsgrad (Typ A),
voraussichtlich rund 1.502 m2 Neuinanspruchnahme / Intensivierung der Inanspruchnahme von Flachen,
Ausgleichsfaktor 0,3 bis 0,6

einen Kompensationsflachenbedarf von insgesamt (gemittelt) ca. 25.000 m2 Flache-.

Der Flachenbedarf hangt letztendlich von der tatsachlich in Anspruch genommenen Fléchengrée sowie von dem auf
der Ebene des Bebauungsplanes festgesetzten Versiegelungs- und Nutzungsgrad und den festgesetzten Vermei-
dungs- und VerringerungsmaRnahmen ab.

7.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Staatsministerium des Inneren entnommen. Fir die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bzw. zur
Festlegung des erforderlichen Kompensationsflachenbedarfs wurden maRgeblich die Inhalte des Leitfadens des Bay-
erischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen aus dem Jahr 2003 herangezogen.

Grundlage bzw. Hauptdatenquelle fiir die verbal argumentative Darstellung und die finfstufige Bewertung der Schutz-
guter von Naturhaushalt und Landschaftsbild stellten neben eigenen Kartierarbeiten bzw. Rechercheergebnissen auch
der artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Biologen Herrn Peter Harsch, Waltenhofen (Stand: September 2016), der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt, die Genehmigungsunterlagen zum Kiesabbau (Dr. Blasy + Mader,
Eching am Ammersee (Stand: 06/2002) sowie die ,Schalltechnische Untersuchung® zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 34 ,Sondergebiet Kieswerk* des TUV Siid (Stand 08/2016) dar. Die Bewertungen erfolgten anhand allge-
meiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstandards und -ziele.

Damit war insgesamt ausreichend Abwagungsmaterial fir die vorlaufige Bewertung aller Schutzglter von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild vorhanden.

7.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da die gegenstandliche Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen hat, ist auch kein
Monitoring erforderlich. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist allerdings die Notwendigkeit von MaRnahmen zur
Uberwachung zu Giberpriifen und diese ggf. festzulegen.
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7.8 Zusammenfassung

Mit der gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Anderung schafft die Gemeinde Altenstadt die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Neuausweisung eines Sondergebiets Kieswerk zwischen Altenstadt und dem Ortsteil Schwabnie-
derhofen. Der derzeit als ,Flache fir den Kiesabbau“ dargestellte Bereich wird nunmehr als ,Sondergebiet Kieswerk*
dargestellt. Fiir die Neudarstellung bzw. Neuinanspruchnahme von Bauflachen werden ausschlieBlich intensiv ge-
nutzte Flachen des Kiesabbaus herangezogen. Dabei wird auf die geplante Rekultivierung (Aufflillung und Bodenauf-
trag, Anlage von iberwiegend Magerrasenflachen, flichenmaRig untergeordnet Sukzessionsflachen / Gras- und Kraut-
saume sowie Strauchpflanzungen) verzichtet.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter sind in nachstehender Tabelle zusam-
mengefasst.

Tabelle 3 Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Schutzgut Ergebnis Umweltauswirkungen
Boden gering
Wasser / Oberflachengewasser nicht betroffen bis gering
Wasser / Grundwasser gering
Lokalklima / Luft mittel
Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung) mittel
Mensch (Wohnen - Immissionsschutz) gering
Orts- und Landschaftsbild gering bis mittel
Kulturgtter nicht betroffen

Aufgrund der Bestandssituation und der Realnutzung mit intensiver Flachennutzung (Kiesabbau, Kieswerk) sowie der
vorhandenen Artenausstattung ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon auszugehen, dass Tierarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie relevant geschadigt
oder gestort werden bzw. dass Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

Die Neuinanspruchnahme der keine besonders wertgebenden bzw. wertvollen Lebensrdume aufweisenden Fléchen
ist daher nach Abwagung aller Belange hinnehmbar.

Die Eingriffe kdnnen durch geeignete Vermeidungs- und Verringerungsmalinahmen, wie z.B. u.a. Geringhaltung des
Flachenverbrauchs und der versiegelten Flache, einer weitgehend bis méglichst vollstdndigen Versickerung des un-
verschmutzten Niederschlagswassers, einer qualitatsvollen Anlageneingriinung und eines zu erbringenden natur-
schutzrechtlichen Flachenausgleiches voraussichtlich kompensiert werden. Konkrete Manahmen sind in der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 34 ,Sondergebiet Kieswerk®) festzulegen.
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