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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Mischgebietes ML, ist mit Ausnahme von Wohngebauden
eine Nutzung geman § 6 Abs. 2 BauNVO zulassig. Eine Wohnnutzung
flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber kann
zugelassen werden, wenn sie einem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Innerhalb des Mischgebietes MI, sind ausschlieBlich Wohngebaude
zulassig.

Innerhalb des Mischgebietes MI, sind ausschlieBlich gewerblich
genutzte Gebaude zulassig. Eine Wohnnutzung ist unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der Nutzung wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
eingetragenen GeschoBzahlen und Grundflachenzahlen. Im Mischgebiet
MI, betragt die héchstzuldssige Grundflache, wie sie gemal § 19 Abs. 3
in Verbindung mit Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu ermitteln ist, 250 gm.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet im Mischgebiet Ml, keine Anwendung.

Bauweise

Bei der abweichenden Bauweise sind bauliche Erweiterungen der Mehr-
zweckhalle ohne Grenzabstand direkt an den vorhandenen Gebaude-
bestand anzufligen.

Stellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung

Die Langsachse der Gebaude ist parallel zu den in der Planzeichnung
festgesetzten Firstrichtungen anzuordnen.

Bei zwei eingezeichneten Firstrichtungen muB3 die Langsachse der
Gebéaude parallel zu einer der Firstrichtungen angeordnet werden.

\
Garagen und Nebengebaude / Stellplatze

Garagen und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen errichtet werden. Vom 6ffentlichen StraBenraum haben Garagen
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. Dies gilt nicht fir
offene Carports.

Fur Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher mit der gleichen
Dacheindeckung wie bei den Hauptgebauden und einer Dachneigung



4.5.3

4.5.4

4.5.5

4.6

4.6.1

4.6.2

zwischen 28° und 40° vorgeschrieben.

Die Garagenvorplatze sind als offene Hofraume ohne Einfriedung zur
Stral3e zu gestalten.

Stellplatze durfen nicht versiegelt werden.

Garagen und Nebengebdude an gemeinsamer Grenze missen in
gleicher Hé6he, Dachform und Dacheindeckung zusammengebaut
werden. Soweit sie die Gesamtlange von 10 m nicht Uberschreiten,
mussen sie im Bereich der dem StraBenraum zugewandten Fassade
ohne Versatz errichtet werden. Dem StraBBenraum zugewandte
Fassaden mussen einheitlich gestaltet werden.

Gestaltung der Gebaude

Gebaudeproportionen

Die Hauslange der Hauptgebaude muf3 mindestens ein Flnftel langer
als die Giebelseite ausgebildet sein.

Dachgestaltung

Far die Dachgestaltung sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 28° bis 40° zulassig.

Bei einem Kniestock bis 0,75 m wird die zuldssige Dachneigung auf 35°
bis 40° beschranki.

Bei einem Kniestock ab 0,75 m wird die zulassige Dachneigung auf 28°
bis 35° beschrankt.

Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in ziegelroter Farbe
einzudecken. Andere Materialien fir die Dacheindeckung sind zulassig,
soweit sie der Energiegewinnung dienen.

Bei der Gestaltung von Gauben sind folgende Festsetzungen

einzuhalten:

- Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zuléssig

- Der Firstpunkt der Gaube ist mindestens 1,50 m unter dem Hauptfirst
anzuordnen.

- Pro Dachflache darf nur eine Gaube errichtet werden.
Ausnahmsweise kann auch eine zweite Gaube zugelassen werden,
sofern die Hausldnge 9,00 m Uberschreitet.

- Die Gauben mussen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1/4
der Langsseite des Daches einhalten.

- Negative Dachausschnitte sind unzuléssig.

Der Dachuberstand darf bei Hauptgebduden mit einer Dachneigung bis
30 ° maximal 1,60 m betragen.
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Der Dachlberstand darf bei Hauptgebduden mit einer Dachneigung
zwischen 31° bis 40 ° maximal 1,20 m betragen.

Bei Nebengebauden ist ein Dachlberstand von maximal 1,00 m
zulassig.

Maximale Wandhohe

Innerhalb der Gebiete mit zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze ( 1l )
wird eine maximale Wandhéhe von 5,50 m festgesetzt.

Als Wandhoéhe wird definiert das MaB zwischen Oberkante RohfuBboden
im Erdgeschof3 bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Kniestock

Ein Kniestock bei Hauptgebauden ist zulassig.

Bei Garagen und Nebengebauden sind Kniestdcke unzulassig.

Als Maf3 fiir den Kniestock gilt der Abstand von der Oberkante Rohdecke

bis Oberkante FuBpfette gemessen in der Verlangerung der AuBBenkante
der Umfassungsmauer.

Hohenlage der Gebédude

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses muf3 nach dem
gultigen Hohenplan fir das Baugebiet ,Ingenried Ost* festgelegt werden.

AuBenwandgestaltung

Bei der AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden zuléssig. Als
Ausnahme sind Gebaude in Holzbauweise und mit Holzschalung
verkleidete Massivbauten zuléssig.

StraBenraumgestaltung, Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
Holzzaune aus senkrechten Latten mit einer Héhe von 1,00 m Uber der
Verkehrsflache zuldssig. Mauern und Sockel sind unzuléssig.

Als seitliche und rickwaértige Einfriedungen sind auch dicht
hinterpflanzte Maschendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten in
einer Hohe von bis zu 1,00 m Gber fertigem Gelande zulassig.
Stitzmauern, Sockel und Formhecken sind unzulassig.

Garagenzu- und ausfahrten sowie Stellplatze diirfen ebenso wie die in
der Planzeichnung bezeichneten Vorgartenbereiche und privaten
Grunftachen am Ortsrand nicht eingefriedet werden.
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Aufschiittungen und Abgrabungen

Veranderungen der Gelandeoberflache dirfen nur in dem zur
Durchfihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf3 ausgefiihrt
werden. Die naturliche Gelandeoberflache ist weitmoglichst zu erhalten.

Jedes Grundstick muf3 an die Nachbargrundsticke ohne Absatz, ohne
Stutzmauer und ohne kiinstliche Béschung anschlieBen. Eine
Veranderung der Gelandeoberflache im Bereich der am Ortsrand
festgesetzten privaten Gunflachen ist unzulassig.

Abgrabungen sind unzulssig.

Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind
von baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen,
Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Héhe von 0,90 m Uber
StraBenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Garagen-
vorplatzen und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzulassig. Im
Annaherungssichtbereich, 10 m vom Fahrbahnrand gemessen, sind
einzelne hochstammige Baume zulassig.

Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Landschaftspflege und Ortsbild

Bodenversiegelung

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellplatze angelegt werden, zu begriinen; der Anteil der Boden-
versiegelung ist dabei auf das Notwendigste zu begrenzen. Befestigte
Flachen missen so wasserdurchlassig sein, daf3 eine Versickerung der
Oberflachenwasser an Ort und Stelle méglich ist.

Bepflanzung

Bei der Gartengestaltung sind neben heimischen Obstbaumen
einheimische oder den einheimischen ahnliche Baume und Straucher
zu verwenden. Sie missen in der auf die Bezugsfertigkeit bzw.
Benutzbarkeit der baulichen Anlagen folgenden Pflanzperiode gepflanzt
werden.

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind auf den privaten Grinflachen und



4.12

innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen Baume und Straucher zu

pflanzen.

Sie sind aus den folgenden Arten auszuwéhlen:

Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Eiche

Salix caprea

Sorbus aucuparia
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzgute:

Sommerlinde

Straucher:

Obstgehdlze

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiRdorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina Gemeine Hecken-Rose
Rosa pendulina Alpenrose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus ideaeus Himbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Sorbus aria Mehlbeere

Gemeine Eberesche
Gemeiner Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Hochstdmme oder Stammbiische, mindestens 2 x verpflanzt. Der

Mindeststammumfang (StU) bei Baumen, gemessen in einem Meter Uber
dem Wurzelhals, muf3 0,14 m betragen.

Nadelgehélze und Schnitthecken sind unzuléssig.

Die Verwendung von Pestiziden und Herbiziden ist unzuléassig.

Immissionsschutz

Im Mischgebiet MI, hat die GrundriBorientierung von Wohnrdumen sowie
von Schiaf- und Kinderzimmern zu den von der Mehrzweckhalle
abgewandten Fassaden zu erfolgen.

Im nérdlich der Mehrzweckhalle gelegenen Mischgebiet MI, sind Schlaf-
und Kinderzimmer nach Osten oder Norden hin zu orientieren.
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Die sich norddéstlich an die Mehrzweckhalle anschlieBende Wertstoff-
sammelstelle ist mit einer mindestens 2 m hohen Schallschutzwand zu
versehen. Die Container sind in deren Abschirmbereich aufzustellen.

Hinweise

Archaologische Bodenfunde

Bei der Auffindung von frilhgeschichtlichen Funden sind Erdarbeiten
einzustellen und das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu verstandigen.
Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 DSchG der Meldepfiicht bei
der zustandigen Denkmalschutzbehdrde.

Regenwassernutzung und Versickerung

Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder Uberdachten
Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstiicken vor Ort flachig zu versickern oder bei ungeeigneten
Untergrundverhaltnissen in ausreichend groBBen privaten
Sickerschéachten zu sammeln. Der Uberlauf ist der Kanalisation
zuzufuhren. Eine Wiederverwendung des Niederschlagswassers ist
zulassig.

Gartengestaltung

Die fur die Gartengestaltung vorgesehenen Gehdlze sind aus folgenden

Arten auszuwahlen:

Baume

Obstgehdlze

Fraxinus excelsior (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Eiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Walnuf3, Hochstamm

Straucher

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
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Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rubus ideaeus (Himbeere)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Syringa vulgaris in Sorten (Flieder)
Viburnum lantana (Gemeiner Schneeball)

Grundsticksteilungen

Bei der Teilung von Grundstucken ist im Bereich MI, eine Herausteilung
von Wohngebauden aus den Baugrundsticken unzulassig.

Immissionsschutz

Der Betrieb der Mehrzweckhalle ist beztiglich der Nutzung durch
Sportvereine auf eine Belegungszeit bis 22.00 Uhr zu begrenzen. Die
Anzahl der Nutzungstage fiir 6ffentliche Veranstaltungen oder private
Feiern ist entsprechend der jeweils glltigen Fassung der ,Hinweise zur
Beurteilung der durch Freizeitanlagen verursachten Gerausche® zu
begrenzen.

Séamtliche Fenster und Tiren der Mehrzweckhalle sind bei larminten-
siven Nutzungen geschlossen zu halten.

Im MI, ist die Betriebszeit von Gewerbebetrieben auf die Tagzeit (gem.
Randnummer 149 der Vollzugsbekanntmachung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 16.03.1991 in der Neufassung vom
22.12.1996) zu begrenzen. Fir gewerbliche Betriebe, die im
Genehmigungsfreistellungsverfahren errichtet werden, ist ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen, in dem nachgewiesen wird,
daB die in einem Mischgebiet zulassigen Immissionsrichtwerte in der
Summe aller Anlagen an keinem Immissionsort Gberschritten werden.
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