BEGRONDUNG

(gem.

§ 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan Ingenried-Sid

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

Die Gemeinde Ingenried besitzt einen von der Regierung von
Oberbayern am 30.07.1981 genehmigten, zweimal gednderten
Flachennutzungsplan. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes als WA, GE und MI - wie abgegrenzt -
ausgewiesen. Fiir die nord-dstliche WA-Zeile (Erweiterung)

ist eine Flachennutzungsplandanderung im Parallelverfahren
durchzufiihren. Ebenso beabsichtigt die Gemeinde die westliche
Zeile, bisher Allgemeines Wohngebiet (WA) in Dorfgebiet (MD)
umzuwandeln. Diese Flachennutzungsplananderung ist auch im
Parallelverfahren durchzufihren.

. Die vorhandene Bebauung stellt zweifelsohne eine stadtebauliche

Fehlentwicklung dar. Durch die Ausweisung des Gebiets im Flachen-
nutzungsptan und durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen
die vorhandenen Siedlungssplitter zu einem abgeschlossenen Wohngebiet
abgerundet werden. Durch den Bebauungsplan soll die weitere stadte-
bauliche Entwicklung in geordnete Bahnen gelenkt werden.

. Die zur Wohnbebauung neu ausgewiesenen Bauflachen sind durch notarielle

Vereinbarungen (Weilheimer Modell) fiir den ortlichen Bedarf zu
sichern. Parzellen fiir die bis zum Genehmigungszeitpunkt keine
entsprechenden Vertrdge vorliegen, werden nicht als Baufldchen
festgesetzt.

. Ortsbesichtigungen mit Vertretern der Regierung und des Landratsamtes

haben ergeben, daB die Flst. 1792/3 und 1792/4 fir eine Bebauung
nicht geeignet sind, da aus ortsplanerischen Griinden die kuppenartige
Erhebung am Ortsrand freizuhalten ist. Auch die ErschlieBung dieser
Teilfldchen erscheint unorganisch und unwirtschaftlich.

. Die Gemeinde hat am 26.11.1979 die Aufstellung dieses Bebauungs-

planes beschlossen. Die Planungsstelle des Landkreises wurde be-
auftragt den Entwurf auszuarbeiten. Dieser Entwurf wird nun aufgrund
des Gemeinderatsbeschlusses vom 27.12.1989 um eine Bauzeile im
Nordosten (WA) erweitert. Da das Aufstellungsverfahren fiir den
Bebauungsplan nun nach ca. 7 Jahren weitergefihrt wird, ist eine
Uberarbeitung der Textfestsetzungen und insbesondere der Verfahrens-
vermerke erfolgt,

B) Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

1.

2.

Das Baugebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Ingenried, ostlich
der Kreisstrafe WM 23. Im Osten tangiert die Ortsverbindungsstrale
Ingenried-Erbenschwang.

Das Gelande steigt von NO nach SW erst leicht, dann starker geneigt
an. Der urspriingliche Gelandeverlauf ist im Bereich des Fist.

1793 durch Kiesausbeutung verdandert. Diese Flache wird von einer
Baufirma gewerblich genutzt. ‘
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3. Der Geltungsbereich beinhaltet ca. 3,13 ha. Erhaltenswerter Baumbe-
stand ist nicht vorhanden.

4. An Baubestand ist derzeit vorhanden: 12 Wohngebaude (458/1, /4,15, 6, 456/Tl, 454/,
H17/TL, 1792, 1792/1, /2, /5, 17,

1 Betriebsgebdude (1793 -+ 458)

C) Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan 1aBt im WA die Errichtung von 7 neuen Wohngebduden
zu. Die F1st. 458 und 458/4 sind fiir eine Wohnbebauung wenig attraktiv
(Aussicht auf die Kiesgrube, Nordhang etc.), so daB diese in die
Mischgebietsausweisung einbezogen werden. Dadurch ist auch eine gewerb-
1iche Nutzung zuldssig; ggf. konnen diese Fldchen auch dem benachbarten
Betrieb als Erweiterungsfldchen nutzen.

Das Betriebsgebdude ist entsprechend dem Bestand als Gewerbegebiet
festgesetzt,

Durch die groBziigige Festsetzung der Baugrenzen ist geniligend individueller
Gestaltungsspielraum vorhanden. Eine monotone "Einheitsbebauung"
soll vermieden werden.

Nach AbschluB der Bebauung-wird der Geltungsbereich bei der zu erwartenden
gemischten Ein- und Zweifamilienhausbebauung ca. 23 Wohneinheiten
(WE) beinhalten; dem entsprechen etwa 60 - 70 Einwohner.

Fldchenverteilung: Netto-Baugebiet 2,27 ha (73 °h)

offentl. Verkehrsfldchen 0,60 ha (19 %)
private Griinfldachen mit Weg 0,26 ha ( 8 %)

Geltungsbereich 3,13 ha (100 %)

D) ErschlieBung
1. Von der KreisstraBe sollen zwei QuerverbindungsstraBen in ostlicher
Richtung abzweigen.
Die Grundstiicke werden iiber die geplanten neuen QuerverbindungsstraBen
erschlossen.
2. Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitdtswerken.

3. Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde sichergestellt.
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4. Die Abwdsser werden iiber Einzelklaranlagen in den Untergrund
abgeleitet.

5. Das Baugebiet wird an die MiilTabfuhr angeschlossen.
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