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GEMEINDE ALTENSTADT

17.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 ,ALTENSTADT-OST"
SATZUNG / BEGRUNDUNG

A) Satzung der Gemeinde Altenstadt fiir die 17. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 ,Altenstadt-Ost“ im beschleunigten Verfahren ge-
maR § 13a BauGB

PRAAMBEL

Die Gemeinde Altenstadt erldsst aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 36349, des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI S.
588), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) sowie des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 22.03.2018
(GVBI. S. 145) die vorliegende

17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
»Altenstadt-Ost*,

bestehend aus den Festsetzungen durch Text und der Begriindung, jeweils
in der Fassung vom 09.10.2018 mit Beschluss des Gemeinderates Alten-
stadt in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 09.10.2018 als Satzung.

§1
Inhalt der 17. i'\nderung des Bebauungsplanes Nr. 13 , Altenstadt-Ost*

Fir den auch in seiner Planzeichnung unveranderten Gesamtgeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 13 ,Altenstadt-Ost" der Gemeinde Altenstadt gilt die vom Bauamt der
Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt ausgearbeitete Anderungssatzung vom 17.07.2018.
Die bestandskraftige Planzeichnung hat auch durch diese Bebauungsplanéanderung wei-
terhin ihre Gultigkeit.

DIE 17. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESTEHT AUS:
- der Anderungssatzung (Festsetzungen durch Text)
- der Begriindung

- den Verfahrensvermerken
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GEMEINDE ALTENSTADT
17.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 ,ALTENSTADT-OST*

SATZUNG / BEGRUNDUNG

B)

§2
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (ANDERUNGSSATZUNG)

HINWEIS:

Die 17. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB beinhaltet eine Erganzung und Fortschreibung (in roter Schrift)
der textlichen Festsetzungen unter Buchstabe A1) Ziffer 2 und Ziffer 9.

Dariiber hinaus gelten die Planzeichnung sowie alle nicht gednderten bzw.
erganzten und fortgeschriebenen textlichen Festsetzungen der Grundfas-
sung sowie deren sechzehn Anderungen dieses Bebauungsplanes unverin-
dert fort und behalten weiterhin ihre uneingeschréankte und vollumfangliche
Giiltigkeit.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die Festsetzungen durch Text werden unter Buchstabe A1) Ziffer 2 wie folgt gean-
dert:

~Jede Parzelle darf max. mit 4 Wohneinheiten bebaut werden. Grundrissorien-
tierte Planung hinsichtlich des nahegelegenen Gewerbegebietes ist erforderlich
(keine Wohn- und Schlafraume in Richtung Gewerbegebiet situieren).”

Die Festsetzungen durch Text werden unter Buchstabe A1) Ziffer 9 wie folgt gean-
dert:

,Alle Gebaude sind mit Satteldachern von 25°-27° Neigung auszubilden und mit
naturroten Pfannen zu decken. Wandhohen tber Erdgeschossdecken sind nur
mit max. 185 cm bis Oberkante FuBpfette gestattet. AuRenwande sind nur als
Putzfassade oder als Holzverkleidung in Natur bzw. hellen Farbténen zugelassen.
Dachiiberstédande mind. 40 cm, max. 80 cm. Unzuléssig sind Dachgauben allge-
mein, Dachflachenfenster tber 0,5 m? und Fassadenverkleidungen aller Art aufRer
Naturholz. Sonnenkollektoren sind nur entlang einer Trauf- oder Ortgangseite des
Hauptgebaudes oder vollflichig auf Nebengebauden zulassig."

§3

Inkrafttreten

Die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Altenstadt-Ost* wird durch seine
Bekanntmachung rechtskraftig.
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GEMEINDE ALTENSTADT
17.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 ,ALTENSTADT-OST* .
SATZUNG / BEGRUNDUNG

Altenstadt, den 18.10.2018

GEMEINDE ALTENSTADT

ersbeck
urgermeister

Endfassung vom 09.10.2018 4/8



GEMEINDE ALTENSTADT
17.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 ,ALTENSTADT-OST"
SATZUNG / BEGRUNDUNG

B) BEGRUNDUNG DER 17. ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. 13 , ALTENSTADT-OST*

1. ANLASS DER ANDERUNG

Ein Bauherr plant, ein Wohnhaus mit 4 Wohneinheiten zu errichten. Das Grundstiick mit
der FI.Nr. 310/27, Gemarkung Altenstadt, auf dem dieses Vorhaben errichtet werden soll,
liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 13 ,Al-
tenstadt-Ost” der Gemeinde Altenstadt (§ 30 Abs. 1 BauGB).

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es den
Festsetzungen nicht widerspricht.

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Altenstadt-Ost" setzt fur das vorgenannte Grundstiick sowie
fir den gesamten Geltungsbereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) fest, dass jede
Parzelle max. mit 2 Wohneinheiten bebaut werden darf (Festsetzungen A1) durch Text,
Ziffer 2). Des Weiteren sind Wandhdhen lber Erdgeschofddecken nur mit max. 160 cm bis
Oberkante Fullpfette gestattet (Festsetzungen A1) durch Text, Ziffer 9).

Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

Von den 0.g. Festsetzungen kann dieses Bauvorhaben nicht befreit werden, da hierdurch
die Grundzige der Planung beriihrt werden.

Somit ist das Bauvorhaben derzeit aufgrund den textlichen Festsetzungen bauplanungs-
rechtlich und bauordnungsrechtlich nicht maéglich.

Die Ausfliihrung von 4 Wohneinheiten und einer Wandhohe ulber ErdgeschoRdecke von
185 cm nach den vorgenannten Festsetzungen des Bebauungsplanes kann aufgrund der
begrenzten Festsetzung der Wohneinheiten sowie der Héhenbegrenzung der Wandhohe
konstruktiv und optisch nicht sinnvoll umgesetzt werden.

Der vorgenannte Bebauungsplan wurde im Jahre 1988 aufgestellt. Zu dieser Zeit bestan-
den andere Vorgaben der Raumordnung in Verbindung mit der Nutzung von Grundsti-
cken und Wohnungen.

Deshalb ist auf der Grundiage des § 1 Abs. 3 BauGB die Aufstellung einer 4. Anderung
mit Durchfithrung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB erforderlich.

Ziel und Zweck der 17. Anderung des Bebauungsplanes ist es, als MaRnahme der Innen-
entwicklung, unter der Prémisse einer besseren baulichen Nutzungsmdoglichkeit und der
durch die Landesplanung geforderten Innenverdichtung in Verbindung mit dem Grundsatz
des bodensparenden Bauens im allgemeinen Wohngebiet (WA), eine Bebauung eines
Wohnhausneubaus mit vier Wohneinheiten (Single-Haushalte, Seniorenwohnungen,
Wohnungen fir junge Familien) zuzulassen, die nach der Bayerischen Bauordnung zulas-
sig ist.

Stadtebauliche oder sonstige Gruinde stehen dem nicht entgegen. Eine Bebauung dieser
in diesem Gebiet noch letzten freien bzw. unbebauten Bauparzelle schlielt die bauliche
Entwicklung in diesem Geltungsbereich des lberplanten kleinrdumigen Wohngebietes in
der Karolingerstra’e ab. Die geplante Bebauung wird hierdurch den aktuellen Erforder-
nissen gerecht. Das dulRere Erscheinungsbild des Baukoérpers passt sich der umliegenden
Bebauung an. Durch diese Bebauungsplanadnderung wird ein Schritt in die von der Politik
geforderten Bekdmpfung der Wohnungsnot und Schaffung von bezahibarem Wohnraum
geleistet.
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GEMEINDE ALTENSTADT
17.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 ,ALTENSTADT-OST*
SATZUNG / BEGRUNDUNG

2. ANDERUNGSINHALT UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNG

Um eine Bebauung mit 4 Wohneinheiten mit einer Wandhohe tber ErdgeschoRdecke von
185 cm zuzulassen, werden die bisherigen textlichen Festsetzungen unter Buchstabe A1)
Festsetzungen durch Text wie folgt gedndert (in roter Schrift):

Die Festsetzungen durch Text werden unter Buchstabe A1) Ziffer 2 wie folgt geéndert:

Jede Parzelle darf max. mit 4 Wohneinheiten bebaut werden. Grundrissorientierte
Planung hinsichtlich des nahegelegenen Gewerbegebietes ist erforderlich (keine Wohn-
und Schlafraume in Richtung Gewerbegebiet situieren).”

Die Festsetzungen durch Text werden unter Buchstabe A1) Ziffer 9 wie folgt geéndert:

LAlle Gebaude sind mit Satteldachern von 25°-27° Neigung auszubilden und mit naturro-
ten Pfannen zu decken. Wandhohen liber Erdgeschossdecken sind nur mit max. 185
cm bis Oberkante Fullpfette gestattet. Auenwande sind nur als Putzfassade oder als
Holzverkleidung in Natur bzw. hellen Farbténen zugelassen. Dachiiberstdnde mind. 40
cm, max. 80 cm. Unzuldssig sind Dachgauben allgemein, Dachflachenfenster (iber 0,5 m?
und Fassadenverkleidungen aller Art aul’er Naturholz. Sonnenkollektoren sind nur ent-
lang einer Trauf- oder Ortgangseite des Hauptgeb&dudes oder vollflachig auf Nebenge-
bauden zulassig.”

HINWEIS:

Die 17. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
beinhaltet eine Fortschreibung (in roter Schrift) der textlichen Festsetzungen unter Buch-
stabe A1) Ziffer 2 und Ziffer 9.

Dariber hinaus gelten die Planzeichnung sowie alle nicht geanderten bzw. ergdnzten und
fortgeschriebenen textlichen Festsetzungen der Grundfassung sowie deren sechzehn An-
derungen dieses Bebauungsplanes unverdndert fort und behalten weiterhin ihre uneinge-
schrénkte und vollumfangliche Gultigkeit.

BEGRUNDUNG:

Die Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten sowie der Wandhohe uber ErdgeschoRde-
cken im Bebauungsplan hat zusammen mit den weiteren Festsetzungen zur Bauweise
zum Ziel, eine homogene, klar ablesbare und fiir das Erscheinungsbild dieses Geb&udes
vertragliche Gestaltung zu gewahrleisten. Das gestaltend-planerische Grundkonzept, wie
es sich hieraus ergibt, stort nicht das Umfeld der bestehenden Bebauung. Es fligt sich in
die Eigenart der naheren Umgebung ein.

3. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

Nachdem durch die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 die Grundziige der Pla-

nung nicht berihrt werden,

- sonstige Festsetzungen, die die Grundziige der Planung darstellen, unverandert
bleiben,
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GEMEINDE ALTENSTADT
17.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 ,ALTENSTADT-OST* )
SATZUNG / BEGR!J_I-GDUNG

- ausschlieBlich die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bei dem Maf der bauli-
chen Nutzung im Bereich der Anzahl der zugelassenen Wohneinheiten sowie der
Wandhohe tber ErdgeschoRdecken bis Oberkante FuRpfette geandert werden

wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB angewendet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

Zudem ist die Zulassigkeit von Vorhaben die einer UVPG Pflicht unterliegen nicht begriin-
det, und es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten Schutzgiiter.

Im beschleunigten Verfahren wird gemanR §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und 13 Abs. 2 Satz
2 und 3 Gelegenheit zur Stellungnahme in einer angemessenen Frist gegeben.

Aufgestellt:
Altenstadt, den 18.10.2018 Altenstadt, den 18.10.2018
GEMEINDE ALTENSTADT VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT

ALTENSTADT

....... e Waa. X

Hadersbeck Seidl
1. Blrgermeister Bauamitsleiter

C) VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Altenstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.07.2018
die Aufstellung der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Altenstadt-Ost"“ im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 18.07.2018 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begrindung in der Fassung vom
17.07.2018 war Gegenstand einer am 18.07.2018 bekannt gemachten Unterrich-
tungs- und Auerungsmaoglichkeit (Ersatzbeteiligung) gemal § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB vom 20.07.2018 mit 03.08.2018.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung in der Fassung vom
17.07.2018 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 14.08.2018 mit 21.09.2018 o6f-
fentlich ausgelegt.
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GEMEINDE ALTENSTADT
17.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 13 ,ALTENSTADT-OST*

SATZUNG / BEGRUNDUNG

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 17.08.2018 mit Fristsetzung 21.09.2018 beteiligt.

Die Gemeinde Altenstadt hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 09.10.2018
die 17. Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom 09.10.2018
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB ails Satzung beschlossen.

Altenstadt, den 18.10.2018

Haders eck .
1. Burg rmeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am
19.10.2018.

Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Ein-
sehbarkeit der Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat die 17. Bebauungsplananderung Nr. 13 ,Altenstadt-Ost" in der Fassung vom
09.10.2018 gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Altenstadt, den 23.10.2018 Altenstadt, den 23.10.2018
GEMEINDE ALTENSTADT VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
ALTENSTADT

Bauamitsleiter
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