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1. Begriindung und Anlass der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Ausweisung eines Sondergebietes in diesem Bereich
soll die langfristige Sicherung als Produktions-Standort der Firma Lang & Haberstock (Kieswerk mit Bau-
schuttrecycling und Transportbeton) in der Gemeinde Altenstadt erreicht werden.

Derzeit befinden sich auf der Flache des Planungsgebietes eine Transportbeton-Anlage, ein Kieswerk, eine
Bauschutt-Recycling-Anlage, eine Fahrzeughalle, Biiros und eine kleine Schlosserei mit 2 Mitarbeitern, die
zurzeit im Werkstatt-Gebaude der Fa. Lang & Haberstock untergebracht ist. Die an die Schlosserei ver-
pachtete Werkstattflache wird wieder betriebsintern benétigt. Da geplant ist, eine weitere Halle fiir den
Fuhrpark der Firma Lang & Haberstock auf dem Grundstiick mit der FI.-Nr. 269 zu errichten, wird die
Schlosserei ebenfalls in diese neu zu errichtende Halle umziehen.

Dieses Vorhaben méchte die Firma Lang & Haberstock zum Anlass nehmen, ihren Standort Kieswerk und
Recycling langfristig im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens zu sichern und bei Bedarf im Bereich der Um-
grenzung des Vorhabens geringfiigig baulich zu erweitem. Derzeit ist die Genehmigung an einen tatsach-
lich stattfindenden Kiesabbau im raumlichen Zusammenhang gekoppelt und demgemaf zeitlich befristet.
Durch die Festsetzung als Sondergebiet soll die zeitliche Befristung entfallen.

Im Parallelverfahren erfolgt die 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Altenstadt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Bebauungsplan wurden die Umweltbelange insbesondere hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser
und Landschaftsbild durch die Begrenzung der Auffilllhéhe im Zuge der Rekultivierung der Kiesabbaufla-
chen, eine ausreichende landschaftliche Eingriinung der Anlage, Erhaltungsgebote fiir wertvolle Gehélzbe-
stande sowie Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers und zum Schutz ggf. auftreten-
der Hochwasserereignisse beriicksichtigt. Zum Schutz des Menschen vor Larmimmissionen wurden
Larmemissionskontingente fiir verschiedene Bereiche des geplanten Sondergebietes festgesetzt. Darliber
hinaus kdnnen die unvermeidbaren Umweltauswirkungen durch die Festlegung ausreichender Ausgleichs-
flachen innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs kompensiert werden. Die Belange des Arten-
schutzes, insbesondere der Artengruppen Amphibien, Flederméuse, Reptilien, Vigel und Insekten, wur-
den durch geeignete Erhaltungs- und Pflanzgebote im Plangebiet sowie die Entwicklung strukturreicher Le-
bensraume im Bereich der Ausgleichsflachen beriicksichtigt.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen
zum Bebauungsplan ein.

Die Anregungen aus der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden wie folgt im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung berticksichtigt:

Naturschutz, Artenschutz

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Weilheim-Schongau, zur Einrichtung einer
Umweltbaubegleitung fiir den laufenden Betrieb und die Rekultivierung wurde durch eine Ergénzung der
textlichen Hinweise entsprochen. Dariiber hinaus wurde die Anregung beziiglich Dach- und Fassadenbe-
griinung durch Erganzung der textlichen Festsetzungen und Hinweise berticksichtigt.
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Immissionen

Nach Einschatzung des Sachgebietes Technischer Umweltschutz, Landratsamt Weilheim-Schongau,
sollte das Kieswerk-Gebaude aufgrund hoher Emissionen der Teilflache SO 2 (mit héheren zulssigen
Larmemissionskontingenten) statt der Teilflache SO 1 des geplanten Sondergebietes zugeordnet werden.
Da die Gebaude mit larmintensiven Nutzungen tatsachlich jedoch bereits der Teilflache SO 2 zugeordnet
waren, war eine Plananderung nicht erforderlich.

Wasser

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim forderte die Vorlage einer Uberschwemmungsgebietsberechnung
mit Nachweis des Ausschlusses von Gefahrdungen bzw. Nachweis der Hochwassersicherheit des Plange-
bietes und der vorhandenen bzw. geplanten baulichen Nutzungen. Dem wurde durch die Erganzung der
textlichen Festsetzungen beziiglich der Sicherstellung baulicher oder technischer Manahmen zur Vermei-
dung / Verringerung von Hochwasserschaden im Falle einer Hochwassergefahrdung oder eines gutachter-
lichen Nachweises (im Rahmen des berértlichen Gesamtkonzeptes Hochwasserschutz, s.u.) Rechnung
getragen. Die geauRerten Bedenken im Hinblick auf den Hochwasserschutz wurden mit Verweis auf die
Lage des Planungsgebietes auferhalb des faktischen Uberschwemmungsgebietes und die historisch nicht
belegte Hochwassergefahrdung nicht geteilt. Es wird darauf verwiesen, dass die Gemeinde Altenstadt in
absehbarer Zeit mit den anderen Anliegergemeinden der Schénach ein Gesamtkonzept Hochwasserschutz
erstellen wird — das Ausschreibungsverfahren lauft bereits, zwischen den Anliegergemeinden wurde jedoch
noch kein Konsens (iber den Startschuss erzielt. Zu den geduRerten Bedenken bezliglich des Ausgleichs
an Retentionsraumveriust und der Berlicksichtigung ausreichender Flachen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser aulerhalb von Verfiillbereichen wurde auf die umféangliche Bereitstellung von Raum und
Flachen fiir Riickhaltung und Versickerung im Bereich der Kiesgrube auch nach Abschluss der Rekultivie-
rung verwiesen.

Denkmalschutz

Aufgrund der Anregungen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zum Nachweis einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis fiir Bodeneingriffe und zur Einhaltung ausreichender Schutzabsténde der Gruben-
wande zu den vorhandenen Denkmalern wurden die textlichen Hinweise erganzt.

Raumordnung

Den Forderungen der Regierung von Oberbayern — Raumordnung und Landesplanung zur Anpassung
von Zulassigkeit und Flachenbegrenzung von nicht mit dem Kiesabbau zusammenh&ngenden gewerbli-
chen Nutzungen wurde durch die Erganzung der textlichen Festsetzungen beziiglich der Zulassigkeit und
Flachenbegrenzung von Nutzungen innerhalb des Sondergebietes SO 1 im Bebauungsplan entsprochen.

4, Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsméglichkeiten

Im vorliegenden Fall waren Standort- und Planungsalternativen nicht relevant, da es sich bei dem Pla-
nungsvorhaben grundsatzlich um eine standortgebundene bzw. -bezogene Sicherung / Fortentwicklung
eines bereits vorhandenen Betriebsgelandes handelt. Dariiber hinaus erfiillt der Standort insbesondere die
Eignungskriterien einer ausreichenden Verkehrsanbindung und gesicherten Flachenverfiigbarkeit.

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens wurde die Planung unter Einbeziehung der 0.g. Anregungen der Tré-

ger offentlicher Belange aus Umweltsicht insbesondere hinsichtlich der Belange des Naturschutzes, des
Hochwasserschutzes, des Landschaftsbildes sowie des Denkmalschutzes optimiert.

Planungsbiiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner



Gemeinde Altenstadt, Landkreis Weilheim - Schongau Zusammenfassende Erklarung
Bebauungsplan Nr. 34 "Sondergebiet Kieswerk" vom 20.09.2017 4dvon 4

Der Gemeinderat der Gemeinde Altenstadt hat den Bebauungsplan in seiner Sitzung am 12.09.2017 gebil-
ligt.

5. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

In Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist spatestens 5 Jahre nach Fertigstellung der ersten, auf
rechtlicher Grundlage des gegenstandlichen Bebauungsplanes umgesetzten Gebaude zu (iberpriifen, ob
infolge der Realisierung der Planung erhebliche unvorhergesehene und insbesondere nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt bzw. deren Schutzgiiter festgestellt werden kénnen. Entsprechende im Rahmen
des Monitorings festgestellte nachteilige Umweltauswirkungen sind durch den bzw. die Verursacher abzu-
stellen.

Dariiber hinaus sollte zeitnah bzw. nach einem Zeitraum von spatestens 2 Jahren nach Fertigstellung der
jeweiligen Hauptgebaude berprift werden, ob die festgesetzten auf Privatgrund durchzufiihrenden MaR-
nahmen zur Baugebietseingriinung realisiert wurden und diese im negativen Fall mit den dafiir zur Verfii-
gung stehenden Mitteln einzufordern. AbschlieRend sollte spatestens 5 Jahre nachdem der Bebauungs-
plan rechtskraftig wurde eine Kontfrolle beziiglich der Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmaf-
nahmen, insbesondere auch im Hinblick auf deren Entwicklungsziele, erfolgen.
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