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A Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Angerweg I der Gemeinde Altenstadt in der Fas-
sung vom 27.7.1981 wurde bisher 2 mal gedndert. Die vorliegende 3. Anderung bein-
haltet die bisher als unbebaubare Griinflache festgesetzte FI.Nr. 234/4, sowie die bereits
als allgemeines Wohngebiet festgesetzten FI.Nrn. 234/5 und 255/1. Der Geltungsbereich
umfasst eine Gesamtflache von 2.639 m2

B Begriindung fiir die Anderung

Die 3. Anderung ersetzt den auf der Flurnummer 234/4 vorgesehenen Kinderspielplatz.
Der Riickbau der Hochspannungsleitung erlaubt es nun, das Grundstiick zu bebauen.

Das Grundstlick wird ins Allgemeine Wohngebiet aufgenommen und schlieR3t so die Liicke
in der Bebauung der kleinrdumigen Siedlung am Wiesenweg.

Die bisher als Kinderspielplatz festgesetzte FI.Nr. 234/4 war und ist fur das ndhere Umfeld
entbehrlich, da in zumutbarer Entfernung, zwischen Burglachbergstralle und Schénach,
ein ausreichendes Spielflichenangebot vorhanden ist.

Um eine harmonische Bebauung zu gewahrleisten werden das unbebaute Flurstiick
255/1, sowie das derzeit bebaute Flurstiick 234/5 in den Geltungsbereich aufgenommen
und ein durchgehender Bauraum fiir alle drei Grundstiicke festgesetzt. Die beiden ge-
nannten Flurnummern behalten ihre bisherige Einordnung als Allgemeines Wohngebiet
bei.

Fur den Geltungsbereich werden eine GRZ von 0,24 und eine GFZ von 0,40 festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird, gegeniiber der umgebenden Grundsticke, gem. § 19 Abs. 2
BauNVO auf 120% der bisherigen GRZ von 0,20, zugunsten eingeschofiger Geb&audetei-
le, der zur Ausnutzung der zuldssigen GeschoRflache mindestens benétigten Grundflache
und sonstigen mit Hauptgeb&uden verbundene bauliche Anlagen festgesetzt. Diese Zu-
schlage werden durch die 1990 erfolgte Neudefinition der Grundfidche notwendig. Die
Zahl der Vollgeschof3e wird mit héchstzuldssig zwei, jedoch mit auf Héhe eines Knie-
stockhauses begrenzter Wand- und Firsthéhe festgesetzt, weil

- es fir den Begriff E+D sowie den Begriff Kniestockhdhe keine Rechtsgrundlage zur
Festsetzung des NutzungsmaRes gibt und

- DachgescholRe mit dem bisher verpflichtend festgesetzten Kniestdcken bei tblichen
Hausbreiten von 9,00 bis 12,00 m in der Regel zwei Vollgeschoe mit voller Geschol3-
flachenanrechnung in beiden Ebenen haben.

Festsetzung B2) tiber die Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen wird neu gefasst
und l&sst Garagen nun - nebst den dafiir vorgeschlagenen Fldchen - auch innerhalb der
Ulberbaubaren Grundstiicksflache zu.
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C Verfahren

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um Flachen der Nachverdichtung im Innenbe-
reich. Damit liegen die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB vor. Auf
den Umweltbericht und den naturschutzrechtlichen Ausgleich von Eingriffen in Natur-
haushalt und Landschaft kann deshalb verzichtet werden.

Altenstadt, den 28. 6. 2017

1. BUrgermeister
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