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Yorbemerkungen zym Fichennutzungsplan

Die Gemeinde Altenstadt hat am 24. Juni 1980 beschlossen, einen Fiichennutzungsplan erstellen zu
lassen. Der Auftrag, diesen Plan auszuarbeiten, wurde am 26. Juni 1980 dem Architekturbire Hans
Heldwein, Schongau, Léwenstr, 3 erteiit; seit Juni 1987 erfolgt die Bearbeitung in Zusammenarbeit mit
dem Architekturbiiro Helmut Vollmann, Schongau.

Im Sommer 1987 wurde auch der Auftrag fiir den Landschaftsplan ertellt an die Gesellschaft fiir
Landeskuliur GmbH, Minchen.

Auf Wunsch der Regierung von Oberbaysm wurden die wichtigsten Aussagen des Landschaftsplanes
in den Flachennutzungspian eingearbeitet.

Aufgabe der Planung

Zweck und Aufgabe der Planung ist es, die stidtebauliche Entwickiung im Gemeindebereich zu ordnen
sowie die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke vorzubereiten und zu liten. Im vorliegenden
Figchennutzungsplan ist fiir den Bereich des Gemeindegebietes die beabsichtigte Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedtrfnissen der Gemeinde unter Berlicksichtigung der érilichen sowie der
Ubergeordneten Belange in den Grundziigen dargestellt. Die Darstellung im FlAchennutzungsplan
umfaBt auch die Vorbereitung und Leitung jeglicher sonstiger Nutzung nichtbaulicher Art sowie die
Darstellung von Verkehrsflachen, Gemeinbedarfsfldchen, Grlinflichen, Flachen fir die Land- und
Forsiwirtschaft. Gemé#3 § 5 des Bau GB.

Debel ist der Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs. 3 Bau GB den Zielen der Raumordnung und der
Landesplanung anzupassen; er soll dem Bedarf und der vorausschaubaren Entwicklung etwa der
nachsten 15 Jahre Rechnung tragen. Die Darstellungen sollen im Gbrigen in ihren Einzelheiten nur so
bindend wie ndtig und so offen wie mdglich gehalten werden, um dis Planung an die forischreitende
Entwicklung und an sich wandelnde Erkenntnisse und Erfahrungen der st&dtebaulichen Lehre und
Praxis anpassen zu kénnen.

Gemeinde und Planfertiger sind der Ansicht, den Planungszeitraum auf hichstens 15 Jahre auslegen
zu kbnnen. Die Entwicklung der Gemeinde Altenstadt ist relativ (berschaubar.
Bauflachenausweisungen beschrénken sich im wesentlichen auf die Abrundung bersits angefangener
Baugebiete sowie die sinnvolle Nutzung von Randzonen, die durch neue InfrastrukturmaBnahmen
(UmgehungsstraBen) entstehen (filr Gewerbegebiete).

Aufgabe des Landschaftsplanes ist es, den Erfordernissen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege entsprechende Bedeutung und Rechtsgrundlagen zu verleihen,

a)  wegen der Ver&inderungen von Natur und Landschaft durch die geplanten baulichen MaBnahmen
(Ausweisungen) und InfrastrukturmaBnahmen (z. B. UmgehungsstraBen),

b)  wegen der groBen geplanten Kiesabbaufi&chen,

¢)  wegen der Ausweisung von Biotopen und 6d Flichen,

d) wegen der gewlnschten stdrkeren Nutzung als Freizeit- und Erholungsgebiet,

Anla@ der Planung

Dig den Gemeinden in § 2, Abs. 1 Bau GB zuerkannte Planungshoheit schlieBt zugleich die Pfiicht ein,
Baulsitpléne stets dann aufzustellen, wenn ein BedGrinis daflr vorliegt, wenn also wesentliche
bauliche Ver&nderungen in der Gemeinde zu erwarten sind oder wenn es aus anderen, im &ffentlichen
Interesse gelegenen Grinden, insbesondere des Verkehrs und der ErschlieBung notwendig wird, die
stidtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Im vorliegenden Fl&chennutzungsplan wurde zusammen mit dem Landschaftsplan, der ein Teil des
Fldchennutzungsplanes Ist, versucht, der Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken und
Neuauswelsungen von Bauland nur zur Auffiillung oder Abrundung vorzusehen, damit Eingriffe in die
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Landschaft so gering wie méglich gehalten werden. Das gleiche gilt fir die kiinftigen Aufwendungen
der Gemeinde Altenstadt fOr die ErschlieBungsmaBnahmen.

Die Befrelung des Ortskernes vom Durchgangsverkehr Ist nach den Zielen des
Landesentwicklungsprogramms zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse erforderlich und wird
durch die beiden UmgehungsstraBen erheblich beglinstigt.

Die Gemelnde I der Regl
I | |andschatiiiche Verhaltn
Baumiiche Lage

Die Gemeinde Altenstadt, eine ehemals rein I&ndlich orientierte Gemeinde mit nunmehr zunehmender
Wohn-, Dienstieistungs- und Gewerbefunktion, liegt im westlichen Bereich des Landkreises Weilheim-
Schongau und gehdrt zur Region Oberland.

Altenstadt grenzt an die Gemeinden Schongau, Hohenfurch, Ingenried, Denklingen, Schwabsoien,
Schwabbruck, Burggen und Peiting.

Die VerkehrserschlieBung der Gemeinde erfolgt Gber Bundes-, Staats-, Krels- und GemeindestraBen.
Vom Tberdrtlichen Verkehrsnetz wird das Gemeindegebiet von der B 472 durchfahren. Die KrelsstraBe
WM 6 verbindet die Oristeile Altenstadt und Schwabniederhofen. Die StaatsstraBe 2014 durchquert
das Gemeindegebiet von Schwabsoien nach Schongau.

Die Gemelnde ist an das Bundesbahnschienennetz angeschlossen, wird aber nur noch vom
Guterverkehr angefahren. Dieser Gleiskdrper ist zugleich Endstation der Strecke Schongau-
Altenstadt (shem. Schongau - Kaufbeuren).

Natiriiche Grundiagen

Das Gemeindegebiet Altenstadt z&hlt insbesondere durch die ndrdlich und stdlich des Ortes gelegenen,
weltgehend unbebauten Wald- und Wiesenfldchen zu den landschaftlich reizvollen Tellen des
Landkreises.

Der Lauf der Schdnach pragt ganz entscheidend die beiden Dorfkerne, fihrt bei Schwabniederhofen
zur Bildung eines StraBendorfes und bestimmt auch in Altenstadt die Ausrichtung des Ortskerns.

Den gesamten Gemeindebereich umgeben Waldbestande von unterschiedlicher Dichte und GréBe. Fiir
diesen Waldbesiand ist der generelle Grundsatz anzuwenden, daB bestehende Waldungen aus Grinden
der Landschaftspflege und zum Schutz des drilichen Kleinklimas, entsprechend des angemessenen
Waldanteiles an der Gesamffl&che, unbedingt zu erhalten sind.

Ebenso sind die 6 dt und 6 df Fldchen hervorzuheben.

Landschaftsschutzgebiete oder Nauturschutzgebiete sind im Gemeindebereich nicht vermerkt.

Nach der Biotopkarte fiir Bayern ist am stdlichen Gemeinderand das Biotop Rossau (am Lech)
vermerkt. Nach der Waldfunktionskarte ist auBerdem der Steiluferstreifen ndrdiich der Rossau als
Bodenschutzwald gekennzeichnet (SB).

Bezlglich aller weiteren Biotope und landschaftsbedeutsamer Merkmale wird auf Kapitel 3.5.3
verwiesen.
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GroBréumig gesehen liegt Altenstadt zwischen der groBen Endmor&ine nérdlich Schwabniederhofens
und einer von Tannenberg dber Burggen gegen Osten welterzishenden RiickzugsmorZne, die oberhalb
Schongau jenseits des Lechs gegen Kurzenried weiterzieht. Von dieser strahlt in den Altenstadter
Bereich eine gegen NO allgemelin fallende Schotterfldche, die sog. Altenstadter Stufe, herein. Ihre
Grtlich gestauten Schmelzwasserfluten riefen beim Rickzug der Lechgletscherzunge einen kurzlebigen
Stausee hervor. In ihm schlug sich die Gletschertiiibe zu grauen Bandertonen nieder, die ehemals am
Westrande des Ortes abgebaut wurden (Lehmgrube bei Aussiedlerhof Karl Prdbstl, Schnachstr. 41).
Die mit Ausnahme gegen Siden und zugleich das Landschaftsbild weitgehend bestimmenden, meist in
shem. Gletscherstrdmung ausgezogenen, ellipsoiden Riicken sind Schiufformen, die der nach Norden
Ziehende Gletscher bereits friher vorhandener Moréinenschittungen aufpragte.

lhre Bdden sind hier ausschieBlich von tonig, steinigen Schitiungsmassen der wasserstauenden
Grundmoréine bestimmt. Unter ihrer aligemein verhlllenden Decke llegen durchwegs kiesigere und
leichter durchl&ssige, ebenfalls glaziale Ablagerungen. So liegt das Bad im ehemaligen Seetonbereich,
der Siedlungsteil "im Ester" auf Grundmorane und jener siidlich der ehem. Bahntrasse auf Schotter.

Die zwischen den beiden Oriskernen Altenstadt und Schwabniederhofen gelegenen, ergiebigen Kies-
Abbaufidchen sowie die 8stlich und nord-Sstlich angrenzenden Berelche bis an den sidlichen Ortsrand
von Hohenfurch sind von der Regionalplanungsstelle der Regierung von Oberbayern als
Vorzugsfiachen fir Kiesabbau ausgewiesen.

Klima

Altenstadt hat eine mittlere Jahrestemperatur von 6-7°C. Die durchschnittiche Temperatur wahrend
der Vegetationsperiode im Mal-Juli betr8igt 13-14°C und die tiefsten Temperaturen liegen im Januar
mit durchschnittlich -2 bis -3°C vor.

Die Nisderschlagsmenge von 1000 - 1100 mm/Jahr Ist relativ hoch, bedingt durch die Lage im
Regenschatten der Alpen.

Nicht einmal die Halfte der Tage pro Jahr sind frostfrei und 80 .- 100 Tage/Jahr liegt eine
Schneedecke. Nur 10 - 20 Tage im Jahr sind sommerlich heiB.

Das rauhe Klima ist bedingt durch die relativ hohe Lage (700 - 800 m) und die Lage des
Gemeindegebletes nrdlich der Alpen.

Vegetation .

Heute wirkt die Vegetation des Untersuchungsgebietes sehr einheitlich: Griinland {wenig Acker) und
Fichtenmonokulturen. Auf den ersten Blick nimmt man, aufgrund der N&he zu den Alpen, an, daB dies
der natlrlichen Vegetation nahe kommt. DaB dies jedoch nicht der Fall ist, zeigt Karte 2 "Potentielle,
natlrliche Vegetation”.

Die potentielle nattirliche Vegetation wiirde sich wieder einstellen, wenn der Einflu des Menschen
aufhérte. Die potentielle natlirliche Vegetation dient bei geplanten PflanzmaBnahmen als Hinweis auf
standortangepaBte Bume und Strucher. Hier soll die potentielle natlrliche Vegetation vor allem
dargestelit werden, um vor Augen zu flihren, wie reichhaltig die Vegetation in der heute so
ausgerdumten Landschaft um Altenstadt sein kénnte. Wie in den meisten Gebieten Mitteleuropas
(abgesehen von Hochlagen, zu feuchten oder zu mageren Gebieten) wére auch hier der Buchenwald
vorherrschend. Er wiirde verschiedene Ausprigungen zeigen.

Im Norden auf den Endmorénen, die verhaitnismaBig sauer und nahrstoffarm sind, wiirde sich der
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) einstellen. Heute Ist der Fichtenforst teilweise durch Waiden
ersetzt.



% Hery . ]
: .\'.'Jf-'l-l"f,_

'r""""_ ",

' Sehwab- s
£ ni edﬂ%{bﬁd

1wuhsuitfﬁp‘
(P

X

| e bt

Quttenricd |

-
B

-'.q.\

TULETY

iy i e Wy
P T W ot
4“4":4-"'5:’,:4-:‘ ey
g e,
S

4*0‘,., =,

s - o - > e
e e P P i e P




TEVWVELE § EALARNAARADRIIELS

B Lk o P —

LEGENDE

%

Hainsimsen-Buchenwald

Waldmeister-Tannen-
Buchenwald

Orchideen-Buchenwald
(an siidexponierten Hdangen)
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An den sldexponlerten trockenen Haingen stiinde der Orchideen-Buchenwald (Carici-Fagetum) mit
groBem Relchtum an Stréuchern und Baumjungwuchs, der unter dem lockeren Kronenaufbau
ausreichend Licht finden kBnnte. An den Walds3umen befanden sich Kalkmagerrasen, die heuta in
Kleinen Relikten im Gemeindagebiet noch vorhanden sind, z.8. am Schellberg. Hier sind einige Arten des
Kalkmagerrasens, die in Biotop Nr. 6 zu finden sind, aufgefihrt:

Carlina acaulis - Silberdistel

Potentilla verna Friihlingskraut

Pulsatilla vulgaris Echte Kiichenschaslle

Briza media - Zittergras

Gentiana acaulis Stengelloser Enzian

Nach Sfiden wirde sich der Waldmeister-Buchenwald, der auf ebeneren Standorten wéchst,
anschlieBen. Die B8den sind gut mit Nahrstoff versorgt.

Heute ist in diesem Gebiet vorwiegend Grilnland, aber auch einzele Acker (Silomals) sind zu finden.

Entlang der Schinach und ihrer Nebenbache wére der Erlen-Eschen-Auwald (Fichten-Erlen-Auwald)
natlrlich. Diese Auwalder wéren nicht nur im engsten, noch vom Hochwasser berlihrten Bereich,
sondern wirden auch aufierhalb der FluBauen in feuchten Mulden gr8Bere Fidchen einnshmen.

Auf Kleinteilig und stark higeligem Gelande (hier beidseitig des Lechtales) wére der Waldmeister-
Buchenwald eng vernetzt mit dem Orchidesn-Buchenwald. In diesem Gebiet gibt es viele Toteislécher,
in denen sich Schwarzerlen-Bruchwald in engem Wechsel mit Kalkflachmooren entwickeln wiirde.

Entlang des Lechtales wirden sich an den steilen, sfid-exponierten Hangen -vor allem im Bereich der
Litzauer Schieife- praalpine Schneeheide-Kiefern-Walder entwickeln. Hiervon sind nur vereinzelt
Bestéinde zu finden (Biotop Nr. 27). Die Ersatzgesellschaften sind alpine Rasen und Trockenrasen.
Hierflr ist das ND "Herrenwiese" (im Gemeindeberelch Schongau) ein typisches Beispiel.

Die flacheren Banke unterhalb des steilen Ufers am Lech waren z.T. mit Grauerlen-Auwald
bestanden. Das Untersuchungsgebiet reicht allerdings nicht so weit an den Lech heran.

Fauna

Ahnlich wie bel der Vegetation ist auch die Fauna auf den Standort und die damit gegebensen
Lebensbedingungen abgestimmt. So sind z.B. Schmetterlinge -und damit auch die Arten der hieraus
folgenden Nahrungskette- auf eine hohe Anzahi von bliihenden Flanzen angewiesen. Deshalb sind sie
eher auf einem Magerrasen zu finden, als auf einer intensiv gedlingten Weide.

Es gibt viele verschiedene Lebensréume, die eine spezielle, manchmal sehr reichhaltige Tierwelt
anziehen. Es sind dies besonders Orte, die extensiver genutzt sind als andere, 50 daB sich vielfltigere
oder aber auch extremere Standortbedingungen entwickeln oder erhalten konnten. in diese
“Bkologischen Nischen" kann sich die Fauna aus unserer sonst so intensiv genutzten Landschaft
zurlickziehen,

In der Gemeinde Altenstadt sind viele verschiedene Lebensréume vorhanden, die gut strukturiert sind.
Die Qualitét, die Anzahl und die Vernetzung sind jedoch nicht ausreichend.

Fragen an das Forstamt, den Gartenbauverein und den Landesbund fiir Vogelschutz ergab die Liste
folgender Tierarten, die ans&ssig sind:

Fuchs Hummael
Hase Wespe
Kaninchen

Rehwild

Bussard

Habicht Schmetterling
Graureiher Fledermaus

Schnepfe
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Buchfink

Gronfink

Melse Gelbbauchunke
Drossel Frésche u.a.
Gartenrotschwanz

Ringsltaube

Zaunkdnig

Diese Liste ist sicherlich unvolistéindig - trotzdem: die Anzahl der in Altenstadt vorkemmenden
Tierarten kdnnte durch verhaltnismaBig einfache MaBnahmen bedeutend erhdht werden.

Die Wilddichte (Rehwild) ist relativ hoch. Der AbschuB liegt bei 58 Tieren/Jahr fir Altenstadt und fir
Schwabniederhofen bei 22/Jahr.

Landschaftsbild und Qrtsbild

Wie bersits unter Punkt 2.1.3 beschrieben, ist das Gebiet der Gemeinde im Norden und Siden stark
higelig und mit Wald bestanden, wahrend im mittleren Teil das Gelinds sanfter geformt ist und
vorwiegend mit Grinland bewirtschaftet wird.

Diese Landschaft ist seit Jahrzehnten sehr "ausgerdumt”. Kleinere Hecken oder Feldgehblze sind kaum
vorhanden. Das prégende Element in diesem Gebiet ist die Schénach-Aue mit ihrem teilwelse (westiich
von Altenstadt) noch erhaltenen Geh6lzsaum. In einer von der Schénach gebildeten Schisife liegt
Altenstadt mit seiner romanischen Basilika und dem ehemaligen SchloBberg, auf dem sich jetzt die
Luftlande- und Lufttransportschule der Bundeswehr befindet,

Beide Gebaude/Gebéudekomplexe siht man schon von weitem und sie geben Altenstadt eine spezielle
Silhouetts.

Altenstadt hat durch die zum groBen Teil noch bewirtschafteten Héfe im Oriskern einen sehr
|andlichen Charakter, der méglichst erhalten werden solite. Wichtlg ist das Erhalten der alton
Bausubstanz und das Freihalten der noch landwirtschattlich genutzten Fiichen im Ortsbereich.

Schwabniederhofen, ein zwischen Hangkante und Schanach sich hinziehendes StraBendorf, hat heute
noch einen &hnlich landlichen Charakter mit teilweise guter, alter Bausubstanz.

Gemeindestruktur

Die Gemeindegebietsfidche betragt ca. 18,68 km2. Die Einwohnerzahl liegt bei ca. 3.000, wobei ca. 450
im Ortsteil Schwabniederhofen leben. Die Einwohnerzahl schwankt seit 10 Jahren etwa um + 2%,
Altenstadt ist Kleinzentrum und Sitz_der Verwaltungsgemeinschaft nachfolgender Gemeinden:
Altenstadt, Hohenfurch, Ingenried, Schwabbruck, Schwabsoien (incl. Sachsenried).

Der Gemeinderat besteht aus Vertretern von 3 Parteien (CSU,SPD, UVW/FW).

Die Bundeswehr ist der gréBte Arbeitgeber in der Gemeinde mit ca. 326 Zivilangestellten und 406
Stammsoldaten und bietet damit knapp die Halfte aller Arbeitspldtze. Durch Lehrgénge und
Wehriibungen kommt jedoch eine Vielzahl dessen mit der Gemeinds in Berlihrung, was erhebliche
Auswirkungen auf die Infrastruktur aber auch Freizeit- und Konsum (Einrichtungen) hat.

Die Gemeinde wandelt sich mehr und mehr vom rein landwirtschaftlich strukturierten Gebist zur
Wohngemeinde mit gewerblicher Origntierung. Dieser Trend wird sicher auch die nichsten Jahre
anhalten.

Die Nachirage nach Wohnungen wird aus oben genannten Griinden sowie dem steigenden Angebot an
gewerblichen Arbsitsplétzen und dem knappen Bauland in Schongau sicher weiter steigen, zumal die
neue UmgehungsstraBe eine bessere Verkehrsanbindung garantieren wird und der hohe Wohnwert der
landschaftiich reizvollen Umgebung dies noch beglinstigt.

Der allgemeine Rlickgang der Landwirtschaft fihrt auch hier zu einem Strukturwandel und einem
gleitenden Ubergang, wenngleich sich der ProzeB in den letzten Jahren verlangsamt hat.
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Das Bildungswesen ist der GrdBe das Ortes entsprachend ausreichend eniwickelt, eine Grund- und
Teilhauptschule steht mit Turnhalle zur Verflgung, dariiberhinaus ein Kindergarten und eine
Hellpadagogische Kindertagesstétte. Eine landkreiseigene Sonderschule ist der Grund- und
Teilhauptschule baulich angegliedert.

Die private Bautétigkeit der letzten 10 Jahre lag Im Durchschnitt bei ca. 7 Hausern (13 WE) im Jahr.

Die Gemainde-Investitionen bewegten sich im Jahresdurchschnitt bel etwa 1,15 Mio DM, dem steht eine
durchschnittliche Pro-Kopf-Verschuldung von ca. 1.588,00 DM gegendber.

Die Infrastruktur der Gemeinde ist nach dem Kriterienkatalog des Landesentwicklungsprogrammes fir
Kleinzentren des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwickiung und Umweltfragen
ausreichend, da 13 von 14 Grundversorgungseinrichtungen vorhanden sind.

Die ErschlieBung der Ortskerne (ber das vorhandene StraBennetz ist ausreichend und erfahrt durch
die im Bau befindliche Umgehung eine Verbesserung. In Altenstadt sind 100 % der anschlieBbaren
Grundstlicke an das 8ffentliche Kanalnetz angeschlossen, lediglich in Schwabniederhofen besteht noch
keine Kanalislerung; diese st im Verbund mit Hohenfurch ins Auge gefaBt.

Bevllkerung
Bevélkerungsentwicklung

Die nachstehende Tabelle zeigt die Entwicklung der Einwohnerzahlen von 1890-1988 nach den
Ergebnissen der wichtigsten Z&hlungen und letzten Fortschrelbungsergebnissen.

Jabelle 1;
Datum Jahr Einwohner Jahr Einwohner
1890 488 1973 2411
1900 488 1974 2484
1933 529 1975 2489
175 1939 825 1976 2563
139 1950 2535" 1977 2574
25.9 1956 1636™ 1978 3056***
6.6. 1961 2079 1979 3046
1.1 1965 2301 1980 3045
1.1 1966 2375 1981 3046
31.12. ' 1967 2287 1982 3022
31.12. 1968 1997 1983 277
3112 1969 2089 1984 3003
31.12, 1870 2196 1985 2081
1971 2324 1986 267
1972 2373 1987 3045
1988 3092

*** Eingemeindung von Schwabniederhofen mit 466 Personen
**  Standort-Er6ffnung 1957, Zustrom 474 Personen
*  Fllichtlingszustrom 1946 - 1952 in Altenstadt 515 Personen
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232  Altersaufoay der Gemeinde
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232  Altersautbau der Gemeinde

Jabelle 2;

Jahr Sterbefille Trauungen Geburten  Saldo
1968 2 34 39 18
1969 15 P 41 26
1970 13 24 32 19
1971 18 21 35 17
1972 20 27 37 17
1973 21 19 31 10
1974 17 21 32 15
1975 16 24 34 18
1976 14 16 36 2
1977 17 18 31 14
1978 13 20 26 13
1979 24 28 22 2
1980 23 36 36 13
1981 26 18 35 9
1982 18 25 31 13
1983 2 36 27 5
1984 2 27 43 23
1985 15 29 30 15
1986 21 26 42 21
1987 .. 2% 30 5
1988 2 30 42 13

Wegen Ums‘t?ukturierung innerhalb der Bundeswehr Ist der Anteil der im Einwohneramt gemeldeten
Soldaten an der Gesamtbevélkerung ricklaufig.

Tabelle 3:

Geburts- Alter Summe Personen pro Durchschn.
Jahrgang derzeit  Personen  Jahrgang/Streug. Person/Jahrgang
18921905 - 9502 4 1-3 1,3
1897-1906 90-81 47 26 4,7
1907-1916 80-71 198 1028 198
1917-1926 70-61 256 10-37 256
1927-1936 60-51 330 23-45 33,0
1937-1946 50-41 428 24-59 428
1947-1956 40-31 420 36-53 42,0
1957-1966 30-21 618 44-72 61,8
1967-1976 20-11 425 2767 425

1977-1986 101 2% 1542 25
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Wohnverhéiinisse:
Die Bevdlkerung vertellte sich im Jahr 1981 auf ca. 1050 Haushalte in 669 Wohngebauden.

Der Anteil der Auslénder an der Wohnbevalkerung betréigt ca. 4,9 % (149 Personen; davon sind nur 13
% in Altenstédter Betrieben beschattigt. '

Aus nachfolgender Tabelle ist die Verteilung der berufstatigen Einwohner auf die
Hauptwirtschaftsbereiche ersichtlich (Erhebung Dezember 1982):

Jabelle 4;

Bereich % Vergl. zu 1961
Land- und Forstwirtschaft 9,00 % 20%
Produzierendes Gewerbe 35,95 %

Handel und Verkehr 461 %

Dienstleistungen (Beh8rden) 6,41 %

Bundeswehr/Zivilpersonal 19,53 %

Stammsoldaten 24,32 %

Sonstiges 017%

Summe: 100,00 %

Nach dem vorliegenden Datenmaterial der Gemeinde Altenstadt gab es 1985 in der Gemeinde 50
landwirtschaftliche Betriebe, davon sind alle Vollerwerbsstsllen mit insgesamt ca, 150 Arbeitsplétzen.

Von den landwirtschattiichen Betrieben hatten 1987 eine landwirtschaftiich genutzte Flache von:
bis zu 2 ha: 2 Betrieba

bis zu 5 ha: 1 Betrieb

bis zu 10 ha: 9 Betriebe
bis zu 20 ha: 9 Betriebe
bis zu 30 ha: 17 Betriebe
Gber 30 ha: 12 Betriebe

Der Vighbestand am 03.12.84 betrug:

Rinder: 2410
Milchkdhe: 1199
Schweine: 44
Htthner: 59488 (incl. Hhnerfarm)

Alle 50 landwirtschaftlichen Betriebe haben auch Waldbesitz. Die gesamte Waldfl&che der
Altenstadter Flur betréigt ca. 469 ha (Stand 1985). Die gesamte landwirtschaftlich genutzte Flache
ist mit 1138 ha angegeben.
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An nicht landwirtschattiichen Erwerbsbetrieben gibt es in Altenstadt ungefdhr 58 Betrlebe und
Einrichtungen mit etwa 1519 Beschéftigten. Darunter befinden sich:

ca. Arbeitsplétze

- 1 phototechnischer Betrieb 122
- 5 Betriebe des Bauhauptgewerbes %
- 1 Strumpffabrik 167
- 1 Mibel-GroBkaufmarkt 38
- 1 Motorenfabrik 135

- sowie zahlreiche Handwaerks- und Einzelhandelsbstriebe

Dlese gliedern sich wis folgt:

Jabslle 5;

- Produzierendes Gewarbe: 600 Arbeitsplétze

- Handel/Verkehr: 77 Arbeitsplatze

- Dienstieistungen/Behdrden: 107 Arbeitsplétze

- Bundeswehr {Zivilpersonal): 326 Arbeitsplatze

- Bundeswehr-Stammsoldaten: 406 Arbeitsplétze
(ohne Wehrpflichtige + Lehrgangsteilnehmer)

- Sonstige 3 Arbeitspldtze
somit 1519 Arbeitsplatze

1484 dieser Arbeitskrafte sind Deutsche, 35 sind Auslander.
Zu diesen Arbeitsstétten in der Gemeinde selbst kommen fiir die ortsans#ssigen Bewohner noch
Beschéftigungsméglichkeiten in Betrieben auierhalb der Gemeinde.

Die Aufschllsselung der berufstatigen Einwohner nach Beschaftigungsorten {ohne Berlicksichtigung
der Bundeswehr-Stammsoldaten) zeigt, daB 58,2 % (852 Personen) picht in Altenstadt berufstitig,
also Auspendler sind.

Tabelle 6;

1. Altenstadt 612 Personen 41,80 %
2. Schongau 550 Personen 37.57 %
3. Pelting 85 Personen 581 %
4. andere Orte der VG (chne Altenstadt) 14 Personen 0,96 %
5. briger Landkreis (chne VG) 47 Personen 321 %
6. Miinchen 44 Personen 3,00 %
7. Sonstige Orte 112 Personen 1.65%

Summe 1464 Personen 100,00 %
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Fir die Einpendler ergibt sich folgendes Bild:

Tabelle 7;

Wohnortd. Beschéftigte Stamm Gesamt %
Beschéftigten im Ort Soldaten Einpendler
Altenstadt 386 59 445 (41,43)
Schongau 252 92 344 32,02
Peiting 113 29 142 13,22
Andere Orte 362 226 288 94,74
Summe Gesamt 1113 406 1519 -
Summe Einpender 127 347 1074 100,00

d.h. daB ca. zwsi Drittel der in Altenstadt Beschaftigten von auBerhalb kommen. Nachdem die Zahl der

Auspendler ca. 852 Personen betrégt, besteht also ein Einpendler-Uberschu von ca. 222 Personen, dor
fOr die Attraktivitdt des Ortes und seine gesunde Wirtschaftsstruktur spricht.

Aus den im Sommer 1982 gemeldeten Daten geht ferner harvor, daB von 2783 befragten Einwohnern:
1464 = 52,60 % berufstétig
748 = 26,88 % nicht berufstétig

571 = 2052%  Sehubesucher sid

2783 = 100,00 %

Denkmalschutz

Die Gemeinde Altenstadt ist mit ihrer, auf siiddeutschem Boden besterhaltenen romanischen Basilika
ein weithin bekannter Begriff bayerischer Kunstgeschichts. Hierzu zahit auch der noch gut erkennbare
ehemalige Sakralbau von St. Lorenz am Nordende des Ortes.

Die Bedeutung der Pfarrkirche St. Michael von Altenstadt als einzige erhaltene romanische
Gewdlbebasilika in Oberbayern ist so bekannt, daB wegen dieses Baues auf die geléufigen Handblicher
verwiesen werden darf, Die Erscheinung, daB eine neu gegriindete Stagt die Bautafigkeit auf sich zieht
und deshalb die Kirche der Altstadt im alten Zustand ohne wesentiiche Erneuerungen stehen bleibt, hat
Parallelen in Straubing und Plattling.

Die Pfarrkirche und die profanierte, romanische "Lorenzkirche" sind die einzigen Denkmale dieser
stadtischen Frihzeit von Altenstadt. Die (ibrigen Bauten und die ganze Ortsanlage stammen aus der
Zeit, in der der Ort l&ngst zum reinen Dorf geworden war. An bauerlichen Altbauten nennt das
Inventar von W. Neu "Das alte Bauernhaus im sidwestlichen Oberbayern", das noch aus dem 17.
Jahrhundert stammende Doppelhaus Nr. 27/28 und die aus dem frdhen 19. Jahrhundert stammendan
Héuser Nr. 42 und Nr. 74, An teilweise erhaltenen vor- und frihgeschichtlichen Bodendenkmélern ist an
erster Stelle der wichtige RomersiraBenzug am 8stl. Ortsrand zu nennen, an zweiter Stelle kommen
die beiden Burgstellen auf dem SchloBberg im Sondergebiet und im stidlichen Gemeindebersich
Altenstadt {vgl. DR im Plan).
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Denkmalliste;
An Baudenkmélemn sind It. Entwurf der Denkmalliste folgende Objekte vorhanden:

A ALTENSTADT

1 Pfarrkirche St. Michael
bedeutendster romanischer Tuffquader-Bau Sidbayerns, Gewdlbe-Basilika um 1180 - 1200 mit
wertvoller Ausstattung.

1a Mittelalterliche Friedhofsmauer mit romanischer Arkade (F1.-Nr. 5)

Kapelle

im westlichen Ortsteil, Ende des 17. Jahrhunderts mit Ausstattung (an ST 201 4)
3. Kleinbayernhaus

Flachdach, 2. Hélfte des 18. Jahrhunderts

(Am Bichl 1 - Wagner)
4, Ehemaliges Bauemhaus (Doppelhaus)

Flachdach, Sténderbau, 2. Halfte 17. Jahrhundert

(Molkereiweg 2 - StoB-Erben)

S Mdhie
bez. 1798 (Milhlenweg 3 - Keller)
6 Bauernhaus

verputzter Stinderbau, 18. Jahrhundert
(St. Lorenz-Str. 6 - Brunner)
7 Bavemhaus

im Kern die profanierte romanische Lorenzkirche, Ende des 12. Jahrhunderts (St. Lorenz-Str. 28 -
Nuscheler)

8 Bauernhaug
bez. 1809 (Winterscheidstr. 21 - Golling)

SCHWABNIEDERHOFEN
Kirche
Kath. Pfarrkirche, im Kern spétgotisch, Ende des 18, Jahrhunderts umgestaltet
2 Kapelle
Wegkapelle, drittes Viertel 19. Jahrhundert
(westlicher Ortsrand)
3. Bauernhaus
Putzbau mit reichen neubarocken und neuklassizistischen Wandgliederungen um 1910/20
(Haus Nr. 3, Hohenfurcher Str. 9- Kirchmayr)
4. Haus-Figuren am
Wohnhaus (Hohenfurcher Str. 13 - Lang)
wohl 18. Jahrhundert
5 Steinkreuz
Spétmittelalterlich, an der Rdmerstrafe von
Schwabniederhofen nach Hohenfurch

~ W



3.1

3.1.1

3.1.2

Erlduterungsbericht zum Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Altenstadt - Selte 16

Die RomerstraBe in Nord-Stid-Richtung dstlich beider Ortskeme. Zahireiche Funde (Romische Sesterze
81-86 nach Chr,, Eisenlanzenspitzen, etc.) in verschiedener Entfernung der StraBa zeugen von regem
Verkehr Ober viele Jahrhunderte; im Bereich zwischen Altenstadt und Schwabniederhofen wurde das
urspringliche Profil ausgekoffert und neu beklest.

Besonders waist das Landesdenkmalamt darauf hin, da8 Ortsrandeingrlinungen erhalten bleiben und
neue Gewerbegebiete abgepflanzt werden.

Bei allen BaumaBnahmen im Ortsbersich ist darauf zu achten, daB der vorhandene Sichtbezug zur
Basilika gewahrt bleibt, dies gilt auch fir Neuausweisungen im Siiden und Stidwesten (siehe im Plan
BWB = Blickwinkel Basilika).

Entwicklung:
Siedung
Historische Entwick

Altenstadt war die urspriingliche Stedlungsstelle der heutigen Nachbarstadt Schongau. Auf dem nahen
Burglachberg wurden Reste eines romischen Wartturmes gefunden. Bereits fir das 4. oder 5.
Jahrhundert wurde flr Altenstadt eine Kirche angenommen, dig spdtere St. Lorenzkirche. Die Mitte
des 12. Jahrhundarts erbaute romanische Lorenzkirche wurde 1811 zu einem Bauernhaus umgebaut.
Die zweite Altenstidter Kirche St. Michae! hat sich dagegen in der Gestalt, wie sie um 1200 fertig
war, erhaiten. Sie ist die einzige wohlerhaltene romanische Gewdlbebasilika im slddeutschen Raum
und wurds erst in den 60er Jahren renoviert.

Im Inneten der Kirche befindet sich eine bertthmte Kreuzigung Christi, der "GroBe Gott* von
Altenstadt, dis um etwa 1200 entstanden sein soll. Die urspiinglich dazugehdrenden Assistenzfiguren
Maria und Johannes bafinden sich im Bayer. Nationalmuseum in Minchen.

Nach 1225 wurde euf eingm Higel n&her am Lech dis neus Stadt Schongau erbaut und gegen 1240
wurde die Stadt von Altenstadt dorthin verlegt. Wahrend Schongau in der Folgezeit sténdig an
Bedeutung zunahm, konnte Altenstadt gegenlber Schongau nur noch einen ddrflichen Charakter
verzeichnen,

Im Jahre 1818 erfolgte die Losldsung von der Stadt Schongau. Seither ist Altenstadt eine selbstindige
politische Gemeinde.

Durch die Ansledlung der Bundeswehr am ndrdlichen Ortsrand sowie mehrerer Gewerbebetriebe nahm
der rein landwirtschaftliche Charakter schon nach dem 2. Weltkrieg mehr und mehr ab.

Die Gemeinde Altenstadt ist Klelnzentrum gem. des vom Bayer. Staatsministeriums fOr
Landesentwicklung und Umweltfragen am 14.08.80 (G.V.BI. 8. 456) fir verbindlich erkirten
Teilabschnittes des Regionalplanes "Bestimmung der zentralen Orte der untersten Stufe
{Kleinzentran)",

Altenstadt ist seit dem 01.05.78 Sitz der Verwaltungsgemeinschaft.

Die st&dtebauliche Entwicklung der Gemeinde Altenstadt spiegelt die allm&hliche Anderung der
Erwerbsstruktur in den letzten Jahrzehnten wieder. Gegenliber dem landwirtschaftlich orientierten
Charakter des Dorfgebletes fand in den neu entstandenen Teilbereichen eine deutliche Trennung in
reine Wohngebiete und Gewerbegebiete statt.
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Die Bautatigksit der letzten Jahre spiegelt sich In nachfolgenden Zahlen wiader:

Tabelle 8:
Jahr Baupl. bezugsfertige Gemeinde- Investit.  Schulden/
Héuser Wohnungen schulden Kopf
1968 38 8 24 1214.000 189.717 533
1969 55 8 15 1.213.000 451,090 516
1970 50 13 67 2.000.000 1.650.467 811
1971 37 16 48 2.529,000 1.283.053 1088
1972 36 14 43 2.877.000 1.309.980 1209
1973 2 7 33 3.422,000 1245210 1419
1974 34 4 20 3.718.424 1.013.484 1496
1975 51 9 15 3520.096 460.557 1414
1978 31 16 34 8.311.508 301.425 122
1977 36 15 30 3298597 557.824 1281
1978 48 7 13 3.469.174 1275502 1135
1979 35 4 6 3.685.713 1.077.710 1210
1980 54 9 % 4.794.909 2545712 1574
1981 31 8 17 5002518 1727017 1642
1982 39 9 12 5.363.557 1.276.009 1774
1983 2 5 8 5,697.117 1220.054 1901
1984 % 10 14 5516.564 1.140.267 1837
1985 L 2 2 5.293.731 1210925 1776
1986 2 3 4 5201.834 995.322 1753
1987 30 9 2 5.185622 1.242.333 1703
1988 35 10 % 5.166.305 2.107.390 1670

Dies bedsutét eine durchschnittliche jhrliche Bautatigkejt von ca. 7,6 Hausem und 14,9 Wohnungen
(ber einen Zeltraum von 10 Jahren.

Mit den Investitionen wurden nachtfolgende gemeindliche Neu- und UmbaumaBnahmen getatigt.
Der daraus entstandene Schuldenstand gliedert sich wie folgt:

Tabelle 9;

-Schule . 559.891,00
- Wohnh&user generell 242.106,00
- Kindergarten 28.500,00
- Lagerhaus 280.000,00
- Kanalisation 1.837.797,00
- StraBenbau 879.968,00
- Freizeit und Erholung 128.130,00
- Bauhof 340.000,00
- Feuerwehr Altenstadt 525.000,00
= Sonstiges _380.000,00

Insgesamt: 5.201.894,00
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An langfristigen bauichen Investitionen der Gemeinde sind geplant:
- Hochwasserfreilagung der Schénach;
- Freizelt- (bzw. Vereins-) heim im Sondergebiet Freizeit/Erholung stidlich der JahnstraBe;

- Verbesserung der Parkplatzsituation nahe der Basilika (einschl. Kiosk und WC-Anlagen),
Friedhofserweiterung;

- Kanalbau Schwabniederhofen

Die kinftige bauliche Eniwicklung sollte sich im wesentiichen auf Altenstadt konzentrieren und zu einer
Arrondierung des Siedlungsgebietes fihren. Zum einen um ein optimales Verhaltnis zwischen
Neuausweisung und Infrastrukturaufwand zu erzieien, zum anderen, um sinnvolle Entwicklungsfiichen
flr einen mdglichen Bedarf spéaterer Generationen freizuhalten.

Ebenso sollte im Ortsteil Schwabniederhoten die Neuausweisung nur bei einer entsprechenden
Zunahme an Arbeitsplatzen im Nahbersich behutsam weitergefihrt werden, da die Neuausweisungen
sonst Trabanteneffekt haben.

Die stédtebauliche Entwicklung der Gemeinde soll im Hinblick auf Neuausweisung von Wohngebisten
nur im Rahmen des organischen Bedarfes erfolgen. Dieser Bedarf ist in der Terminologie der
Regionalplanung als Ersatzbedarf, Nachholbedarf und Auflockerungsbedarf definiert.

Aus den oben angefiihrten Tabellen "Wohnbevdlkerung” (1) und "Bautatigkeit" (8) ist zu ersehen, daf
von 1968 - 1986 bei 430 neuen Wohnungen zwar ein Bevélkerungswachstum von 504 Personen zy
verzeichnen war (ohne Berlicksichtigung der 466 Personen durch Eingemeindung), im letzten
Zeitabschnitt von 1979 bis 1985 aber, trotz 88 neuer Wohnungen und einem Geburtensaldo von 100
Personen, sogar ein Bevblkerungsrilckgang um 79 Personen festzustellen ist.

JTabelle 10:

Jahr Einwohner Zuwachs/ Zuwachs/  durchschn.Zuwachs/
Personen Wohnungen Jahr

1968 1997 104¢ * 342 31,89

1979 3046 (561)

1986 2967 -79 88 12,57

* 466 Personen aus Eingemeindung von Schwabniederhofen 1978,

Bel der Beurteilung dieser Zahlen 148t sich klar erkennen, daB die Schaffung neuen Wohnraumes seit
etwa 10 Jahren nicht parallel zur Bevblkerungsentwicklung verlief, sondem wegen der wirtschattlichen
und soziologischen Umstrukturierung des Ortes der Nachholbedarf und die Qualitits- und Quantitats-
Anspriiche an Wohnraum sogar bei abnshmender Personenzahl Wohnungsnachirage verursachten.

Der kinftige Bedarf an Wohnraum im Planungszeltraum ddrfte also wieder von vier wesentlichen
Faktoren bestimmt werden, die sich auch gegensaitig beeinflussen:

a) dem (geringer werdenden) Nachholbedarf

b) der lokalen Wirtschaftssituation im GroBraum Altenstadt-Schongau-Peiting
¢) der Bevdlkerungszu- und -abnahme

d) der Attraktivitdt des Ortes bez{gl. Freizeitwert und Bundeswehr

Zua)

Hinsichtlich des Nachholbadarfes 148t sich aus den vergangenen Jahren folgender Trend ermittein:

Die Bauantrage fir Wohnhausneubauten stehen etwa im Verhaltnis 3:1 - Ortsanséssige zu
Auswaértigen. Dies bedeutet, daB der Nachholbedarf noch etwa bei 3/4 der Bautatigkeit liegt.
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Zub)

Die Jokale Wirtschaftssituation diirfte sich grundsatzlich durch die neue B-17-UmgehungsstraBe und die
weitlaufige Anbindung an die Bundesautobahn Augsburg-Stuttgart verbessern (Fertigstellung der
Umgehung Augsburg, Verléingerung als Schnelistra8e bis Landsberg einschl. Umgehung Landsberg.

Die Standortbedingungen fir Neuansiediung von Gewerbebetrisben sowle der vorhandenen Betriebe
werden dadurch jedenfalls erheblich verbassert.

Die Auswéisung von Gewerbegebieten schafft Raum fiir einheimische Betriebe und Neuansiedlungen.

Die wirtschaftiiche Entwicklung der Betriebe selbst hangt natdrlich wesentlich von der allgemelnen
wirtschaftichen Situation ab, Ober die hier keine grundsatzlichen Prognosen angestelit werden kénnen.

Zuc)

Uber die lokale Bevilkerungsentwicklung kann aus der Trendexploration kaum eine Aussage gétroffen
werden. Fest steht, daB die Einwohnerzahl seit ca. 10 Jahren etwa stagniert bzw. leicht ricklufig ist
(ca. 2 %). Es ist aber anzunehmen, daB dieser Trend aus geselischaftspolitischen Griinden zuriickgeht
und da der Geburtensaldo (seit 3 Jahren dautlich hther als bisher, durchschnittiich ca. 20 Personen)
zumindest zu einer Stabilisierung der Einwohnerzahl beitrégt.

Zud)

Wunschziel jeder Gemeinde ist bislang Wachstum und Attraktivitit. Diese Attraktivitat kann nur
beibehalten oder gesteigert warden, wenn negative Einflisse abgewlesen, zurlickgedrangt oder
beseitigt werden kénnen. Sie kann gesteigert werden durch MaBSnahmen, die den Wohn- und
Freizeitwert heben, gleichwohl durch solche, die fehlenda Infrastrukturelnrichtungen (im weitesten
Sinn) verbessern. Beispiele f{r Vorgenanntes:

MaBnahmen der Bundeswehr, die ein htheres Gefihrdungspotential fiir die Bewohner Altenstadts
schaffen wirden, wirden die Attraktivitdt sicher negativ beeinflussen, wahrend z.B. ein
Fachgeschéft oder eine Bildungseinrichtung mit Gberbrilicher Bedeutung die Attraktivitat steigem
wiirde.

Aus Vorgesagtem ergibt sich andeutungswelse die_Vielschichtigkeit der Bedarfsprognose an
Wohnraum. ~

Bei der Neuausweisung wurde daher von einem vorsichtigen Ansatz mit "geringem" Wachstum von ca.
1,7 % pro Jahr {iber den Planungszeitraum ausgegangen.

Unter dem Ansatz von durchschnittlich 2-3 Einwohnern pro Wohneinheit und 1,5 Einheiten j Parzelle
ergibt sich folgendes Bild:

Tabelle 11

Ubersicht dber Neuausweisungen von Wohngebieten

Bezeichnung Buchstabe Parzellen  Wohneinheiten Bewohner
Schwabniederhofen

Nordwest A 22 33 99
Altenstadt

Angerweg 2 C 3 5 15
Altenst.Nord D 8 12 36
Schinachstr. E 10 15 40
Altenst.Nordost F 10 15 45
Altenst.Sldost G 12 18 5%

Zwischensumme Altenst, 43 65 12
Altenstadt gesamt 65 B 201 EW
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Digs entspricht knapp 10% der augenblicklichen Bevélkerung, verteilt auf 15 Jahre also 0,66 % = 19,4
Personen pro Jahr.

Der Auflockerungs- und Ergénzungsbedarf wurde wie folgt aus den Baugebisten ermittelt, fir die
bereits Bebauungspléne existieren.

Tabelle 12:

Bezeichnung Nr. unbebaute Parzellen Wohneinheiten Einwohner

Altenstad}

Gansbichl Il 4 10 15 A5

Angerweg | 7 2 2 6

Sonnen-/

Zugspitzstr, 9 " 16 48

Am Berg 10 2 3 9

Schéfgasse/ '

Sonnenstr. 15 22 33 5.2
47 69 207

hwabniederhof

SN Nord 1 16 24 48

SN Sid 8 15 20 &
31 44 108

somit Altenstadt insgesamt aus vorhandenen Baugebleten:
78 113 315

Das Auffiillungspotential im Dorfgebiet wurde rechnerisch nicht angesetzt, da es nicht quantifizierbar
ist.

Somit ergibt sich aus den ausgewiesenen Baufldchen folgende theoretisch mdgliche zusétzliche
Bewohnerzahl.

Altenstadt 192 + 207 =399 EW
Schwabniedernofen 99 +108 =207 EW
Insgesamt = 606 EW

Diese 606 Einwohner entsprechen ca. 20,4 % der derzeitigen Bevblkerung. Bezogen auf die 15jahrige
Planungszeit wiirde dies ein durchschnittiches Wachstum von ca. 1, 4 % pro Jahr bedeuten, wenn alle
Neubewohner von auswarts kimen. Nachdem aber Ersatz- und Nachholbedarf inbegriffen ist, ist das
tats&chliche Wachstum nur ein Bruchteil davon. Nach der Anzahl der Parzellen bedeutet dies jahrlich
ca. 10,5 Neubauten.

Die vorgesehene Neuausweisung von Bauland wurde im Hinblick auf geburtenstérkere Jahrgange
1950-1967 (vgl. Alterspyramide und Statistik), die auf den Wohnungsmarkt dringen sowie die
Situation als Standort-Gemeinde vorgenommen. Auch zahlrgiche Bundeswehrangehdrige wahlen die
Gemeinde nach AbschluB ihrer Berufszeit zum Wohnsitz.
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In jedem Fall ist aber eine Verdichtung und Aufflilung von Baullicken einer Neuausweisung
vorzuziehen!

Der Hang westlich der Schule ist aus Griinden des Landschaftsschutzes von einer Bebauung
freizuhalten, da er die héchste Erhebung im Ortskern darstellt und eine Bebauung die Wirkung der
romanischen Basilika besintrachtigen wiirde.

Besonders im Interesse des Fremdenverkehrs ist es notwendig, bisher noch nicht bebaute reizvolle
Landschaftsteile von jeglicher Bebauung freizuhalten. Strenge MaBstibe sind wegen der
siedlungswasserwirtschaftlichen Probleme, insbesonder fiir den Bau von Zwsitwohnungen, Ferien-
und Wochenendhiusem anzuwenden.

Die weitere Entwicklung besonders von Schwabniederhofen verlangt, daB die Frage der
Abwasserbeseitigung in ausreichendem MaBe geltist wird.

Hierbei sind die Stellungnahmen des Wasserwirtschaitsamtes und des Gesundhsitsamtes zu beachten.
Ein Verbund der Schdnach-Gemeinden scheint erstrebenswert (vgl. Punkt 3.4.3).

Im Dorfgebiet sind im Schdnachbereich sowie vor allem &stlich und westlich der Schdnach noch
zahlreiche unbebaute Fl&chen. Eine Verdichtung der groBteils landwirtschaftiich genutzten Fiachen
kann nur mit einem Strukturwande! {z.B. Aufgabe der Landwirtschaft) einhergehen.

Eine Nutzung als Hofénger wird aber noch fiir lange Zeit, den ddrilichen Charakter bestimmend, eine
Bebauung verhindern, zumal Teile im hochwassergefahrdeten Bereich liegen.

Einige dieser Fldchen werden im Mischgebiet auch fiir gewerbliche Funktionen dienen, soda8 dort eing
Bebauung keinen Einwohnerzuwachs bringen wird.

Baufléchen. Gemeinbedarfsfidchen
Baufldchen
Die im Entwurf ausgewiesenen bebaubaren Flichen teilen sich auf wie folgt:
Dorfgebiet (MI/MD} Bestand
Altenstadt ca.21,73ha
Schwabniederhofen ca 1589ha
insgesamt ca. 37,62 ha
Geplant (Geblet H) ca. 3,i5ha
Wohnbaufl&ichen (WA/WR)
vorhandene BEB.PL. Neuausweisungen Gesamt
Altenstadt ca. 19,7 8,74 28,44 ha
Schwabn, - 87 362 1232 ha
insgesamt 284 12,36 40,76 ha
+ bestehende Wohngebiete 21.55ha
62,31 ha

Gewerbe-Flachen (GE |+1))

Bestand gepl. Erweiterung Summe
Altenstadt 11,81 6,48 1829
Schwabn, 0.00 0,00 0.00

insgesamt 11,81 6,48 18,29
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3211 Gewerbliche Bauflichen
An gewerblichen Baufi&chen sind derzeit 11,81 ha vorhanden.
Diese verteilen sich im wesentlichen auf nachfolgende Betriebe:

Textilverarbeltung, Fotooptik und Feinmechanik, Bauhauptgewerbe, Autowerkstétte, Motoren- und
Apparatetau und landwirtschaftiiche Handelsbetriebe.

Das neu ausgewiesene Gebiet (Bebauungsplan 13 = Altenstadt-Ost) liegt ndrdlich bzw. dstlich der
bestehenden Gewerbeflachen und westlich der geplanten Umgehung Schongau/Peiting B 17 neu. Die
dstliche Grenze des Gebietes ist zugleich die Gemeindegrenze, die in etwa 15 m Abstand parallel zur B
17 neu verlduft,

Die ErschlisBung des Gebietes erfolgt derzeit Gber die ST 2014 (Schongau-Kaufbeuren), sowie den
GleisanschluB der Bundesbahn. Als nérdlicher AbschiuB und spatere HaupterschlieBung des Gebietes
ist die im Bau befindliche GemeindeverbindungsstraBe vorgesehen.

Mischgebiets-Neuauswelsungen wurden slidlich des textilverarbeitenden Betriebes an der WM-6 sowie
shidlich des Sondergebietes zwischen RémerstraBe und B-17-neu plaziert, vorgesehen.

Bel der Aufstellung der Bebauungspldne sind zu den angrenzenden Wohngebieten Bereiche mit
niedrigem Larmpegel vorzusehen. ‘

Dié neu ausgewiesenen Gewerbefldchen umfassen ca 5,03 ha. Die GrdBe der Ausweisung ist im
Zusammenhang mit der unmittelbaren Nachbarschaft des Mittelzentrums Schongau/Peiting zu sehen,
die nach dem Regionalplan der Region Oberland Schwerpunktorte der gewerblichen Wirtschaft werden
sollen.

Das Arbeitskréaftepotential der insgesamt ca. 24.000 Einwohner wirkt, wie die Pendlerstréme
zwischen Pelting, Schongau und Altenstadt bersits jetzt zeigen, direkt aufeinander ein.

Die Gewerbefléche des Mbelmarktes wurde gem#s Anderung § 11 Abs. 3 Bau NVO zum 01.01.87 in
eine Sonderbaufifiche umgewandelt, da die GeschoBflache weit Uber 1200 m2 liegt (7000-8000 m2).

8212 Sondergebietsflsichen

Bundeswehr,-Sonderbaufliche 43,83 ha
Bundeswehr Ubungsgelénde 7426 ha

118,08 ha
Mébelzentrale (Einkaufszentrum) 1.33ha
Gesamt 119,42 ha

3213 Gemeinbedarfsflachen

Gebiet f(r Freizeit und Erholung im Sldwesten des Dortkemns ca 7,20 ha
Sportplatz Schwabniederhofen ca. 0,75 ha
Schulareal mit Turnhalle und Sonderschule ca. 1,50 ha
Kindergartenareal bis Friedhof ca. 3,60 ha
Kindersplelplatze 11 Stk. (davon zwel in Schwabnigderhofen) ca. 1,65ha ~
Freibad mit Umkleidegeb&ude ca. 2,00 ha
Feuerwshr und Bauhot ca. 1,00ha /
Diverse Parkplatze ca. 0,15ha
Sonstige Grundstiicke mit Gebduden in Gemeindebesitz (s. Pkt. 3.2.2) ca, 0.30ha /

Gesamt: ca. 18,15 ha
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3214 QGrlnfidchen
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Bei der Darstellung wurden gem. Planzeichen-Verordnung 1981 folgende Untsrscheidungen getroffen:
- Fléachen fiir Landwirtschaft

- Flachen flir Forstwirtschaft

- Biotop-Flachen

- Flachen mit schiitzenswertem Feldgehlz/Geblsch

- Fl&chen nach Art. 6d des Bay. Naturschutzgesetzes (f = feucht; t = trocken)

- Verkehrsgriin bzw. Bauverbotszonen (BSschungen, Schutzstreifen etc.)

- Grinfachen besonderer Zweckbestimmung (Friedhof, Freibad, Kinderspielplitze, Sportanlagen)

- Flachen, die weiterhin den Innerdrtlichen dbrflichen Charakter wahren sollen (Obstgérten,
Hauswiesen, et¢.)

Flr innerdrtliche Grinfléchen werden im Landschaftsplan folgende Zlelsetzungen und MaBnahmen
empfohlen:

- Freihaltung der Schnachaue im alten Ortskern

- Anlage eines Dorfteiches

- Erhaltung der landwirtschaftlich genutzten Freifiichen im Oriskern

- Schaffung von Grinverbindungen mit kleinen Grinfidchen wie 2.B. Kindersplelplatz
- Beachtung tkologischer Gesichtspunkte bei der Pflege der Griinfléichen

- Akzentuierung der Oriseingange

- Fortflihrung der Alleen und Baumreihen von den Siedlungen In die freie Landschaft

- Erarbeitung von Grinordnungsplénen flir die Baugebiete 1, 8, 13 (mit geplantem Gewerbegebiet im
Stiden), 14, 15, C, D, G und das geplante Wohnbaugebiet nérdlich des Eichenweges

I inbedart
Im Fl&chennutzungsplan sind die vorhandenen und geplanten baulichen Anlagen und Einrichtungen
eingetragen sowie mit Symbolen gekennzeichnet:
Rathaus - Gemeindeverwaltung: Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
Die Gemeindeverwaltung ist direkt im Ortskern von Altenstadt gelegen und umfaBt auf ca. 280 m2:
1 Sitzungssaal und 12 Amtsraume (ehem. Volksschulgebdude).
Das Postamt befindet sich ebenfalls in diesem Gebéude.
Im Gemeindebesitz sind derzelt darliber hinaus:

- 2 Wohnh&user Baujahr 1895 und 1961
- Armenhaus Baujahr 1870
- Leichenhaus Baujahr 1963
- Altes Feusrwehrhaus Altenstadt

- Neues Feuerwehrhaus Altenstadt mit Bauhof Baujahr 1981

- Kapelle in der BurglachbergstraBe

- Grund- und Teilhauptschule | mit Turnhall und Nebengeb&ude

- Sportheim TSV Altenstadt mit Umkleiden

- Umkleiden im Freibad

- (Gemeindehaus Schwabniederhofen (alte Schule ehem. Gemeindekanzlei)
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Nachfolgende Anlagen und Einrichtungen sind vorhanden bzw. geplant:

Yorhanden:  Kindergarten
Spiel- und Rasenfléchen
Friedhof

Geplant; Kiosk/Toiletten
Parkplatz fir Busse bei Basillka
Friedhofserweiterung

Siidlich der JahnsiraBe sind im Gebiet "Freizeit/Erholung” vorhanden bzw. geplant:

Yorhanden;  FuBballfald
Trainingsplatz
TSV-Vereinsheim
Tennisplatze
Rodekhiigel
Parkplitze

Geplant; Bus- und PKW-Parkplatz
Allzweckspielfeld (Hartplatz)
Eisplatz
Eisstockbahin
Freizeit-/Vereinsheim
Minigolfanlage
Grillplatz
Abenteuerspielplatz
Kinderspielplatz

323  Bidungseinrichtungen

A) Schulwesen:
In Altenstadt befindet sich eine Grund- und Teithauptschule | mit 7 Klassen und etwa 151 Schillern.
Zur Schule gehdrt eine Sporthalle mit ca. 13/26 m Spielfisiche.

Im Gemeindeareal befindet sich eine Sondarschule des Landkreises Weilheim-Schongau mit 7 Klassen
und 85 Schalern.

Ferner existiert eine Heilpidagogische Tagesstétte in direkter Verbindung mit dem Kindergarten an
der KreisstraBe WM 6. Trager ist die "Kinderhilfe e.V.".

Im Bereich der Erwachsenenbildung gibt es in Altenstadt selbst kein regelmaBiges Angebot, hier muB
auf die nahegselegenen zentralen Orte ausgewichen werden.
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Verkehr
Aligemeines:

Die wichtigste Verkehrslinie fiir Altenstadt ist die StaatsstraBe 2014 (Kaufbeuren-Schongau). Dazu
kommen noch die BundesstraBe 472, die den sldlichen Teil des Gemeindegebietes von Ost nach West
durchquert und die KreissiraBe WM 6 (Burggen-Altenstadt-Hohenfurch; AnschiuB an B17 und B 472).
Die StaatsstraBe 2014 stellt den unmittelbaren AnschluB zwischen dem Siedlungsgebiet von
Altenstadt und dem Verkehrsknotenpunkt Schongau/Peiting her, in dem sich einige fiir den
Uberregionalen StraBenverkehr bedeutsame StraBenzlige treffen. Die In Ost-West-Richtung
verlaufende BundesstraBe 472 (Kempten-Schongau-Bad Tolz) ist im sidlichen Oberbayern eine der
wichtigsten TangentialstraBen des sonst vornehmlich auf die Landeshauptstadt Mlnchen
ausgerichteten RadlalstraBensystems. In Nord-Sdd-Richtung fiihrt die BundesstraBe 17 von Augsburg
uber Landsberg/Schongau nach Fiissen. Ferner beginnt in Peiting die in den Raum Oberammergau-
Ettal-Garmisch Partenkirchen-filhrende BundesstraBe 23. '

Durch die Stillegung der Bahnstrecke Schongau-Kaufbeuren ab Haltepunkt Altenstadt ist die Bus-
Anbindung an die Strecke Weilheim-Schongau mit AnschiuBmd&glichkeiten an die Hauptstrecken
Minchen-Garmisch Partenkirchen und Augsburg-Weilheim noch bedeutender geworden. Eine 4xige
Busverbindung nach Westen(Hin- und Rickfahrt) werktags durch die DB versorgt den Sffentlichen
Nahvarkehr.

Die Bahnbuslinie Altenstadi-Schongau-Peiting ist wegen der engen wechselseitigen Lebensbeziehungan
{z.B. Einkaufsbeziehungen, Pendler-beziehungen usw.) zwischen diesen drei Gemeinden von besonderer
Bedeutung !

Dar(iberhinaus verkehren folgende Buslinien taglich:

Schongau - Altenstadt - Ingenried 3x0DB
Ingenried - Altenstadt - Schongau 3xDB
Schongau - Altenstadt - Hohenfurch 4x DB
Hohenfurch - Altenstadt - Schongau 2xDB
Schongau - Altenstadt - Burggen 3 x privat (Enzian-Reisen)
Burggen - Altenstadt - Schongau 3 x privat (Enzian-Reisen)

dazu kommen noch die Schulbus-Verbindungen.

Ubsrfrtiiche Planungen

Das Gemeindegebiet wird von der Trasse der geplanten BundesstraBe B 17-neu (Umgehung
Schongau-Peiting) im 8stlichen Bereich tangiett. Durch die Anbindung der derzeit im Bau befindlichen
GemeindeverbindungsstraBe Altenstadt-Schongau (Nordumgehung Altenstadt) an die neue B 17 wird
sowohl der Durchgangsverkehr in Ost-West- und West-Ost-Richtung fast véllig herausgenommen, als
auch der Quell- und Zielverkehr vom Ortskern teilweise ferngehalten (z.B. Bundeswehr oder
Kiestransporte vom Kieswerk).

K|a§§'|f|zi§ﬂ§ Sjral}gn
Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich an kiassifizierten und vom StraBenbauamt Weilheim
betreuten StraBen:

B472: Kempten-Schongau-Bad Télz
RQ 8,0 m; DTV 6351 (1985) Z&hist. westl. Schongau

WMB: Stdlicher Tell: RQ 9,5 m; DTV 1072 (1985)
Nordlicher Tell: RQ 7,0 m; DTV 1813(1985) Z&hlst. vor Hohenfurch
RQ 10,0 m Schwabniederhofen

ST 2014: Ostlicher Teil: RQ 7-5-8,0 m; DTV 7315 (1985) Z&hlst. Ortseingang
Westiicher Teil: RQ 7,0 m; DTV 1591 (1985) Z&hist. Ortsausgang
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Innerbriliche StraBen:
Die ndrdliche RdmerstraBe als Ortsverbindung nach Schwabniederhofen.
Ausbauplanung:
B472: keine
WMeé: Siidlich: keine
Nordlich: Fertigstellung Ortsdurchfahrt Schwabniederhofen
und AnschluB Richtung Hohenfurch
ST 2014: Ostlich: Ausbau Ortseingang bis Schdnach
Westlich: Ausbau Altenstadt-Schwabsoien
Gemeindeverbindungsstrale Altenstadt-Schongau:
(BA | ab Herbst 1987 im Bau; BA Il inzwischen fertiggestellt)

B 17 neu Ortsumgehung Schongau/Peiting:
An der dstlichen Gemeindegrenze;

Nordliche RémerstraBe: Verbreiterung auf 5,5 m ab Siediungsgrenze bis zum Kieswerk
arfolgt; Teerbelag aufgebracht.

Die in Ost-West-Richtung verlaufende GemeindeverbindungsstraBe Schongau-Altenstadt bedingt nach
dem vom StraBenbauamt Weilheim errechneten Verkehrslarm-Aufkommen eine Bauverbotszone von
20,0 m flir Wohngebéude.

FOr das nordbstliche Gewerbegebiet ist ein AnschluB bei der Pappelallee vorgesehen, der fir
Schwerverkehr geeignet sain muB (Dornauserstrasse), um den LKW-Verkehr aus den Wohngebisten
herauszuhalten.

Der StraBeniibergang an der Schénach sollte mittels einer aufgesténderten Briicke erfolgen, um den
Landschaftscharakter nicht génzlich zu stéren. AuBerdem kbnnte ein Damm zu Kalteseen flihren und
Glatteisbildung beglnstigen.

Verkehrsunfélle im Gemeindegebiet It. Gemeindestatistik:

Tabelle 14;

Unfélle 1984 1985
Gesamt - 26 (25) 21 (21)
Personenschaden 16 (18) 1(7)
nur Sachschaden 10 (7) 10 (14}
Verungllickte 24 (23) 15 (13)

Die Angaben in Klammern bezihen sich auf HohenpeiBenberg; der Vergleich zeigt, daB das
Unfallgeschehen etwa gleichen Umfang hat wie in anderen Orten gleicher GréBenordnung.

Der griBere Durchgangsverkehr an der DurchgangsstraBe in HohenpseiBenberg dirfte durch die
Mehrbelastung durch die Kaserne in Altenstadt aufgehoben werden.
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PilanzmaBnahmen:
Im Landschaftsplan werden folgende PflanzmaBnahmen entlang von Verkehrswegen empfohlen:
- Umfangreiche Verkehrsschutzpflanzungen an der B17 neu und St 2014
- Pilanzung von Alleen an
°B472
© BetonstraBe siidl. Altenstadt
° Ortsverbindung Altenstadt - Schwabniederhofen
° RdmerstraBe
- Pflanzung von heimischen Geh8lzen auf Restfl&chen

Bundesbabn

Die ca, 350 m lange Bahnanlage ist im Flichennutzungsplan ersichtlich; se dient derzeit ausschlieBlich
dem Giterverkehr. Der Bahniibergang (km 28,084) sofl im Zuge des neuen Gewerbegebistes
ausgebaut werden, Die Verhandlungen mit der Bundesbahn wegen der Uberbriickung der B 17-neu (auf
Schongausr Flur) sind noch nicht abgeschlossen.

Luftverkehr

Das Gemeindegsbiet von Altenstadt wird regelméBig auf bevorzugten Trassen in Ost-West-Richtung
von Militar-Transportmaschinen dberflogen, da nordwestlich von Altenstadt und stidwestlich von
Schwabniederhofen der Absetzplatz der Luftiande- und Lufttransportschule Altenstadt liegt. (Keine
Landepistel)

Ferner Uberfliegen kleine Sportmaschinen fir die Freizeit-Fallschirmspringer sporadisch das
Gemeindegebiet.

Von einem 26 m hohen Lotsenturm werden die jahrlich ca. 22 000 Flugbewegungen Oberwacht.

Wasserwirtschalft
Grundwasser;

Im Gemeindebereich von Altenstadt steht Uberwlegend lehmiger Kies als Untergrund an. Lediglich im
Bereich Winterscheid ist schwer durchldssiger Lehmboden anzutreffen. Mit Grundwasser in
Baugebieten ist im allgemeinen nicht zu rechnen. Lediglich in den ufernahen Gebisten der Schénach
kénnen hohe Grundwassersténde auftreten, die in Abhangigkelt des Wasserstandes der Schanach
schwanken.

Das Grundwasser liegt in ca. 30 - 40 Metern Tiefe unter der Kiesdeckschicht. Eine Gef&hrdung des
CGrundwassers ist also unter normalen Umstéinden nicht gegeben. Allerdings ist Vorsicht geboten bei
tiefen Kiesbaggerungen (wie bei der Kiesgrube zwischen Altenstadt und Schwabniederhofen) und vor
allem bei der anschlieBenden Verflillung. Wegen der Durchiassigkeit des Untergrundes sind
VorsichtsmaBregeln notwendig.

Zwei Wasserschutzgebiete liegen im Gemeindegebiet. Eines ist dstlich von Schwabniederhofen an der
Grenze zu Hohenfurch. Der Fassungsbereich (Brunnen) liegt allerdings nicht mehr im Gebist von
Altenstadt. Das zweite Wasserschutzgebiet llegt stidiich auf der Hohe der B 472. Auch hier liegt der
Fassungsbereich auBerhalb des Gemeindegebietes. Die ehemalige Milllkippe von Schongau, die im
Wasserschutzgebiet liegt, wird nicht mehr genutzt. Eine genaue Untersuchung dieses alten
Mallabladeplatzes wird hiermit empfohlen (Altlasten).
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Nach vorliegenden Unterlagen der Bayer. Landesanstalt fir Bodenkultur, Pflanzenbau und
Pflanzenschutz sind im Gemeindebereich Altenstadt keine Torf-, Moor- und Vermurungsgebiete
vorhanden,

Das Grundwasser ist besonders im Bereich der Kiesgruben zu schitzen durch:

- Begrenzung des Abbaues bis auf zwel Meter gewachsenem Boden oberhalb des Grundwassers
(wie vom WWA empfohien).

- Verhindern einer Auffiillung mit grundwassergeféhrdenden Stotfan. Sonst muB die Kiesgrube nach
unten und am Rand abgedichtet und das Sickerwasser aufgefangen und geki4rt werden.

- Untersuchung der aufgelassenen Mlldeponie auf gewasser- und bodenbelastendse Stoffe.
Hinsichtlich weiterer Angaben wird auf den Landschaftsplan verwiesen.

Auswirkungen der L.andkreis-Mdlideponie in Erbenschwang auf die Wasserschutzgebiets (Trinkwasser)
sind zur Zeit Gegenstand von Untersuchungen (Brunnenfassung Schongau).

Wasserversorgung:

Trinkwasserversorgung: .
Altenstadt hat eine zentrale, hygisnisch einwandfreie Wasserversorgungsanlage, die im wesentlichen
den Anforderungen geniigt. Die Gemeinde hat keine eigene GrundwassererschlieBung. Sie bezieht das
gesamte Trink- und Brauchwasser von den Schnachquellen, eine ehemalige Wehrmachtstassung in
Schwabsoien, die sich im Besitz der Stadt Schongau befindet. Es ist anzunehmen, daB die Stadt
Schongau auch weiterhin die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Altenstadt bis zur kinftigen
Entwicklung gewdhrleisten kann. Die Schutzzonen flr die Brunnen von Schongau und Hohenfurch liegen
Z. Tell auf Altenstédter Flur und sind im Fl#chennutzungsplan eingetragen. Sonstige Brunnen- und
Quelifassungen werden durch die vorgesehene Bebauung nicht gefahrdet.

A bessitioun:
In Altenstadt besteht eine Kanalisation (Trennsystem), in Schwabniederhofen werden die anfallenden
Abwésser In Kleinkl&ranlagen behandelt und anschiieBend zum {berwiegenden Teil versickert.

Abwasserproduzierende Betriebe kdnnen daher dort (ohne Kanalisation) nach Angaben des
Wasserwirtschaftsamtes nicht angesiedelt werden. Gegen eine Ausweisung von Wohngebieten ist bei
ghnlichen Bodenverhdltnissen wie Im derzeitigen Siedlungsbereich nichts einzuwenden.
Bodenuntersuchungen wurden vorgenommen.

Das gemeindliche Abwasser von Altenstadt wird (iber die Kanalisation zu einem zentralen Punkt
sldlich der St.-Lorenz-Kapslle gefiihrt und von dort in die Druckleitung von der Kaseme nach Schongau
eingepumpt. -Altenstadt selbst hat keine Kléranlage, kann aber aufgrund bestehender Verirage In
Schongau einleiten. .

Der Abwasseranteil der Gemeinde Altenstadt in Schongau betrug im Sommer 1980 ca. 8.300 Einheiten
(Einwohner-Gleichwerte).

Fir die Uberhebung der Abwasser wird des bundeseigene Pumpwerk benifzt. Die Gemeinde
Altenstadt hat derzeit im anschlieBbaren Ortsbereich 100 % aller Gebdude an das Kanalnetz
angeschlossen.

Nach einer vertraglichen Regelung zwischen der Bundesrepublik Deutschland, der Stadt Schongau und
der Gemeinde Altenstadt dirfen aus dem Orisbereich Altenstadt Abwasser (ber das bundeseigene
Pumpwerk in die Abwasserbesaitigungsaniagen der Stadt Schongau abgeleitet werden.
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Gowdssor

DerLech
Gewasser |. Ordnung, tangiert die Flur Altenstadt im Stden.

Die Schénach _
durchzieht das Gemeindegebiet und die beiden Ortskerne; die Uberschwemmungsgeblete sind im Plan
durch Schraffur kenntlich gemacht. Im gefahrdeten Bachbereich ist in einem Sicherheitsabstand von
10-20 m auf Bebauung zu verzichten (Ausnahmen nur im Bereich Bebauungsplan Schwabniederhofen-
Std im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim).

Bei der Neuanlegung der GemeindeverbindungsstraBe (Ortsumgehung-Nord) ist darauf zu achten, daB
der freie Briicken-DurchlaB-Querschnitt fir Hochwasser ausgelegt wird. Beiderseits der Schénach ist
ein mindestens 3 m breiter Uferschutzstreifen vorzusehen; bezliglich der Vegetation wird auf die
Biotope im Landschaftsplan verwiesen,

Im Dorfkern von Altenstadt sind ca. 5,6 ha. als Uberschwemmungsgebiet und Bauverbotszone
ausgewiesen.

Eine Entspannung der Hochwassergefahr fiir den Ortskern Altenstadt kdnnte nur durch den seit
Jahren gepianten Umieiter (NW 600-1000), etwa parallel zur neuen Umgehung bis zur "auBeren Mahle™
herbeigefithrt werden.

Die 3 Mtihlen im Dorfkern von Altenstadt an der Sch&nach sind nicht mehr in Betrieb.
Im Landschaftsplan werden MaBnahmen zu folgenden Punkten empfohlen:

1. Hochwasserschuiz

2. Renaturierung der Schénachaue

3. Uberschwemmungsgebiet

Zu ;. Um die Mbglichkeit eines Hochwassers zu verringern und um das AusmaB desselben zu
beschranken, kbnnen innerhalb des Ortes und vor allem bereits auBerhalb des Ortes,
hochwassermildernde MafBnahmen unternommen werden,

Innerhalb des Ortes:
- Bau der bereits geplanten Uberleitung.

- Ein behutsamer Ausbau der Schbnach, vor allem im Bereich zwischem dem Ort und der
zukUnftigen Uberquerung der neuen StraBe. Hier ist geniigend Platz vorhanden.

AuBerhalb des Ortes:

- Verlangerung des Bachlaufes durch Bigen und Maander, dadurch Verringerng der
Flie Bgeschwindigkeit

- Erhdhen der Kontaktzone Wasset/Boden, durch flache Bdschungen, dadurch wird der Anteil des
versickernden Wassers erhtht und damit die AbfluBmenge verringert

- Renaturierung der "alten Bachmutter"

- keine Ackernutzung in der Aue

- keine weiteren DranmaBnahmen in feuchten Wiesen, die die Wassermengen zusatzlich erhshen
wirden
- Aufbau eines gewésserbegleitenden Gehdlzsaumes

- Retentionsraum (natirlicher Hochwasserr(ickhalteraum) der Schénach erhalten. Hier kann das
Uberflutende Wasser langsam in den Untetgrund versickern. Damit wird gleichzeitig einem Absinken
des Grundwasserspiegels enigegengewirkt.
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Zu2; Eine Renaturierung der Schdnachaue ist mdglich durch folgende MaBnahmen:

Herausnahme eines 5 - 10 m breiten Uferstreifens aus der Bewirtschaftung, so da8 sich wieder
eine natirliche, gewésserbegleitende Vegetation ansiedeln kann. Dieser Streifen sollte im
Grundbuch als Teil des Gewd#ssers festgelegt warden.

Jede Viehweide kann auf einige Meter LAnge Zutritt zum Wasser haben. Der restliche Uferstreifen
muB jedoch durch stabile Z&une vor dem weidenden Vieh geschiitzt werden.

Standortgerechte Gehblzpflanzung im gesamten Uferbereich unter Beachtung der pot. nat.
Vegetation (Gehdlzliste siche Anhang).

Keine weitere Ackemnutzung innerhalb der Aue (Gefahr von Herbizid- und Diingersintrag, Erosion
bei Hochwasser).

M?‘%Iischt extensive Grinlandnutzung im engen Bereich, um das Gew&sser vor Diingereintrag zu
schlitzen.

Eine Beschattung des Gewdssers ist flr die Wasserqualitit giinstig. Im Schatten kbnnen sich
Wasserpflanzen schlechter entwickeln, dadurch ist keine Gew#sserkrautung notwendig.

Zu 3: Im Uberschwemmungsgebiet der Schdnach werden folgende MaBnahmen empfohlen:

Keine weitere Bebauung im Auenbereich |

Das zwischen Altenstadt und Schwabniederhofen neu entstandens Geb&ude an der Kiesgrube ist
nach AbschluB des Kiesabbaus abzureifen.

Beim Bau der neuen StraBe (iber die Schénachaue ist ein Briickenbauwerk vorzusehen, das der
Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes entspricht und mindestens 75 m Oberspannt

Anlage eines Dorfteiches. neben seiner Gkologischen Funktion knnte ein solcher Teich wihrend des
ganzen Jahres der wohnungsnahen Erholungsnutzung dienen {Schlittschuhlaufen, Naturerlebnis).
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Umweltschutz / Natur- und Landschaftsschutz

Dem Umweltschutz kommt im neuen, seit 01.07.87 gliltigen Baugesetzbuch erhhte Bedeutung zu, well
es in der 'Planung bereits einen ersten Schritt in Richtung auf wirksame MaBnahmen sieht; jede
Flachenwirkung hat auch umweltbedeutsame Relevanz.

Auch alle Vorhaben im nicht beplanten Innenbereich sowie im AuBenbereich sind auf
Umweltvertréglichkeits-Geslchtspunkte hin zu Oberpriifen. Bei Bebauungsplénen werden ohnehin die
Mindestanforderungen festgelegt.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz verlangt z.B. im § 50 die konkrete Anwendung des
Umweltschutzes, indem es die Nutzung benachbarter Fi&chen sowsit einschrénkt, daB schdliche
Umwelteinfilisse z.B. auf Wohngebiete "soweit als mdglich" vermieden werden.

Die Skologischen Auswirkungen der vorgelegten Planungen und Neuauswelsungen lassen sich mit
wenigen Worten nicht abschlieBend und definitiv beurteilen, weil das menschliche Einwirken auf die
Umwelt nicht nur mit objektiv meBbaren Daten zu beschreiben ist, sondern auch subjektiv-emotionelle
oder ideologische Werte betrifft, die eben auch subjektiv positiv oder negativ beurteilt werden knnen.

Ein Beispie] ist die im Bau befindiiche Nordumgehung Altenstadt:

Sle flihrt objektiv zu folgenden Verbesserungen:

Eine Entlastung des innerdrtlichen Verkehrs (Durchgangsverkehr und Quell- Zielverkehr);
Senkung des Unfallrisikos im Ort;

Abnahme der innerdrtlichen Immissionen (L&rm, Staub, Abgase);

Benzineinsparung wegen kiirzerer Streckenflhrung;

Ev. Rlickbau der vorhandenen StraBe incl. Pilanzung von Béumen {z.B. Oriseingang).
Sie fiihrt aber auch zu gkologischen Stérungen bzw. Belastungen:

Veriust landwirtschaftlicher Flachen,

Fallen von Baumen;

Stérung des Schdnachtalraumes einschl. der Ufervegetation im Kreuzungsbereich; evil.
Hochwasserstau;

Immissionen flir Anlieger (gréBere Geschwindigkeit);
Versiegelung bestehender Grilnflichen;
neue Gefahrenpunkte (Kreuzungen);

Nachdem die Gemeinde und die zustandigen Behdrden die MaBnahme befiirworteten, wurden hier die
Verbesserungen stérker gewichtet und die Skologischen Stérungen dafir in Kauf genommen.

Ahnlich wurde bei den Auswsisungen aller Wohn- und Gewerbegeblete verfahren. Gemeinde und
Architekten sind hier in jedem Einzelfall, nach Abwigen des Bedarfes und der kologischen
Auswirkungen, zu dem Ergebnis einer vertretbaren Ausweisung gekommen.

Altlasten
Uber das Vorhandensein von Altlasten ist dem Verfasser und der Gemeinde nichts bekannt.

Wagen der Nutzung von groBen Gemeindegebietstsilen im Stiden des Dorfkerns durch die Luftwaffe bis
1945 kdnnten aber durchaus Relikta im Verborgenaen ruhen,

Weiter kdnnte auch die ehemalige Schongauer Millkippe Skologische Auswirkungen auf das
Grundwasser haben (Einzugsgebiet 2.T. auf Altenstadter Flur).
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Die Frage der Altlasten muf bei der Aufstellung kinftiger Babauungsplane von Fall zu Fall nach
neuestem Kenntnisstand geprift werden, da sonst im Extremfall mit Schadensersatzforderungen
gerechnet werden muB,

Abfalipessitigung

Die Millbeseitigung wird vertraglich durch die Stadt Schongau durchgefihrt.

Seit Erstellung der zentralen Landkreisdeponie in Erbenschwang 145t die Gemeinde Altenstadt ihren
Abfall dorthin abfahren. Die Einrichtung einer neuen gemeindlichen Deponie ist nicht vorgesehen.

Eine Druckleitung von der landkreiseigenen Miilldeponie in Erbenschwang zur Kldranlage in Schongau
durchquert entlang der B 472 (nordseitig) das Gemeindegebiet.

Bio | Klelnstrukt
Bestandsaufnahme und Bewertung

Wie bereits erwihnt, gibt es in der Gemarkung Altenstadt keine Gebiete, die unter Schutz-gestellt
worden sind.

Die Gemarkung ist tatsachlich arm an landschaftstkologisch bedeutsamen Bereichen. Die GfL hat
das Gebiet im September 1987 kartiert. AuBer dem bereits in der Bayerischen Biotopkartierung
erfaBten Biotop am Lech wurden von uns 30 weitere erhaltenswerte Biotope erfaBt. Allerdings sind
diese Biotope -abgesehen von dem am Lech und dem Trockenrasen am Flugplatz- sehr klein. Es sind
jedoch die einzigen Riickzugsorte fir seltene Tiere und Pflanzen, die es in diesem Gebiet gibt. Deshalb
ist ihre Bedeutung nicht zu unterschétzen.

Filr einige Bereiche schiagen wir eine Unterschutzstellung nach Art. 9, Bayerisches Naturschutzrecht,
als Naturdenkmal vor. Ein groBer Teil der erfaBten Bereiche fallt aufgrund ihrer entweder
ausgesprochenen trockenen oder feuchten Ausprigung unter den Art. 6d (I), Bayer.
Naturschutzgesetzt, und sind somit geschitzt. "MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Baschadigung,
nachhaltigen.Stbrung oder Veranderung des charakteristischen Zustandes der in den Anlagen zu
diesem Cesetz bezeichneten kologisch besonders wertvollen NaB- und FeuchtiEchen (Anlage 1) oder
Mager- und Trockenstandorten (Anlage 2) flihren knnen, bedirfen der Erlaubnis. Die Entscheidung
Uber die Erlaubnis wird im Benehmen der zustandigen Naturschutzbehbrde getroffen”. (Art. 6d,
BayNatSchG).

Die folgende Liste gibt einen kurzen Uberblick ber die kartierten Biotope mit fhrem jetzigen und

vorgeschlagenen Schutzstatus und ihrer Gefshrdung. Fiir die wichtigsten Biotope wurden
Kartierungsblatter erstellt, in denen Hinweise auf PflagemaBnahmen zu finden sind.

Biotop  Kurzbeschrelbung Schutzstatus ~ Gefahrdung durch Pflege- Details
Nr, vorh./geplant maBn, ItAnhang
1 Feuchte Waldlichtung . ovil. Aufforstung - -

2 Trockenrasen am Waldrand 6d (1) t Zuwucherung v. Rand X X

3 Trockenrasen an Kiesgrube 6d (1) t Zuwucherung v. Rand X X

4 Timpel am Waldrand - Austrocknung - - -

5 Halbirockenrasen-Hang 6d (1) t Brache X X

6 Halbtrockenrasen am Schellberg 6d (1) t, ND  Fichtenverbuschung/ X X

u. Motorradiibungen
Magere, stelle Wegbdschung . -

q
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8 Strauchgruppen in Wiesen - Ablagerungen - -
mangelnde Pufferungen - -

9 Trockenrasen siidexponiert - Dingereintrag von oben X X

10 Feuchtfléche in Wiese 6d (1) f, ND  Dlngereintrag - -
evil. Abflillung

11 Magere Wiese 6d (1) t keine X X

feht

13 alte Eschenallee bei St. Lorenz - erhebl. Beeintrichtigung - -
durch Neubau am Kieswerk

14 Baumgruppe im Ort - keine - -

15 Fischweiher mit Gehdlzsaum  6d (1) f, ND  gering durch M0l u. Dinger X X

16 aufgelassene Bahntrasse - evil, MGilablagerung - X

17 aufgelassene BahnlinieimOrt - Versiegelung - X

18 Allee am ehem. Bahnhof - - - X

19 Graben - Dingereintrag X X

20.. Baumreihe 300 m lang - keine - -

21 Magerer Waldsaum, Halbtrockenrasen - dichten Graswuchs X X

22 Waldsaum mit Trockenrasen  6d (1) t Dingereintrag X X
Auslaufer v. Espe + Rubus

23 Halbtrockenrasen 6d (1)t Nahrstoffanr. v. unten X X
oben unregelm. Mahd

24 Toteisloch, Hangquellenmoor  6d (1) f, ND  langfristig durch Verbuschung X X
Brache

25 Toteisloch am Waldrand 6d (1) f, ND  Nahrstoffanreicherung . -

2 Grében in Wiese Uber die Grében

26 ext. Feuchtwiese im Wald 6d (1) f keine - -

27 Halbtrockenrasen am Lechhang 6d (1), ND  v. oben Verbuschung X X
v. unten Nahrstoffanreicherg. X X

28 Bobschung nach SO - Verschw. letzt. Magerrasen X X

29 Gehélzsaum a. d. Schénach - beweidete Bischung, BiB-und - -
Trittschaden

30 Wiesenbdschung . Dingung angr. Wiese X X

B Lech-Hangwald ND evil. zu dichter Gehdlzbestand X X

Aus folgenden Grlinden ist eine Pflege der Biotope notwendig:

a) Die Biotope sind fast durchwegs sehr klein und dadurch sehr empfindlich. Sie werden leicht durch
angrenzende Nutzungen beeintréichtigt.

b) Jeder der genannten Biotoptypen ist durch anthropogene Einfllisse entstanden und wirde sich
durch Sukzession (iber verschiedene Stufen weiter entwickeln bis hin zur Endgeselischaft. Eine
Entwicklung in diese Richtung ist allerdigns nicht wiinschenswert, da sich sonst die heutige
Bandbreite an Biotoptypen bis auf wenige verringern wiirde. Deshalb sollte durch Pflege der
heutige Zustand erhalten und wennndtig verbessert werden.

Je nach Biotoptyp und -zustand werden deshalb flr jedes Biotp MaBnahmen fir die Erhaltung und
Pflege aufgezeigt.
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3532 Landespflegerische Ziele und MaBnahmen

3.6

Oberstes Zlel ist es, die beschriebenen Biotope im Bestand zu erhalten und zu schitzen. Dariber
hinaus ist es unsere Aufgabe, das 8kologische Potential in der Gemarkung Altenstadt zu erhhen. Es
soll daher ein Netz aus Kleinstrukturen geschaffen werden, das Lebensraum fiir verschiedene
Pflanzen- und Tierarten bietet und gleichzeitig als "Trittstein® die vorhandenen Biotope und die
verschiedenen Biotoptypen untereinander verbindet, AuBerdem sollen die in der Gemarkung
vorhandenen Lebensrdume soweit verbessert werden, daB ihre dkologischen Funktionen erhalten bzw.
erhBht werden. Dies setzt natlirlich eine schonende Nutzung voraus, die Boden, Wasser, Vegetation
und Fauna mdglichst wenig belastet.

Zusammenfassung:

- Erhaltung und Pflege der erfaBten Biotope

- Aufbau eines Kleinstrukturennetzes durch Erhaltung und Schaffung von Feldgehdlzen
- schrittweiser Umbau der Fichtenmonokulturen in standortgerechten Mischwald

- Aufbau von Waldrdndern mit einem mindestens 20-30 m breiten Waldmantel (vorwiegend
Stréucher) und einem vorgelagerten Waldsaum (Wildstauden und Gréser)

- Renaturierung der Schénachaue
- Renaturierung der "alten Bachmutter"

- Herausnahme eines 5-10 m breiten Uferstreifens aus der Nutzung zur Entwicklung eines
gewdasserbegleitenden Gehdlzsaumes

- Extensivierung von Wiesen, die in der Aue oder an Hangkanten liegen oder sonst ein hohes
kologisches Potential haben

- Unterlassen von Dranage weiterer Feuchtwiesen

- Beachtung der Bewirtschaftungsregel fiir die Wiesen in der Schnachaue
- Erhaltung und Pflege der Trockenrasen

- Rekultivierung und Sukzession der klginen Kiesgruben

- Rekultivierung der Kiesgrube Haberstock-Lang unter Einbeziehung des Geléindes in die Talaue der
Schéinach

- Ortsrandgestaltung mit Obstb&umen und Geh{lzen der pot. nat. Vegetation

- Schaffung naturnaher Flachen und Strukturen im innerdrtlichen Bereich (z.B. kieine Timpal in
Privatgérten, Blumenwiesen statt Rasen, Heckenrose statt Kugelfichte)

- Erhaltung von alten Obstb&umen und Obstbaumsorten

- Anlage eines Dorfteiches

- Freihaltung der landwirtschaftlich genutzten Flachen im Ort
- Schaffung von Griinverbindungen im Ort

- Verkehrsgriin entlang der geplanten StraBen

- Alleen entlang der "BetonstraBe”, der B 472, der VerbindungsstraBe zwischen Altenstadt und
Schwabniederhofen, "Restallee” an der RomerstraBe.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW-AG Augsburg. Das Mittelspannungsnetz wird mit 20 kV
betrieben. Im Fl&chennutzungsplan sind die bestehenden Mittelspannungsleitungen mit den
Trafostationen eingetragen. Der Schutzbereich der 20 kV-Freileitungen betragt beiderseits der
Leitungsachse 7,5 mbzw. 10,0 m.
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Die 110 kV-Leitung P 6 PeiBenberg - BieBenhofen verlfuft aus sldlicher Richtung tber das UW
Altenstadt zum westlichen Ortsrand. Der Schutzbereich dieser Leitung betrigt beiderseits der
Leitungsachse 25 m. Im Bereich der 110 kV-Leitung P 6 befindet sich kein Baugebiet.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes wurden auf dem Mittelspannungssektor (20 kV)
verschiedene Planungen vorgenommen.

Sowsit die 20 kV-Leitung S 6 Uber Wohngeblete verlduft, wurden die Schutzstreifen durch
Bsbauungsplan geregelt ("Am Berg", "Angerweg"). Dennoch stdrt sle das Ortbild erheblich und solite
durch Erdverkabelung ersetzt werden. Die Trafostationen im Uberschwemmungsgebiet sind nicht
winschenswert, es wird daher empfohlen, vorhandene Einrichtungen langfristig zu verlagern.

In welchem Umfang eine Erdgas-Versorgung erfolgen kénnte, wird derzsit in Untersuchungen und
Umfragen festgestellt.

Fremdenverkehr / Ethiolung
Der Fremdenverkehr spielt in Altenstadt bislang eine untergeordnate Rolle. Ursachen hierflr diirften
vor allem in fehlenden Fremdenverkehrseinrichtungen und Géstebetten zu finden sein.

In Privath&usern und Gaststatten stehen derzeit ca. 40 Betten zur Verfiigung.
Altenstadt ist Mitglied des "Fremdenverkehrsverbandes Pfaffenwinkel®.

Die Gemeinde bemiiht sich durch Aufstellen von Bénken, Sitzgruppen, Anlegen von Plétzen und durch
Bepflanzungen das Ortsbild zu verschénern,

GrdBter Anziehungspunkt und somit Ausgangspunkt fiir entsprechende MaBnahmen ist allerdings die
um das Jahr 1200 entstandene romanische Basilika, die einzige gut erhaltene Gewtlbe-Basilika im
slddeutschen Raum.

Auch die ca. 800-j&hrige, ehemalige St.-Lorenz-Kapelle knnte bei entsprechendem Aufwand eln
touristischer Anziehungspunkt werden.

Ziel der Fremdenverkehrsfdrderung miBte daher einerseits die Intensivierung des Kultur-Bildungs-
Tourismus sein (l&ngere Verweildauer, gezielte Werbung, Gruppenreisen etc.), andererseits andere
touristisch nutzbare Potentiale (Freizeitwert des Ortes) klinftig mehr zu nitzen:

So waren z.B. die jahrlich vielen hundert Lehrgangsteilnehmer der Bundeswehr bei entsprechender
Werbung mgliche langfristige Urlaubsgéste

oder Hobby-Sport-Freizeitfallschirmspringer (Luftsportring Stid)

die RémerstraBe kbnnte (im Verbund mit anderen Gemeinden) als Femwanderweg genutzt werden
eine rekultivierte Kiesgrube an der Schdnach kénnte ein vorziigliches Naherholungsgebiet werden
ebenso ein FuBweg oder Fahrradweg entlang der Schnach mit entsprechenden Ruhezonen

auch die ehemalige Bahntrasse kdnnie als Fahrradweg oder Loipe, im Verbund mit angrenzenden
Gemeinden, touristisch genutzt werden.

Das touristische Potential der Gemeinde ist, wie angedeutet, sicher ausreichend, um dem
Fremdenverkehr auch eine wirtschaftliche Bedeutung fiir den Ort zu ermglichen; dies sollte gerade
mit dem Riickgang der Landwirtschaft und der immer schwieriger werdenden Gewerbe-Neuansiedlung
im Auge behalten.werden |

Neben Verbesserungen flir den Fremdenverkehr dirfen die Bedlirfnisse der Bevdlkerung hinsichtlich
der Erholung nicht auBeracht gelassen werden. Es werden folgende MaBnahmen empfohlen:

Fir den innerdrilichen Bereich:

- Anlage von Griinverbindungen als Fahrrad- und FuBgéngerverbindung zwischen Wohnbau- und
Gewerbegebieten und Ortskern. Hauptachse - alte Bahnlinie, Nebenachse - RSmerstraBe

- Bau weiterer Kinderspielplétze (Kleinkinder) bei Bedarf :
- Ersatz des Boizplatzes 8stlich der RémerstraBe bel Uberbauung (Gebiet H)
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- Fahrradwege:

Altenstadt - Schwabniederhofen
Altenstadt - Schongau
Altenstadt - Schwabsoien

- Anlage eines Dorfteiches

FUr den auBerdrtlichen Bereich:

- Bereicherung der Landschaft durch die Anlage von Feldgehélzen, Alleen etc.

- Betonung der kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteile

- Ausweisung und vorsichtige Gestaltung von Wanderwegen

- einzelne Banke an Kapellen oder Aussichtspunkten, keine Beschilderung in der Landschatt, evil.

Hinweisschilder im Ort oder am Ortsrand, Ergénzung der RSmerstraBe im sOdlichen Waldgebiet
(behutsamer Ausbau)

- Spuren der Loipen im Winter, evil. Vernderung der Loipe von Jahr zu Jahr.
Landwirtschaft und Forstwirtschaft
Landwirtschaft

In der Gemarkung von Altenstadt mit der vorwiegenden Grlinlandwirtschaft und Viehhaltung sind die
Gefahren fiir die Landschaft nicht so groB wie in einer mehr ackerbaulich genutzten Landschaft,
jedoch mOBte auch hier die Landschaft nicht so ausgerdumt sein, wie sie es heute ist.

Wir mdchten an dieser Stelle auf die Moglichkeiten des biologisch-organischen Landbaues hinwelsen.
Nach neueren Erkenntnissen ist es heute méglich, durch ausgewogenen Fruchtwechsel und
MaBnahmen, die das Bodenleben férdern, die mineralischen Diingergaben zu beschréinken und den
Einsatz von Pflanzenschutzmittein deutlich zu verringemn. Jeder weitere Schritt in diese Richtung ist
zu begrliBen. Dazu gehdrt auch der Verzicht auf weitere DranmaBnahmen von feuchten Wiesen und
auf die Begradigung von Bachen. In der ausgerdumten Gemarkung von Altenstadt sollte wieder ein
Netz von Kleinstrukturen aufgebaut werden, die Nahrung und Schutz fiir Kleinlebewesen bieten und dle
die verschiedenen Lebensr&ume, wie den Wald im Norden, die Schtinachaue in der Mitte und den Wald
im Stiden mit dem Lechtal verbinden,

Im Landschaftsplan sind bereits vorhandens, erhaltenswerte und neu zu schaffende Feldgehdize
dargestellt. Es gibt im ndrdlichen Gemeindegebiet mehrere neu gepflanzte Gehdlze, die hier lobend
erwéhnt werden sollen. Dies Ist ein Schritt in die richtige Richtung |

Die neu zu schaffenden Gehélze missen nicht unbedingt an den Stellen angelegt werden, an denen sle
In der Karte dargestellt sind. Die Karte will nur Hinweise geben. Allerdings soliten nicht nur
"Restfiédchen” herangezogen werden, sondern es sollte darauf geachtet werden, daB erstens ein
funktionsfahiges Netz eritsteht und daB zweitens bestehende Elemente der Landschaft aufgenommen
werden. So ist eine Anordnung entlang von Wegen flir das Landschaftsbild vorteilhaft.

Laut Agrarleitplan gibt es im Untersuchungsgebiet nur durchschnittliche und ungiinstige Standorte.
Dies liegt unter anderem am bereits beschriebenen Klima und dem teilweise stark bewegten Geldnde
bzw. den Bbden. Die landwirtschaftlich genutzte Fisiche des Planungsgebietes wird zu ca. 80% als
intensives Griinland in Form der Mahweidennutzung bewirtschaftet. Hinzu kommen noch ca. 3,6%
extensiv genutztes Grlinland mit zweimaliger Schnittnutzung pro Jahr. Der Anteil der Ackerflache
betrégt ca. 17%, hiervon werden etwa 45% zum Anbau von Silomais verwendet.

Durch .die fortschreitende Technisierung der Landwirtschaft und die Uberalterung vieler
landwirtschaftlicher Gebdude wird vielerorts eine Aussiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben
gewiinscht. In Altenstadt und besonders in Schwabniederhofen sind jedoch am Ortsrand und sogar
innerhalb der bebauten Gebiete genligend Freiflachen vorhanden, die eine Erweiterung oder einen
Neubau zulassen,
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Es ist In jedem Fall zu priifen, wie eine Modernisierung innerhalb der Ortschaft vorgenommen werden

kann, ohne den Landwirt in der Auslibung seines Berufes zu behindern und ohne das Orisbild zu

beeintréchtigen. Im Zweifelsfalle sollte ein in der Dorfernsuerung erfahrener Architekt hinzugezogen

werden. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden.

Es werden folgende MaBnahmen fir die Landwirtschaft in der Gemarkung Altenstadt empfohlen:

- Keine weitere Drénung von feuchten Wiesen,

- keine weitere Begradigung von Bachl4ufen,

- Aufbau eines Kleinstrukiuren-Netzes durch Anlage von Feldgshdlzen und Alleen (diese MaBnahme
wird gefrdert, siehe unter Pkt. 6.3 Férderprogramme)

- oder Extensivierung durch keine weitere D{ingung, kelne Beweidung, kein herbizideinsatz ung nur
gin- bis zweimalige Mahd im Jahr,

- Erhaltung der bereits vorhandenen Magerrasenstandorte,

- Bevorzugung biclogischer PflanzenschutzmaBnahmen,

- Erhdhung der Giillegrubenkapazitét, dadurch wird wieder eine gezielte Ausbringung hofeigener
Dinger ermdglicht,

- keine Glllleausbringung auf Schnee, ,

- . zeitlich gezielte und dadurch mengenm&Big sparsamere, portionsweise Ausbringung von
Wirtschaftsdiingern (genaue Bodenuntersuchungen helfen bei der Dosierung),

- keine Gilleausbringung bel oder kurz nach Regen,
keine Ackernutzung im Bereich der Schéinachaue,

- Extensivierung von Wiesenrand- und Ackerrandstreifen {diese MaBnahme wird gefSrdert, siehe
unter Pkt. 6.3 Forderprogramme),

- vorsichtige Bewirtschaftung der Wiesen innerhalb der Schénachaue (siehe Karte),

- statt Aussiedelung - Dorferneuerung

Forstwirtschaft

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan zeigen die Verteilung des Waldes in der Gemarkung,
der im Norden und Stiden auf den stark bewegten Mor&nen stockt. Hiervon wird der gréBte Anteil mit
371 ha von privaten Besitzern bewirtschaftet. 81 ha sind Kbrperschaftswald (davon 14 ha
Kirchenwald) und nur 18,7 ha sind Staatswald, der sich an der ndrdlichen Gemeindegrenze befindet.
Insgesamt sind also 470,7 ha der Gemeinde bewaldet.

Wie bereits aufgeflihrt, entspréche eln Buchenwald (in verschiedenen Auspragungen) der natirlichen
Waldbestockung. Dagegen besteht der GroBteil des Waldes heute aus Fichtenmonokulturen. Folgende
Baumartenverteilung im Privatwald und Kérperschaftswald entspricht dem Durchschnitt: 95% Fichte,
5% Buche, Ténne und Edellaubholz. Es wird jedoch ein hdherer Laubholzanteil angestrebt. Die jlingste
Altersklasse hat bereits nur noch 87% Fichte und daflr 13% Buche, Tanne, Edellaubholz. Das Ziel ist
ein Anteil von 15-20% Buche mit etwas Tanne und Edellaubholz und nur noch 80% Fichte. Im
Staatswald sieht es &hnlich aus. Heute betréigt der Laubholzantei! ca. 8%, auch hier soll der Anteil der
Fichte verringert werden.

Der Wald hat neben seinem wirtschaftlichen Nutzen eine hohe Bedeutung fiir die Erhaltung der
Bkologischen Grundlagen. In der Waldfunktionskartierung ist im stdlichen Gemeindegebiet
Bodenschutzwald ausgewiesen.

Weiterhin hat der Wald eine groBe Bedeutung fir die Erholung der Bevélkerung.
Im Landschaftsplan werden folgende MaBnahmen empfohlen:

1. Erhdhung des Laubholzanteiles bel Aufforstungen,

2 Verbesserungen des Waldaufbaues

3. Entwicklung eines stufigen Waldrandes
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Bodenschéize

Kiesabbau

In der Gemarkung Altenstadt ist nur der Abbau von Kies 2u nennen. Wie bereits beschrieben gibt es im
Bereich der "Altenstéidter Stufe" bedeutende Kies- und Schotterablagerungen bis 2u elner Machtigkeit
von 40 m. Im Regionalplan wurde das Gebiet zwischen Altenstadt und Schwabniederhofen als
erweiterungsfahige Kiesabbaustelle ausgewissen.

Neben der dortigen groBen Kiesgrube gibt es jedoch auch auBerhalb der "Altenstadter Stufe” mehrere
kleinere Kiesgruben, die teilweise bereits wieder verfllit werden oder sich noch im Abbau befinden,
Insgesamt gibt es im Untersuchungsgebiet folgende Entahmestellen:

1.

Aufgelassene Kiesgrube in der Ndhe des Schellberges, zur Zeit von der Gemesinde flr die
Ablagerung von Bauschutt und Gartenabféllen genutzt. Die Gartenabflle sollten nach Méglichkeit
im Ort oder In Ortsndhe fachgerecht kompostiert werden, sodaB die wertvolle Komposterde
wieder verwendet werden kann. Fir die Kompostierung wére evtl. die Fldche slidwestlich vor
Altenstadt geeignet (jetzt Lagerung von Baustoffen).

~Etwas weiter siidlich dieser alten Kiesgrube befindet sich eine neug, in der noch Material gewonnen

wird.

Kleinere, aufgelassene Kiesgrube am westlichen Rand des Ochsenbichels. Diese Entnahmestelle
wurde zum Teil der Sukzession (lberlassen. Im ebenen Bereich wurden Banke gebaut und eine
Feuerstelle eingerichtet.

Kiesgrube an der AlpenstraBe siidlich von Altenstadt direkt neben dem Aussiedlerhof. Hier wird
noch Material entnommen.

Kiesgrube Haberstock-Lang zwischen Altenstadt und Schwabniederhofen. Der Abbau in dieser
Entnahmestelle mit eienr Grundfléche von ca. 7,5 ha ist auf eine Teilfldche abgeschlossen. Eine
Erweiterung des Gebietes nach Norden und Stiden und im Osten bis an die RémerstraBe ist
geplant. Im Osten wurde bereits (ber die bis jetzt genehmigte Grenze hinaus abgebaut - in der
sicheren Annahme, daB dieser Abbau nachtraglich genehmigt wird. Am westlichen Rand des
Cebietes, direkt hinter der Schéianchbriicke wird zur Zeit ein groBes Geb&ude fertiggestsllt. Dieses
Gebaude ist zwar genehmigt, steht dort jedoch an ungCnstiger Stelle. Als alleinstehender
gebaudekomp[ex gehdrt es nicht in die frele Landschaft, auBerdem steht es zu dicht an der
chdnach.

Die Zufahrt der Entnahmestelle erfolgt Uber die Schénachbricke und die StraBe
Schwabniederhofen - Altenstadt sowie (iber die R8merstraBe. Diese flhrt weiter durch das
Neubauviertel auf die OrtsverbindungsstraBe nach Schongau. Durch eine Anbindung der
RomerstraBe an die geplante Ortsumgehung im Norden von Altenstadt kann die starke
Verkehrsbelastung im Neubaugebiet verringert werden.

Es werden folgende MaBnahmen empfohlen:

Klesgrube 1;

Keine weitere Verfillung mit Bauschutt und Gartenabfallen,
der natdrlichen Sukzession (berlassen.

Kiesgrube 2;

Waeitere Entnahme maglich,
nach Beendigung der Entnahme teilweise Auffilllung mit Bauschutt,

- Anlage eines TUmpels,

Sukzession.
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Kiesgrube 3;

- Ergénzung der bereits bestehenden Vegetation durch die Anlage eines Feldgehblzes an der Stidselte
des Ochsenbichels,
- waiterhin der Sukzession Uberlassen,

- der Feuerplatz mit Binken kann erhalten bleiben, der Bau von gréBeren Geb&uden ist nicht zu
empfehlen.

Kiesgruba 4:

- Waeiterer Abbau,

- teilweise Auffilllung durch Bauschutt,

- Anlage eines Timpels,

-  Bepflanzung des Bdschungskopfes mit Feldgehdlzen,
- kein Oberbodenaufirag auf den kiesigen Flachen,
- der natlrlichen Sukzession (iberlassen.
Kiesgrube 5

wéhrend der Kiesentnahme:

- Ein Abbauplan ist unbedingt aufzustellen,

- ein Rekultivierungsplan ist unbedingt aufzustellen,

- Begrenzung des Abbaus bis etwa 10 m vor der RémerstraBe (plus dem Bdschungswinkel, der sich
aus der Abbautiefe ergibt), um eine Geféhrdung dieses Kulturdenkmales zu verhindern,

- direkte Anbindung der Kiesgrube (ber die RdmerstraBe an die neue Ortsumgehung.
h Beendi ter Kiesentnahme:
- Abbau der Gebdude und Rickbau aller befestigten Flachen,
- Aufflllen der Kiesgrube bis auf ca. 3 m unter das Hdhenniveau der Schdnach. Aufgrund des

durchlass;igen Materials ddrfen keine grundwasserschidigenden Stoffe verfiillt werden (kein
Hausmdll).

- Renaturierung der Kiesgrube unter besonderer Berlicksichtigung einer Einbindung in die Landschatt.
Die Linie der Hangkante ndrdlich und slidlich der Kiesgrube, die parallel zur Schdnach veri4utt,
sollte aufgenommen und im weiten Bogen nach Osten geflihrt werden. So kdnnte die ehemalige
Kiesgrube optisch in das Schdnachtal eingegliedert werden. Eine Fortflihrung der Vegetation der
Schdnachaue in die so entstandene Einbuchtung unterstiitzt den Eindruck.

- Anlage von verschiedenen Lebensrdumen, um unterschiedlichen Lebensgemainschaften von Flora
und Fauna eine dkologische Nische zu bieten.

392  Bodenschiizb
Im Gemeindegebiet werden seit der Stillegung der Zechen in Peiting keine Bodenschatze abgebatt.

Allerdings befindet sich das gesamte Gebiet des Flichennutzungsplanes innerhalb eines gemeinsamen
Erlaubnisfeldes zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen der Bayer. Mineral-Industrie AG, Miinchen,
und Gelsenbaerg Akfiengesellschaft, Hamburg.

4. Sonstige Erhebungen

41  Flurbereinigung
Die Flurbereinigung ist seit 1961 abgeschlossen.
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Fermmeldewesen

Nach Angaben des Fernmeldeamtes Weilheim ist das Siedlungsgebiet sowohl von Funkkabeln als auch
von Richtfunksinrichtungen betroffen. Die telefonische ErschlieBung erfolgt Ober die
Ortsvermittiungsstelle in Schongau, Uber dessen Ortsnetz die Teilnehmer auch erreichbar sind.

Die Richtfunkstrecke flihrt vom Weichberg (Bernbeuren) Ober Schongau nach Manchen.

Bundeswehr

Die Bundeswehr ist seit 1957 in Altenstadt, auf Teilen des Geléindes der ehemaligen Flak-Schule der
Wehrmacht. Die LLTS-Luftlande- und Lufttransport-Schule befindet sich zwischen den Ortskernen
von Altenstadt und Schwabniederhofen westliich der Schinach bzw. WM 6.

Es sind dort ca. 400 Stammsoldaten stationiert.

Gewbhnlich sind ca. 1000 Lehrgangsteilnehmer anwesend.

Einrichtungen der Bundeswehr werden von 326 Zivilisten betraut (Standortverwaltung).

Im Rahmen der Ausbildung und des Trainings werden zahlreiche Spriinge und Lastenabwiirfe getatigt.
Dies bedingt tageweise erheblichen Flugverkehr in geringer Hihe mit zahlreichen Uberflligen des
Absetzgeléindes. Bel Nachtsprunglibungen werden ebanfalls haufig Fallschirmspringer abgesstzt. Der
Flugbetrieb erfolgt vorwiegend von Penzing mit Transall-Propellermaschinen. Starts und Landungen
erfolgen in Altenstadt nicht (nur Gefechtslandebahn).

In geringem Umfang erfolgt der Ubungs- und Absprungbstrieb aus Hubschraubem {Landeplatz nérdlich
der Kaserne).

Die Auswirkungen der Bundeswehr auf die Gemeinde sind naturgema8 vielschichtig und erheblich:

Sie reichen von Infrastruktureinrichtungen Giber den Wohnungsmarkt bis zu den privaten und
6ffentlichen Freizeiteinrichtungen; auch die wirtschaftliche Bedeutung for den Ort ist nicht zu
unterschatzen: sie reicht vom Einzelhandsl Gber die Handwerks- und Gewerbebetriebe bis zu den

Selbsténdigen; ja es gibt kaum einen Haushalt in Altenstadt, der nicht direkt oder indirekt von der
Bundeswehr wirtschattlich tangiert wird.

Zivilschutz/Katastrophenschut
Offentliche Zivilschutzraume sind in Altenstadt nicht vorhanden.

Katastrophenschutz erfolgt in Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden Schongau und Peiting
(Bayer. Rotes Kreuz, Feuerwehr und THW sowie Kreiskrankenhaus Schongau).

Die néchstgelegenen Krankenh&user sind in Schongau und Kaufbeuren. Drei Allgemeinarzte und ein
Zahnarzt prakiizieren in der Gemeinde Altenstadt.

Eine Apotheke ist seit 1982 vorhanden.

Yereinswesen
In der Gemeinde gibt es insgesamt 29 Vereine (21 in Altenstadt, 8 in Schwabniederhofen), die von
einem intakten Gemeindelebsn zeugen und den Freizeitwert des Ortes heben.

{TSV mit 5 Abteilungen; Motorsportclub, Radclub, Fallschirmelubs, Wasserwacht, Schlitzenvereine,
KAB, Reitverein, Gartenbau/Verschénerungsverein, VDK, Sudetend. Landsmannschatt,
Bauernverband, Landvolk, Musikkapelle, Feuerwehr, Fischereiverein, Caritas, Jagdgenossenschatt,
Veteranenverein, Musik-/Gesangsverein, Frauenbund, Waldgenossenschaft).
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Religjon nschaf
Die Zugehdrigkeit zu den verschiedenen Religionsgemeinschaften schilsselt sich wie folgt auf:
rdm. kath. 78,0%

ev. luth. 15,2%
sonstige 6,8%
Anhang
SchiuBbemerkung

Sofern es erforderlich und mglich war, wurden Rinweise, Anregungen und angemeldete Bedenken in
der Vorerhebung vom Architekten bei der Ausarbeitung des Flchennutzungsplanes verwertet, -

Der Vorentwurf wurde eingshend mit dem Gemeinderat diskutiert.

Mit Inkrafttreten des Fl&chennutzungsplanes und des integrierten Landschaftsplanes (als Teil des
Flachennutzungsplanes) werden die Balange des Landschafts- und Naturschutzes auf eine bessere
rechtliche Basis gestellt.

1. Grundsétzlich wurden alle 6d Fldchen und Biotope (bernommen (lediglich das Biotop 17 - alter
Bahndamm innerorts - soll auf Wunsch der Gemeinde in der derzeitigen Form picht beibehalten
werden, wobel Tauschftdchen ausgewiesen werden knnen).

2 Den landschaftspflegerischen Zielvorstellungen wird grundsétzlich zugestimmd:
a) Keine weitere Bebauung im Schnachauenbereich {Hochwasserschutz und Renaturierung).
b) Beibehaltung des |andlichen Charakters, keine Zersiedslung; Aufflillung von Baullicken.
¢) Bagrenzung der Siedlungsentwicklung im Westen und Norden bei Neuauswsisungen.
3. Weiterflhrende Planungen:
- Grlnordnungsplane fir neuausgewiesene Baufléchen
- Abbau-/Rekultivierungsplan fir Kiesgrube an der RomarstraBe
- Landschaftspflegerischer Begleitplan fir die UmgehungsstraBen
- Stéirkere Orisrandeingrinungen als bisher
im Detail wird dazu auf den Landschaftsplan verwiesen.

Bei der Vorerhebung zur Aufstellung des Flichennutzungsplanes wurden folgende Trager &ffentlicher
Belange und Fachstellen beteiligt,

Anschi ichni
Tréger Offenticher Belange

Landratsamt Weilheim-Schongau, Pitrichstrafie 8, 8120 Weilheim
Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehdrde, Maximilianstr, 39, 8000 Miinchen 22
Wasserwirtschaftsamt Weilheim, PltrichstraBe 15, 8120 Weilheim

Vermessungsamt Landsberg, Von-Kiihimann-Str. 3, 8910 Landsberg und Landesvermessungsamt
Mnchen

Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Postfach 301, 8000 Minchen 22
Planungsverband Region 17, Bahnhofsplatz 1, 8170 Bad Tolz
StraBenbauamt Weilheim, Minchner Str. 38, 8120 Wellheim

Staatl. Gesundsheitsamt Weilheim, Oberer Graben 6, 8120 Weilheim
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Forstamt Schongau, Lechvorstadt 16, 8920 Schongau

Landwirtschaftsamt Weilheim, PlitrichstraBe 10, 8120 Weitheim

Bezirksfinanzdirektion, AlexandrastraBe 3, 8000 Minchen 2

Bischdfliche Finanzkammer, Fronhof 4, 8900 Augsburg

Lech-Elektrizitétswerke AG, SchaetzlerstraBe 3, 8900 Augsburg

Deutsche Bundesbahndirektion Minchen, Richelstraie 3, 8000 Minchen 23

Oberpostdirektion Miinchen, ArnulfstraBe 60, 8000 Minchen 2

Wehrbereichsverwaltung VI, Dachauer Str. 128, 8000 Miinchen 19

Industrie- und Handelskammer f. Minchen und Oberbayern, Max-Joseph-Str. 2, 8000 Minchen 2

Kreishandwerkerschaften flir Garmisch-Partenkirchen, Schongau und Waeilheim,
KerschensteinerstraBe 3, 8120 Waeilheim, mit Handwerkskammer MGnchen

Bayer. Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle, Lessingstr. 3, 8000 Minchen 2

Luftamt Sitdbayern, Maximilianstr. 39, 8000 Minchen 22

Bayer. Landesamt fiir Brand.-u. Katastrophenschutz, Pindterplatz 5, 8000 MGnchen 40
Bayerwerk AG, Hauptverwaltung, Nymphenburger Str. 38, 8000 Miinchen 2
Fremdenverkehrsverband Pfaffenwinkel, SchloBplatz 1, 8920 Schongau

Bayer. Oberbergamt, Leonrodstr. 54, 8000 Minchen 19

Bayer. Landesamt f. Bodenkultur u. Pflanzenbau, Menzinger Str. 54, 8000 Mlinchen 19
Bayer. Geologisches Landesamt, HeBstr. 128, 8000 Minchen 40

Bund Naturschutz, Landesgeschéftstelle, Schonfelderstr. 8, 8000 Miinchen

N I in
Schongau-
Peiting-
Hohenfurch-
Denkiingen-
Schwabsoien-
Schwabbruck-
Burggen-
Ingentied-

rtenliste fir or i P

Gehélze in der Schdnachaue {pot. nat. Vegetation Erlen-Eschen-Auwald):

Esche - Fraxinus excelsior
Flatterulme - Ulmus laevis
Stieleiche - Querdus robur
Zitterpappel - Populus tremula
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Traubenkirsche -Prunus padus

Schiehe - Prunus spinosa
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Wasserschneeball - Viiburnum opulus
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen - Euonymus europasus
Faulbaum - Rhamnus frangula
Gemaine Heckenkirsche - Lonicera xylosteium
Schwarze Johannisbeere - Ribes nigrum

532 eldgehdlze im Be ] Ane at, Vegeta
Rotbuche - Fagus sylvatica
Stieleiche - Quercus robur
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Eberesche - Sorbus aucuparia
Zitterpappel - Populus tremula
WeiBdorn - Crataegus monogyna
HaselnuB - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Kreuzdorn - Rhamnus cathartica

5.3.3
Spitzahorn - Acer platanoides
Esche - Fraxinus excelsior
Winterlinde - Tilia cordata
Stieleiche - Quercus robur

534  Gehdlze innerhalb des Ortes und am Ortsrand;
me - mégli ische, al
Apfelsorten:
Baumanns Reinette
Gelber Edelapfel
Charlamowsky
Brettacher
Gewdrzluikenapfet
Danziger Kantapfel
Goldrenette von Blenheim
Berner Rosenapfel
Sternrenette
Holzapfel
Bittenfelder
Maunzen
Landsberger Reinette



Kaiser Wilhelm

Schdner von Nordhausen

Jakobiapfel

Cludius Herbstapfel

Zitronenapfel

Jakob1ebsl

Gravensteiner

Winterrambur
Birnensorten:

Gellerts Butterbirne

Nordhauser Winterforellenbirne

Gute Graue

Pastorenbirne

Stuttgarter Geisshirtle

Holzbirne

.. Schweizer Wasserbime

Bocs Flaschenbirne

Diels Butterbirne
Pflaumensorten:

Hauszwetschge

Italiener Zwetschge
GroBbiume;

Esche

Stieleiche

Kastanie

Winterlinde

am Ortseingang Spitzahorn:

Kleinbdume:
Vogelkirsche
Gemeine Eberesche
Edeleberesche
Speierling
WeiBdo

Striucher:
HaselnuB
Kornelkirsche
Bluthartriegel
Schneeball
Liguster
Berberitze
Pfaffenhiitchen

Wildrosen:

Hundsrose
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- Fraxinus excelsior

- Quercus robur

- Aesculus hippocastanum
- Tilia cordata

- Acer platanoides

- Prunus avium

- Sorbus aucuparia

- Sorbus aug.var.edulis
- Sorbus domestica

- Cartaegus monogyna

- Corylus avellana

- Cornus mas

- Cornus sanguinea

- Viburnum lantana

- Ligustrum vulgare

- Berberis vulgare

- Euonymus europaeus

- Rosa canina

- Seite 44
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Weinrose - Rosa rubiginosa
Hechtrose - Rosa glauca



