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1. Lage der Anderungsbereiche

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus drei Geltungsbereichen:

Geltungsbereich A umfasst mit drei Einzelteilen die unbebauten Baugrundstiicke im
~Allgemeinen Wohngebiet* nordlich der Fl.-Nr. 1749/1 mit den Parzellen Nr. 4 bis Nr. 20.
Geltungsbereich B umfasst eine rechteckige Flache &stlich der FI.-Nrn. 1628 und 1749/1 die
als ,offentliche Grinfliche — Begleitgriin mit Granverbindungsfunktion® und ,éffentliche
StralRenverkehrsflache” festgesetzt ist.

Geltungsbereich C umfasst eine annahernd rechteckige Flache mit den Fl.-Nrn. 175011,
2001/40, 2001/41 und Teilflache der Fl.-Nr. 2001/42, die als ,6ffentliche StraRenverkehrsflache
— FuR-/Radweg", ,6ffentliche Grinflache: StralRenbegleitgriin® und als ,6ffentliche Grinflaiche —
Begleitgriin mit Griinverbindungsfunktion“ festgesetzt ist.

2. Ziel und Zweck der Anderung

In der Gemeinderatssitzung am 16.06.2020 wurde die ErschlieBungsplanung des Baugebietes
,Moosfeld* vorgestellt und beschlussmafig behandelt.

Hieraus ergab sich eine von der natiirlichen Geldndeoberfliche abweichende Hohenplanung,
die ein Anpassen der Hohenfestsetzung bedarf.

Ebenso ergab sich aus der ErschlieRungsplanung eine geénderte Zufahrt zu dem bestehenden
Wohngebdude Hauptstrale Nr. 78 (FI.-Nr. 1628 — Parzelle Nr. 2, zukinftig Via Claudia Nr. 1)
und dem neugebauten Wohngebaude Via Claudia Nr. 3 (FI.-Nr. 1749/1 — Parzelle 3).

Ein weiterer Anpassungsbedarf ergab sich im Rahmen der Ausflihrungsplanung. So erfolgt zum
Schutz der vorhandenen Geholze eine Verschwenkung der nérdlichen Wegeverbindung zum
Bahniibergang (Bahn km 24,054) nach Osten.

3. Ausgangssituation

Gegentiiber zu den Ausfiihrungen der Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
sind keine grundsétzlichen Veranderungen gegeben.

Lediglich die Plangrundlage wurde den neu gebildeten Grundstiicken, Hausnummern und
Straflennamen angepasst.

4, Derzeitige Planungsrechtliche Gegebenheiten

Gegentiber den Ausfiihrungen der Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind
keine grundsatzlichen Veranderungen gegeben.

Die beiden Geltungsbereiche der Anderung sind nun qualifiziet mit dem Bebauungsplan
Uberplant, sodass eine Beurteilung nach § 30 Abs. 1 BauGB erfolgt.

Der Flachennutzungsplan stellt seit der Berichtigung ein ,Allgemeines Wohngebiet",
.Grunflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB" Uberlagert mit ,Schutz und Leitpflanzungen® und
.Jumgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® dar.

5. Verfahren

FUr die Anderung des Bebauungsplanes wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet, da die Anderung von minderem Gewicht ist und damit die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden. Hierzu wird ein sog. Schichtenbebauungsplan (nur mit den geénderten
Festsetzungen) erstellt.

Ferner ist anzunehmen, dass das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist, keine Natura-2000-Gebiete
betroffen sind und das fur Storfélle das Abstandsgebot nach § 50 Abs. 1 BImSchG (i.V.m.
Seveso-||I-/Stoérfall-Richtlinie) unbeachtlich ist.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, welche
die Gestalt und die Nutzung von Grundflichen verandern und die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Durch die Verdnderung des Hohenbezugspunktes wird die bisherige Eingriffsschwere als Typ B
(niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) nicht geéndert.

Die durch die Beibehaltung der Festsetzung zur Griinordnung ins Auge gefassten MafRRnahmen
sind im Hinblick auf die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaft geeignet,
die erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen durch den zu erwartenden Eingriff in
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einem ausreichenden Umfang zu vermindern, sodass sie nicht mehr als erheblich und
nachteilig empfunden werden.

6. Grundziige des planerischen Konzeptes
Gegenlber den Ausflhrungen der Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind
keine Verédnderungen gegeben.

7. Geidnderte textliche Festsetzungen — Geltungsbereich A

Gegeniber den Ausflihrungen der Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ergeben sich keine grundsatzlichen Veranderungen.

Einzig die Bestimmung der Hohenlage wird fiir die unbebauten Grundstlicke wie folgt geandert:
Die Hohenlage der Wohn-Gebaude wird mit der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens
(EG-FFB) definiert der als maximaler Wert nun 30 cm iber dem Héhenbezugspunkt (Meter
U.NN) der geplanten ErschlieBungsstrale (Parzellen 6 bis 9 und 11 bis 19) bzw. dem
vorhandenen Geldnde (Parzellen 4, 5, 10 und 20) liegt. Damit wird bezogen auf die einzelnen
Bauparzellen jeweils ein bestimmter Bezugspunkt geschaffen, der nicht verdnderbar ist. Zur
Verdeutlichung wurden unter den Hinweisen die Systemschnitte Gberarbeitet.

Um eine Unterordnung der Garagen einschliel3lich deren Nebenrdume, Carports (Stellplatze mit
Schutzdach) und Nebengebdude zu ermdglichen wird der untere Bezugspunkt ebenso auf den
Héhenbezugspunkt abgestellt.

Die Oberkante EG-FFB muss aufgrund der theoretischen Hochwassergefahrdung jedoch
mindestens 40 cm Uber Gelande liegen. An dieser Festsetzung wird festgehalten, so entsteht
durch die flir die Bestimmung der Oberkante EG-FFB im unglnstigsten Fall (Parzelle 4) ein
Spielraum von 7 cm bis 27 cm.

Aufgrund der geédnderten Hoéhenlagenbestimmung wird die Festsetzung zu den Gelande-
veranderungen angepasst, sodass eine auf das Niveau der ErschlieBungsstralle
aufgeschittete Flache entsteht. Aufgrund der Festsetzungen zur Hohenlage ergeben sich
zwischen den Nachbargrundstiicken Héhenunterschiede von 10 cm bis 30 cm.

Das vom Landtag beschiossene ,Gesetz zur Vereinfachung baurechtlicher Regelungen und zur
Beschleunigung sowie Forderung des Wohnungsbaus® (i.d.F. vom 23.12.2020, GVBI. S. 663)
sieht keine Ubergangsregelungen fur im Verfahren befindliche Bebauungspléne vor.

So wird fir das Mal} der Abstandsflache an der ab dem 01.02.2021 gliltigen Regelung der
gemeindlichen Satzung Uber abweichende MafRe der Abstandsflachentiefe i.d.F. vom
19.01.2021 (Abstandsflachensatzung) festgehalten. Damit ist eine Anordnung der Abstands-
flache nicht mehr erforderlich, da mit der obigen Novelle der Vorrang des Planungsrechts (von
01.06.1994 bis 31.01.2021) entfallen ist.

Zur besseren Lesbarkeit wird diese gemeindliche Regelung im Sinne von Art. 81 Abs. 1 Satz 1
Nr. 6a BayBO in der Festsetzung aufgenommen. Dies dient insbesondere zur Verbesserung
der Wohnqualitat, den gesunden Wohn- und Arbeitsverhaitnissen, der ausreichenden
Belichtung und Bellftung sowie dem Brandschutz und dem ausreichenden Sozialabstand.
Ferner sichert es Freiflachen zwischen den Gebauden und schafft damit eine aufgelockerte
Bebauung.

8. Geidnderte zeichnerische Festsetzungen — Geltungsbereich B

In der ErschlieBungsplanung wurden die Zufahrten zu der HauptstraBe Nr. 78 (FI.-Nr. 1628,
Parzelle Nr. 2, zukiinftig Via Claudia Nr. 1) und Via Claudia Nr. 3 (FI.-Nr. 1749/1, Parzelle 3)
optimiert. Damit ergeben sich eine marginale Verschiebung der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflaiche. Folglich wird die ,offentliche Grinfliche - Begleitgrin mit
Griunverbindungsfunktion® an die Planung angepasst.

9. Geidnderte zeichnerische Festsetzungen - Geltungsbereich C

In der Ausflhrungsplanung wurden bei der Ful- und Radwegeverbindung zum nérdlichen
Bahnibergang (Bahn km 24,054) der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand beriicksichtigt.
Damit erfolgt eine flachengleiche Verschiebung der ,6ffentlichen StraRenverkehrsflache - Ful-
/Radweg“ nach Osten. Die Reduzierung der ,6ffentlichen Griinflache - Begleitgriin mit Griin-
verbindungsfunktion“ wird mit der Erhéhung der ,6ffentlichen Grinflache: Stralenbegleitgrin®
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flachenmaRig ausgeglichen, sodass die Funktion des Begleitgriins mit Griinverbindung erhalten
und wirksam bleibt.

10. Wesentliche Auswirkungen
Gegeniiber den Ausfiihrungen der Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
ergeben sich keine grundsatzliche Veranderung.
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