Bebauungsplan "Gewerbegebiet Tal II"
Gemeinde Hohenfurch
Landkreils Weilheim-Schongau

Beordndung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

A, Planungsrechtliche Voraussetzungen

‘Die Gemeinde Hohenfurch besitzt einen genehmigten Fl&-
chennutzungsplan (Az. 422-6106 WM 10-1 vom 20.12.82).
Dieser Plan wurde bisher zweimal im férmlichen Verfah-
ren geandert.

Beide Anderungen sind mittlerweile genehmigt.

Am 30.03.93 hat der Gemeinderat nun die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

In dieser 3. Anderung und teilweise auch schon in der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wie beabsichtigt, als
Mischgebiet und Gewerbegebiet ausgewiesen.

Somit ist der Bebauungsplan aus dem Fl&chennutzungsplan
entwickelt.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu si-
chern, hat die Gemeinde Hohenfurch am 28.09.1993 be-
schlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen.

-Mit der Planausarbeitung wurde die Kreisplanungsstelle
beauftragt.




B)

C)

Lage, GréBe und Beschaffenheit des Planungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt am sildwestlichen Ortsrand der
Gemeinde Hohenfurch.

Das Gebiet ist umgeben
im Stden von Kiesabbaufladche mit einem Transportbeton-

werk,
im Westen und Osten von landwirtschaftlicher Nutzfla-

che,
im Norden grenzen das Schulgebdude und Dorfgebiet an.

Das gesamte Planungsgebiet ist unbebaut.

Der Geltungsbereich besteht aus zwel relativ ebenen
Teilbereichen, die durch eine Hangkante von ca. 2-3 m
Hbéhe voneinander getrennt sind.

Der Untergrund besteht aus Kies.
Der Grundwasserstand liegt ca. 30,0 m unter der Gel&n-
decberflache. :

Erhaltenswerter Baumbestand ist im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich beinhaltet ca. 3,74 ha. Baubestand
ist nicht wvorhanden.

Geplante bauliche Nutzumg

Der Geltungsbereich wird im nérdlichen Teil als Misch-
gebiet gem. § 6 BauNVO, im mittleren Bereich als einge-
schradnktes Gewerbegebiet und im siUdlichen Teil als Ge-
werbegebiet gem. § 8 BauNVQO ausgewilesen.

Eine solche Abstufung ist aus Grinden des Immissions-
schutzes erforderlich.

Es ist dabei auf das bestehende Transportbetonunterneh-
men, die Schule und das Dorfgebiet im Norden Ricksicht
ZU nehmen.

Das Transportbetonunternehmen soll in nachster Zeit um-
gebaut werden. Besonderes Augenmerk soll dabei auf ei-
ne Verringerung der Larmbelastung fir die umliegenden
Bereiche gelegt werden. Im Hinblick auf diese Entwick-
lung sollen im gesamten Geltungsbereich Betriebswohun-
gen ausnahmsweise zuldssig sein.

Durch eine grofzligige Baugrenzenfestsetzung soll ein
groferer Gestaltungsspielraum fur die Bauherren ermdg-
licht werden.




Als Bebauung sollen bis zu 2zweigeschossige Betriebge-
bdude mit ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen
errichtet werden kénnen.

Es werden im Geltungsbereich ca. 16 Gewerbeparzellen
méglich sein. Diese Parzellen sollen Uberwiegend an
ortsansassige Bewerber vergeben werden.

Flachenverteilung:
Nettcocbauflédche 2,81 ha { 75,13 %)
¢6ffentl. Verkehrsfldche 0,51 ha ( 13,64 %)
private Grinflé&che
(Ortsrandeingriinung) 0,42 ha ¢ 11,23 %)
Geltungsbereich 3,74 ha (100,00 %)

Die Lage des Gebietes ist relativ exponiert am Orts-
rand. Eine wirksame Eingrinung mit gruppenartigen Baum-
und Strauchpflanzungen ist deshalb zwingend erforder-
1Tiah,

D) Erschliefung

1 Abzweigend von der B 17 wird zur Zeit eine neue Gewer-
bestraBe erbaut. Uber sie wird das neue Gewerbegebiet
und der bestehende Kiesverarbeitungsbetrieb angebunden.
Der Schwerlastverkehr durch den Ort wird so deutlich
reduziert.

Die Gewerbeparzellen werden durch eine Stichstrafe mit
Wendehammer und eine RingstraBe angebunden.

2 Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitatswer-
ken.

3. Die Wasserversorgung wird durch die Gemeinde sicherge-
stellt.

4. Die Abwasser werden Uber die gemeindliche Kanalisation
entsorgt.

5. Das Gewergebiet wird an die Miullabfuhr angeschlossen.
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