} Bebauungsplan »im Bachtal“
‘Gemeinde Hohenfurch
Landkreis Wellhelm Schongau

Begriindung
(gem §9 Abs. 8 BauGB)

1.1

1.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Der Gemeinde Hohenfurch liegt ein von der Regierung von Oberbayern ge-

‘nehmigter Flachennutzungsplan vor (genehmigt mit Bescheid vom
20.12.82). Der Flachennutzungsplan wurde bisher dreimal im formlichen

Verfahren geandert.

Der Geltungsbereich'des Bebauungsplanes istim Flachennutzungsplan als

bedeutsame Grin- und Freiflache ausgewiesen. Innerhalb dieser Flache befindet
sich eine Sphttersnedlung mit altem Baubestand (ehemalige Hofstelle,
Wohngebaude) die im AuRenbereich liegt. Im’ Bebauungsplan wird ein grofierer
Bereich der Flache als aligemeines Wohngebiet (WA) gemaRk § 4 BauNVO
eingestuft und der stidéstliche Berelch als landwirtschaftliche Nutzflache.
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2.2

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Baurecht fur eine Parzelle zum Eigen-
bedarf zu schaffen und die vorhandene Splittersiedlung und eine Baullcke
innerhalb des Geltungsbereichs zu Uberplanen. Fir den Flachennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren eine 4. Anderung durchgefihrt.

schlossen. und die Krelsplanungsstelle des Landratsamtes *Weilheim-

Schongau mit der Ausarbeitung des 'Bebauungsplanentwurfes beauftragt.

Hierdurch soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Baugeblet liegt im &stlichen Teil des StraRendorfes Hohenfurch, stdlich
der StraRe ,Bachtal* und nérdlich der Schénach.

Im Westen grenzt unmittelbar die Ortsbebauting an den Geltungs;berelich, im
Osten Grunflachen, im Norden teilweise Wohnbebauung und Grunflachen,
im Suden die Schénach. '
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3.1

3.2

3.3

Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 1,42 ha. Zwischen dem

westlichen Teil und dem gréReren dstlichen Teil des Geltungsberemhes fallt

‘das Gelénde stark ab. Im osthchen Teilbereich innerhalb der vorhandenen
»SplltterSIedIung und der neu auszuweisenden Parzelle ist das Gelande rela-

tiv eben, und fallt dann zum Ufer der Schonach hin leicht ab.

Erhaltenswerter Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs ist zu
schitzen und erhalten.

Laut Denkmalliste befinden sich keinerlei Baudenkmaler innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Geplante Nutzung:

Die Bebauung wird durch einen qualifizierten Bebauungsplan‘éeregelt, mit
Festsetzung der Baugrenzen, Art und MaR der Nutzung und Festsetzung der
Verkehrsflachen.

Das MaR der Nutzung wird geregelt durch die maximal zulassige Grund-
flache (GR) und die Zahl der Vollgeschosse.

Aus besonderen stédtebaulichen Griinden wird die maximal zulassige An-
zah| der Wohneinheiten festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Hierdurch soll erreicht werden, daR die dérfliche Struktur erhalten bleibt,
eventuelle Fehlentwicklungen (Kleinwohnungen als Zweitwohnungen mit
allen Folgelasten fiur die Gemeinde) und zu dichte Wohnnutzung vermieden
werden. Es sollen familiengerechte Wohnungen entstehen und erhalten

bleiben.

Wichtig fur die Verteilung der Wohneinheiten ist die. Gleichbehandlung der
einzelnen Eigentiimer innerhalb des Geltungsbereichs. Aus diesem Grunde
wurde als Grundlage fur die Ermittlung der héchstzulassigen Wohneinheiten
die .GrundstiicksgréRe gewahlt und die Wohneinheiten in Bezug auf diese
GrundstiicksgroRe festgesetzt. !

Grundstucksflache:

~ Bis 750 m? 1 WE
751 - . 1500 m? 2 WE

1501 . 2250 m? 3 WE



3.4

3.5

5.1

In der Anzahl der hochstzulaSS|gen Wohneinheiten sind bereits vorhandene
Wohnelnhelten enthalten, ebenfalls Wohnungen, die durch einen Dachge-
schoRausbau entstehen. ;

Um die GroRe der maximal zulassigen Wohneinheiten zu ermitteln, wurde
zuvor die gesamte Struktur und Dichte des Gebietes erhoben. Dabei wurde
fur jedes Grundstiick die GeschoRflache (GF) und die’ GeschoRflachenzahl
(GFZ), bezogen auf den Baubestand, ermittelt. Daraus wurde fur den ge-
samten Geltungsbereich der Mittelwert fur die GeschoRflache ermittelt, aus-
gehend von diesem Wert erfolgt die Begrenzung der Wohneinheiten.

Im Geltungsbereich sind Einzelhauser auf mind. 750 m? groflen Grund-
sticken in offener Bauweise mit-maximal zwei Vollgeschossen geplant oder
auch Doppelh&user mit mind. 500 m? Grundstlcksflache je Haushalfte.

Die vorhandene Verkehrsfiache -auf FI.Nr. 2480/2 und der innerhalb des
Geltungsbereichs befindliche ErschlieRungsweg nach Stden sind &ffentlich
gewidmete Elgentumerwege Es.ist eine Verbreiterung auf 4,5 m geplant um
eine gleichmaRige Breite der Verkehrsflachen zu erhalten.

Flichenbilanz:

Baufléche (WA) | ca. 8200 m?
landwirtschaftliche Nutzflache ca. 4700 m?
Verkehrsflache | ca. 1300 m?

* Geltungsbereich gesamt 14200 m?
Einwohner:

Sechs Parzellen mit insgesamt maximal 12 WO

12 WO x 3 Personen/WO = 36 Einwohner

ErschllieBunq:

Die Erschlielung des Geltungsberelchs erfolgt uber d|e Zufahrt zum Bachtal
von Norden und Uber zwei 6ffentlich gewidmete Eigentimerwege.
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Die Wasserversorgung wird durch Ansch‘lgrs an das gem:ei'nvdliché Wassér-.‘f‘

_leitungssystem si’phe‘rgestellt.

Die h&uslichen Abwésser werder{ iiber. die Kanalisation der Gemeinde
Hohenfurch entsorgt.

Naturschutz:

Bei der Uberplanung des Geltungsbereiches handelt es sich um Flachen im
AuRenbereich, die Uberwiegend schon bebaut sind, lediglich eine Parzelle
auf landwirtschatftlicher Granflache wird neu ausgewiesen. Es handelt sich
hierbei um einen geringftigigen Eingriff, ansonsten Festschreibung vom Be-
stand. Fir die neu auszuweisende Parzelle ist eine Ausgleichs- bzw. Er-
satzmaRnahme bzw. ein Ausgleich in anderer Art und Weise vorgesehen.
Dies kann dadurch erreicht werden, dai die nicht bebaute Flache des
Grundsticks als Hausgarten mit Obstbaumen angelegt wird. Auf den Gbrigen
Grundstiicken einschlieRlich der im Westen ‘des’ Geltungsbereichs Uber-
planten’ Baullcke wird ebenfalls durch Festsetzung von -einzelnen zu pflan-
zenden Baumen eine Aufwertung erreicht.
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