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1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1 Der Gemeinde Hohenfurch liegt ein von der Regierung von Oberbayern

' genehmigter Flachennutzungsplan vor (genehmigt mit Bescheid vom
20.12.82). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als landwirt-
schaftliche Nutzfl&che sowie als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

1.2 Ziel des Bebauungsplanes ist die Deckung von dringendem Wohnbedarf
bei Erhaltung der dérflichen Struktur; Der Bebauungsplan wird nach dem
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch aufgestellt. Da der Bebauungs-
plan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, wird dieser nach’
Abschlul} des Aufstellungsverfahrens angepalit.

1.3 Zur Sicherung geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat die Gemeinde
Hohenfurch am 29.04.1997 beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Der Auftrag zur Ausarbeitung des Planentwurfes wurde der Kreispla-
nungsstelle erteilt.

2 Lage. GréRe und Beschaffenheit des Baugebietes

2.1 Das Baugebiet liegt im &stlichen Teil des StralRendorfes Hohenfurch, std-
lich der Lechstralle sowie nordéstlich ,Bachtal.

2.2 Im Westen grenzt die Ortsbebauung (,Unterdorf*) unmittelbar an den Gel-
tungsbereich an.

2.3  Sudlich der Lechstralle besteht auf FI.Nr. 1191 "(Teilﬂéche) ein landwirt-
schaftlicher Betrieb mit Rinderhaltung. '

2.4  Der Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 1,35 ha (davon ca.
0,34 ha im Qualifizierten und ca. 1,01 ha im Einfachen Teil). Das Gelédnde
fallt nach Stdenca. 2,0 mab;

2.5  Erhaltenswerte Baume sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.6  Auf FI.LNr. 291 befindet sich ein Baudenkmal It. Denkmalliste:
,Kleinbauernhaus mit Flachsatteldach und verschaltem Giebel“.
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4.2

Geplante bauliche Nutzung

Ein Teil des Geltungsbereiches wird, wie abgegrenzt, durch einen einfa-
chen Bebauungsplan geregelt; es werden die Art der baulichen Nutzung
(WA, MD) (BauNVO §§ 4 - 5), der Bauraum durch Festsetzung der Bau-
grenzen sowie die ortlichen Verkehrsfladchen festgesetzt. Zuséatzlich soll mit
den gestalterischen Festsetzungen gem. § 98 BayBO ein einheitliches
Ortsbild erreicht werden.’ 3

Im qualifizierter Teil des Bebauungsplanes gem. § 30 (1) BauGB) ist
Wohnnutzung (WA) vorgesehen, hier wird zuséatzlich noch das Maf der
baulichen Nutzung (§§ 16, 17 BauNVO) festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird geregelt durch die maximale zulassi-
ge Grundfléache (zul. GR max.) sowie durch die Zahl der Voligeschosse.

Um die dérfliche Struktur zu erhalten, sowie eventuellen Fehlentwicklungen
(Kleinwohnungen als ,Zweitwohnungen* mit allen Folgelasten fur die Ge-
meinde) vorzubeugen, wird aus besonderen stédtebaulichen Grinden

(§ 1 BauNVO Abs. 9) durch Festsetzung der maximalen zuléssigen Wohn-
einheiten je Wohngeb&ude eine zu dichte Wohnnutzung mit Kleinwohnun-
gen vermieden. Ziel ist, auch familiengerechte Wohnungen zu erhaiten.

Auf den vorgeschlagenen Parzellen im Bereich des Qualifizierten Bebau-
ungsplanes (Parzellengréfien ca. 1235 m?) sind Einzelhduser, in offener

Bauweise, zweigeschossig (I + D) konzipiert. Baudichte sowie Parzellen-
gréRe wurde zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs nach den Vor-
stellungen der Gemeinde geplant.

Die Verkehrsflachen sind weitgehend vorhanden. Die Lechstrae wird als
Erschlieungsstralle auf insgesamt 7,0 m verbreitert.

Flachenbilanz und Einwohner

Flachenbilanz:

Bauflache Dorfgebiet (MD) ca. 1.800 m? (13,33 %)
Bauflache Aligemeines _ '

Wohngebiet (WA) ca. 2920 m? (21,63 %)
Landwirtschaftliche Nutzflache ca. 7.180 m? (53,19 %)
Verkehrsflache ca. 1.600 m? (11.85 %)
Geltungsbereich ca. 113.500 m? (100 %)
Einwohner:

3 Parzellen mit max. je 2 Wohneinheiten (Wo) 6 Wo
FI.Nr. 1191/T: 4 + 2 Wo 6 Wo

12 Wo x 3 Pers./Wo
36 Einwohner

auf 0,47 ha = 77 Einwohner/ha. (Dichte)



5 Erschlielung
5.1 Die VerkehrserschlieBung im Geltungsbereich erfolgt Uber die Lechstrafle
im Norden sowie ,Bachtal“ im Stdosten. -
5.2  Die Stromversorgung erfolgt von Seiten der Lech-Elektrizitatswerke (LEW).
5.3 Die Wasserversorgung wird durch Anschlu? an das gemeindliche Was-
serleitungssystem sichergestellt. '
54 Dyie_héus'lichen Abwasser werden Uber die Kanalisation der Gemeinde Ho-
- henfurch entsorgt.
6 Immissionsschutz
6.1  Um Nutzungsbeschrankungen fir den landwirtschaftlichen Betrieb auf
FI.Nr. 1191 (Teilflache) abzuwenden, wurde der westliche Bereich als
Dorfgebiet(MD) sowie zur Pufferung als landwirtschaftliche Nutzflache
(Flache fur Nutzungsbeschrankungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen) festgesetzt.
6.2 Durch die in 6.1 genannten MaRnahmen werden schéadliche Umwelteinwir-
- kungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie méglich vermieden.
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