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Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bauleitpla-
nes auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fassung vom
20.07.2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1548) (§ 1
Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1a erganzende Vorschriften zum Um-
weltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Vorgehen bei der Umweltprifung:
Nach § 2a BauGB wird der Umweltbericht nach der Anlage 1 gegliedert.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug genommen, um eine még-
lichst einfach nachvoliziehbare Einbeziehung der Belange der Eingriffsregelung in den Umwelt-
bericht zu erreichen.

1. Einleitung
1a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Situation auf dem Gelande ist geprégt durch vorhandene gewerbliche Bebauung eines Holz
verarbeitenden Betriebes mit den dazugehérigen versiegelten Fahr- und Lagerflachen mit ein-
zelnen Gehdlzen in den Randbereichen sowie durch eine Zeile Wohngebaude mit den entspre-
chenden Gartenanlagen im Osten und einem einzelnen Wohnhaus und einer landwirtschaftlich
genutzten Wiese in der Erweiterungsflache im Norden.

Wichtigste Ziele der Bebauungsplananderung sind die Umwandlung des Gewerbegebietes in
ein Mischgebiet, um dem tats&chlichen Charakter des Betriebes und den immissionsschutz-
rechtlichen Belangen zwischen Betrieb und Wohngeb&uden gerecht zu werden. AuBerdem soll
im Norden fur ein Wohngebaude flr einen Einheimischen Baurecht geschaffen werden.

Fir den gréBten Teil des Plangebietes besteht durch den vorhandenen Bebauungsplan Bau-
recht und ist zulassig bebaut und versiegelt, so dass sich aus naturschutzrechtlicher Sicht nur
Eingriffe durch das nérdliche einzelne neue Wohngebaude ergeben.

Der Bedarf an Grund und Boden dieses Vorhabens ist das Grundstuck, auf dem das neue
Wohngebéaude geplant ist. Die GroBe betragt 2.835 m2. Darin sind die privaten Grinflachen und
die durch diesen Eingriff erforderlichen dkologischen Ausgleichsflachen enthalten.

1b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Zie-
le des Umweltschutzes

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemein-
de Hohenfurch vom 13. 04. 1982 mit insgesamt 8 Anderungen. Er stellt fur den Planungsumgriff
ein Gewerbegebiet dar.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplanverfahren gedndert (9. Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren).

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen Naturschutzgesetz
sind im Gebiet ebenso wenig ausgewiesen wie kartierte Biotope oder Wasserschutzgebiete.
Die Artenschutzkartierung enthélt fiir das Gebiet keine Eintrédge, es besteht nach dem Arten-
und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Weilheim - Schongau kein Schwerpunktgebiet fir
den Naturschutz; es besteht kein Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes.
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Altlastenverdachtsflachen und kartierte Altlasten sind im Gemeindegebiet und somit auch im
Anderungsgebiet nicht bekannt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung
ermittelt wurden

2 a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden

2 a) 1. Grundlagen und Allgemeines

Das Gebiet ist nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in HIEMEY-
ER, 1978) der naturrdumlichen Einheit ,Lech-Wertach-Ebene” zuzuordnen. Die Einheit fasst die
Auenbereiche von Lech und Wertach sowie die post- und spéatglazialen Schotterterrassen zu-
sammen. Der Geltungsbereich liegt in der Niederterrasse des Lechs.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen Naturschutzgesetz
sind im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht ausgewiesen.

2 a) 2. Schutzgut Boden

Geologisches Ausgangsmaterial ist Niederterrassenschotter. Es handelt sich um sandige Kiese.
Die Bodenbildung flhrte zu einer mittel- bis flachgriindigen, steinigen und stark wasserdurch-
lassigen und daher trockenheitsempfindlichen Parabraunerde.

Die Bdden sind durch die Bewirtschaftung anthropogen Gberpragt.

Ausschnitt aus der geologischen Karte von Bayern M = 1 : 25.000
Lila umrandet: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Bewertung des Schutzgutes Boden: Die Béden sind in weiten Teilen durch Bebauung und Ver-
siegelungen verandert.

Bewertung gemaB Leitfaden:  Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalit)

Die Bewertung ist ein Mischwert und berlicksichtigt die groBflachigen Versiegelungen, aber
auch das Grunland in der Erweiterungsflache. Deshalb wurde die Kategorie | oben gewahlt, die
im Leitfaden nicht aufgefthrt ist.

2 a) 3. Schutzgut Wasser

Hauptvorfluter des Planungsraumes ist der Lech ca. 2,5 km &stlich des Plangebietes. Im Gebiet
selbst sind keine natirlichen oder kinstlichen FlieB- oder Stillgewésser vorhanden.

Uber Grundwasserstinde liegen keine Erkenntnisse vor. Es wird davon ausgegangen, dass das
Grundwasser tiefer als 5 m unter Gelande ansteht.

Die Versickerungsfahigkeit im Niederterrassenschotter ist gut. Dementsprechend empfindlich ist
der Untergrund gegen Schadstoffeintrage.

Das Plangebiet liegt in keinem bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebiet und auch in
keinem Vorranggebiet ,Wasserversorgung”.

Bewertung des Schutzgutes Wasser: Die Versiegelungen des Vorhabens filhren zu zusatzli-
chen Beeintrachtigungen des Oberflichenwasserabflusses.

Bewertung gemaB Leitfaden:  Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushait)

2 a) 4. Schutzgut Klima/ Luft

Der Planungsumgriff gehort klimatisch zum Bereich ,Schwébisches Alpenvorland“. Bedingt
durch die Stauwirkung der Alpen nimmt im Alpenvorland die Niederschlagsmenge von Norden
nach Siden zu, sie liegt in Hohenfurch bei 1.100 mm im Jahr und Uberschreitet damit den Nie-
derschlagsdurchschnitt des Bundesgebietes um ca. 50 %.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse sind abhéngig von der Topographie des Raumes und der
jeweiligen Bodennutzung (Wald, Acker, Griinland, Siedlung). Die Unterschiede, die aufgrund
der Bodennutzung vorhanden sind, werden besonders in Nachten mit klarem Himmel deutlich,
wenn die Gegenstrahlung der Wolken fehlt und die Ausstrahlung des Bodens besonders hoch
ist. Uber Acker und Griinland entsteht nachts Kaltluft, die der Gelandeneigung folgend in tiefer
gelegene Gebiete flieBt.

Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft: Wegen der vorhandenen Bebauung und der Versiege-
lungen kann im gréBten Teil des Plangebietes keine Kaltluft entstehen. Im durch Grinland ge-
nutzten kleineren Nordteil ist eine Kaltluftentstehung méglich, es bestehen allerdings wegen der
umgebenden Bebauung und des nach Norden ansteigenden Gelédndes keine Kaltluftstrome.

Bewertung geméB Leitfaden:  Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)
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2 a) 5. Schutzgut Arten und Lebensraume

Wegen der vorhandenen Bebauung (Gewerbebetrieb und Wohngebaude) und der landwirt-
schaftlichen Nutzung kommt im Geltungsbereich keine naturnahe Vegetation mehr vor. In den
Garten der Wohnanwesen dominieren die Zierpflanzen. Im gewerblichen Areal bestehen nur
wenige Gehdlze in den Randbereichen. Die landwirtschaftlich genutzte Flache im Nordteil ist
eine Wiese/Weide. Geschitzte Tierarten finden in dem Gebiet keine Lebensmdglichkeiten
mehr.

Die potentiell natlrliche Vegetation entspricht der Pflanzengeselischaft, die sich ohne Einfluss
des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der heutigen Standortverhaltnisse als
Dauer- bzw. Schiussgesellschaft einstellen wiirde. Die potentiell natiirliche Vegetation im Plan-
gebiet ist der Waldmeister-Tannen-Buchenwald mit Orchideen-Buchenwald. Sie gibt wichtige
Hinweise fur die standortgerechte Pflanzenauswahl| bei Gestaltungs- und AusgleichsmaBnah-
men.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen Naturschutzgesetz,
kartierte Biotope und Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dessen naherer Um-
gebung nicht ausgewiesen.

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Weilheim-Schongau liegt der
Geltungsbereich in keinem Schwerpunktgebiet fir den Naturschutz.

Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensrdume: Wegen der vorhandenen groBflachigen
Versiegelungen sind die Flachen vorbelastet. In den vorhandenen und geplanten Bauflachen
kommen keine nach dem européischen oder deutschen Artenschutzrecht besonders gefahrde-
ten oder streng geschiitzten Arten vor. Durch die bauliche Erweiterung ist eine Gefahrdung sol-
cher Arten hinsichtlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten weder mittel- noch unmittelbar
gegeben. Dennoch sollte sich der Bauherr vor Beginn der Baufeldfreimachung vergewissern,
dass keine besonders geschuitzten Arten zu Schaden kommen.

Bewertung gemaésB Leitfaden:  Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

2 a) 6. Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft liegen einer-
seits in ihrem &sthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als Lebensgrundiage
des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart und Naturlichkeit charak-
terisiert. Seine Erholungseignung misst sich an der ErschlieBung, Freiraumausstattung als
auch an der Auspragung der Landschaftsstrukturen. Bei der vorliegenden Planung ist die Land-
schaft unter &asthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt und Schénheit
untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche und nacheiszeitliche Vorgén-
ge gepragt. Dabei handelt es sich um die Niederterrasse des Lechs. Es ist gepragt durch groBe
gewerbliche Geb&ude des ansassigen Holz verarbeitenden Betriebes, die vorhandenen Wohn-
gebdude mit ihrem Umfeld, das nérdlich angrenzende, leicht nach Norden ansteigende Griin-
land und den Gehélzbestand nérdlich des Geltungsbereiches.

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild: Das innerériliche Gebiet ist mit gewerblichen Ge-
bauden und Wohnhéusern bebaut. Das neue Wohngebéaude liegt am nérdlichen Ortsrand mit
den sudlich vorgelagerten gewerblichen Geb&uden und dem westlich vorlagerten bestehenden
Wohnhaus. Im Norden liegt ein Gehélzbestand. Auf diese Weise ist das neue Haus nur von der
Ostseite aus sichtbar, wo jedoch in einiger Entfernung wieder Geb&ude stehen. Eine Fernwir-
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kung in der Landschaft ergibt sich nicht. Dennoch werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes (je 250 m2 Bauflache sind ein Baum und 5 Straucher zu pflanzen; Festsetzung der Aus-
gleichsflache im Grundstiick) zu einer groBziigigen Begrinung flhren.

Bewertung geméiB Leitfaden:  Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Die Bewertung ist ein Mischwert und bericksichtigt die groBflachigen Versiegelungen sowie die
noérdliche bisherige Ortsrandlage.

2 a) 7. Schutzgut Mensch

Der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft behandelt das Schutzgut Mensch
nicht separat, sondern schlieBt es im Schutzgut Landschaftsbild ein. Dennoch wird in diesem
Umweltbericht das Schutzgut Mensch abgehandelt, ohne dass allerdings eine Bewertung nach
dem Leitfaden durchgefuhrt wird.

Fur den Spaziergénger hat das Gebiet durch das Fehlen entsprechender Wege keine Bedeu-
tung.

Die nérdliche Erweiterung des Gebietes um ein Wohngebéude wurde schalltechnisch durch das
Ingenieurbliro hils consult gmbH untersucht (Gutachten vom 04. 10. 2013).

Zusammenfassend wird dort festgestellt:

In direktem Bezug zum Genehmigungsverfahren fir die Errichtung eines (weiteren) Wohnhau-
ses im Zusammenhang mit dem Betriebsgeldénde der Fa. Holz Fichtl, Hoheneggstra3e 50,
86978 Hohenfurch ist die Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans "HoheneggstraBe" und
dabei die Ausweisung eines Mischgebietes vorgesehen.

Den schalltechnischen Belangen im Zuge des Bauleitplanverfahrens soll dabei durch die kon-
krete Ermittlung und Bewertung der Gerauscheinwirkungen in der Nachbarschaft durch Gewer-
belarm des o0.g. Betriebs Rechnung getragen werden. Hierzu soll fur den bestehenden (Ge-
samt-)Betrieb eine schalltechnische Untersuchung erstellt werden.

Im Rahmen der Untersuchung ist gemaB § 22 BImSchG [1] (nicht genehmigungsbedurftige An-
lagen) nachzuweisen, dass an der benachbarten Wohnbebauung keine schéadlichen Umwelt-
einwirkungen zu erwarten sind, die nach dem Stand der Technik vermeidbar wéren bzw. un-
vermeidbare Einwirkungen auf ein MindestmaB beschrénkt werden. Dabei werden die Schal-
limmissionen in der Nachbarschaft prognostiziert und anhand der TA Larm [2] in Verbindung mit
den um 3 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerten (keine nennenswerte Vorbelastung im Plan-
gebiet) schalltechnisch beurteilt. Die Beurteilung erfolgt tagsuber fur einen reguldren Werktag
unter hoher Auslastung. Im Nachtzeitraum findet keine Betriebstatigkeit statt.

Es zeigt sich, dass bei Betrachtung der Zusatzbelastung durch den bestehenden (Gesamt-)
Betrieb die gebietsspezifischen Richtwerte gemaB TA Larm eingehalten bzw. um mindestens
9 dB(A) deutlich unterschritten werden.

Zur Sicherstellung der Einhaltung schalltechnischer Anforderungen werden Vorschiage u.a. fur
die Satzung des Bebauungsplanes sowie zusétzliche Hinweise fur einen vorausschauenden
Schallschutz formuliert.

Diese sind unter den Hinweisen des Textteiles der Bebauungsplananderung eingetragen.
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2 a) 8. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht vorhanden.

2 a) 9. Gesamtbewertung geméB Leitfaden

Ubersicht der Bewertung der Schutzgiter

Untersuchte Schutzglter Bedeutung der Schutzguter
Boden Kategorie |, oben

(geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt)
Wasser Kategorie | unten

(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)
Klima/ Luft Kategorie |, unten

(geringe Bedeutung fir Naturhaushalt)
Arten und Lebensrdume Kategorie |, oben

(mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt)
Landschaftsbild Kategorie |, oben

(geringe Bedeutung flr Landschaftsbitd)

Aus der Summe der Bewertungen fiir die einzelnen Schutzgiiter ergibt sich in der Zusammen-
schau fir den Geltungsbereich eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild,
wobei innerhalb dieser Kategorie der obere Bereich zutreffend ist. In dieser Bewertung wurde
die Vorbelastung durch die groBflachigen Versiegelungen beriicksichtigt.

2b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mischgebiet HoheneggstraBe“ mit integriertem
Grunordnungsplan sind Eingriffe in die Landschaft verbunden, die zu Veranderungen und Be-
eintréachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fihren.

Da die Bebauung mit den entsprechenden Versiegelungen im Geltungsbereich bereits besteht,
sind diese Eingriffe zum gréBten Teil zuldssig. Es ergeben sich nur wenige neue Eingriffe durch
das zusatzliche neue Wohngebéaude.

Die Eingriffe sind:

Schutzgut Boden i

- Verlust der naturlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und Versiegelung

- Verlust der natirlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch Uberbauung
und Versiegelung

Schutzgut Wasser
- Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch die Versiegelungen des Vorha-
bens, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima/Luft
- Verringerung der Verdunstung durch die Versiegelung von Flachen

Schutzgut Landschaftsbild
- Veranderung des Landschaftsbildes durch ein einzelnes zusatzliches Gebaude. Allerdings ist
das Landschaftsbild durch groBflachige Bebauungen bereits vorbelastet
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Der Umweltzustand des groBen sudlichen Teils des Geltungsbereiches und des westlichen
Teils der Erweiterung wird sich durch diese Bebauungsplanadnderung nicht veréndern, da weit-
gehend der Bestand festgeschrieben wird.

Im &stlichen Teil der Erweiterung ergeben sich Veranderungen durch den Bau eines Wohnge-
baudes und den Wegfall der landwirtschaftlichen Grunlandnutzung mit der Entwicklung eines
begrinten Hausgartens und einer fir den Artenschutz langfristig bedeutsamen &kologischen
Ausgleichsflache.

Bei Verzicht auf das Vorhaben wirde sich in dem bebauten groBen Sidteil und dem westlichen
ebenfalls bebauten Teil der Erweiterungsflache keine Anderung des Umweltzustandes ergeben.

Der &stliche Teil der der Erweiterungsflache wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden
ohne die durch die Ausgleichsflache vorgesehenen Verbesserungen fir den Artenschutz.

2c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

2 c) 1. VermeidungsmaBnahmen

Nach § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Alle Mdglichkeiten zur Vermeidung der
Eingriffserheblichkeit sind auszuschépfen bzw. alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unter-
lassen. Nach Uberpriifung der Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben die unter 2 b)
.Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung“ aufgefuhrten Eingriffe und missen des-
halb minimiert und ausgeglichen werden.

2 ¢) 2. MinimierungsmaBnahmen

Die durch einen Eingriff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
und den Erholungswert eines Landschaftsraumes sind zu minimieren.

Obwohl die Planung nur untergeordnete naturschutzrechtliche Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild verursacht, werden dennoch weitere Verbesserungen der landschaftlichen und
stédtebaulichen Situation angestrebt:

Schutzgut Boden
- Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindestmaf

Schutzgut Wasser

- Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des Oberfla-
chenwassers

- Nutzung des Dachwassers zur Gartenbewéasserung

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, soweit technisch mdglich, bei privaten Ver-
kehrsflachen (Parkplatze, Wege)

Schutzgut Klima/Luft
- Verbesserung des Kleinklimas durch zuséatzliche Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Arten- und Lebensraume
- Verbesserung der Artenvielfalt durch zusétzliche Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Landschaftsbild
- Festsetzung zusétzlicher Pflanzbindungen zur landschaftlichen Einbindung der baulichen
Anlagen
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2c)3 Ausgleichsflichenbedarf

Trotz der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die unter 2 b) beschriebenen Eingriff
und mussen ausgeglichen werden.

Einen Eingriff stellt das neue Wohngebéaude im 6stlichen Teil der nérdlichen Erweiterung dar.
Die bestehenden Gebdude mit den Versiegelungen die vorhandenen ErschlieBungsstraBen
sowie die okologische Ausgleichsflache sind keine Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung und
mussen deshalb nicht ausgeglichen werden. Eingriffspflichtig ist nur der Bauraum des neuen
Wohngebéaudes.

Folgende Faktoren werden festgelegt:

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (landwirtschaftliche Nutzfla-
chen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen) und niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad ergibt nach dem Leitfaden das Feld Typ B / Kategorie 1 und damit
einen Ausgleichsfaktor von 0,2 bis 0,5.

Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen MinimierungsmaBnahmen im Baugebiet:

- Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MindestmaB

- Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet sowie Verwendung versickerungsfahiger
Belage

- Festsetzungen fur umfangreiche Baumpflanzungen zur Durchgriinung des Baugebietes

ist eine Reduzierung des festgestellten Héchstwertes um 0,2 Punkte sachgerecht.

Dadurch ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:

1.080 m? Eingriffsflache x Faktor 0,3 = Ausgleichsflache 324 m?
Ausgleichsverpflichtung 324 m?

Auf dem 2.839 m? groBen Grundstiick kénnen 4 Einfamilienhduser geplant werden. Im vorlie-
genden Fall wird auf 3 Hauser verzichtet.

Damit ist nicht das ganze Grundstick dem Eingriff zugrunde zu legen, zumal auf dem Grund-
stlick auch die Ausgleichsflache festgesetzt wurde, die keinen Eingriff darstellt. Die Eingriffsfla-
che ist, wie dargestellt, lediglich der 1.080 m2 groBe Bauraum.

Der Ausgleich wird auf dem Baugrundstlick erbracht durch die Anlage einer Streuobstwiese.
Die Lage im 6stlichsten Grundsticksteil bewirkt eine Vernetzung mit dem nérdlich gelegenen
Gehdlzbestand.

Im unregelmaBigen Verband werden hochstdmmige Obstbdume (robuste altbewadhrte Sorten
mit méglichst geringer Pflegebedurftigkeit) gepflanzt. Die Ertragsleistung ist nachrangig, im
Vordergrund steht der Naturschutzaspekt. Der Pflanzabstand der Obstbdume betragt 10 — 12
m. Die Baume erhalten in den ersten 5 Jahren einen Aufbauschnitt.

Ausgangszustand der Flache ist eine Fettwiese vom Arrhenatheretalia-Typ. Ziel ist die Entwick-
lung zu einer artenreichen Magerwiese vom FFH-Lebensraumtyp Glatthaferwiese.
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Die Bodenschicht wird zum Né&hrstoffentzug in den néchsten 4 Jahren jeweils 4 mal gemaht.
Das Mahgut wird abgefahren. Dar(ber hinaus sind folgende PflegemaBnahmen vorgesehen:

- Junge Baume sollen gezielt und frihzeitig nachgepflanzt werden, um die Bestdnde auch
langfristig zu erhalten. Optimal ist ein gestufter Altersaufbau innerhalb des Bestandes

- Altere Baume sollen nur gelegentlich geschnitten werden

- Abgéangige und abgestorbene Badume sollen aus Artenschutzgriinden noch einige Jahre ste-
hen bleiben

- Auf Insektizide, Herbizide oder Fungizide soll ganzlich verzichtet werden

- Die Form der Bodennutzung soll unbedingt extensiv sein (z.B. ein bis zwei Mahdtermine im
Jahr im Wechsel mit einjahriger Brache).

- Teilflachen (z.B. Randstreifen) sollen nur alle paar Jahre geméaht werden (Versteckmdglich-
keiten und Winterquartiere, z.B. fir verschiedene S&ugetiere, Kriechtiere und Insekten)

- Strukturen oder Habitatkombinationen von besonderer Bedeutung fiir den Artenschutz sollen
erhalten und gezielt neu geschaffen werden (z.B. Baumruinen, Baumhéhlen, Totholz am
Baum, Holzstapel, hélzerne Zaunpfahle, Schnittguthaufen, Falllaubhaufen, Fallobst, unge-
méhte Grasstreifen, durre Pflanzenstengel, kurzrasige Bereiche, Lesesteinhaufen, Nistkas-
ten). Sie stellen fir viele gefahrdete Arten — insbesondere in Kombination mit den Obstbau-
men und einer bllitenreichen Bodenschicht — Mangelfaktoren dar.

Far ein gutes Startwachstum ist eine gewisse N&hrstoffverfligbarkeit fir die Obstbaume not-
wendig. Deshalb sind die Baumscheiben der jungen Obstb&ume in den ersten Jahren von der
Ausmagerung der Béden auszunehmen und bei Bedarf zu diingen. In den ersten zehn Jahren
ist die Baumscheibe von hohem Grasaufwuchs besonders im Winter frei zu halten, da der Ver-
biss durch Méause teilweise auch durch Hasen die Baume zerstdéren kann. Auch das Fegen der
Rehbdécke kann zu nachhaltigen Schéaden fihren und soll durch Einzelstammschutz vermieden
werden. Zielsetzung der Streuobstwiese ist die Nutzung des Obstes durch den Menschen, da
sich durch zahlreiches Fallobst unter dem Baum Pflanzenkrankheiten und Schéadlinge vermeh-
ren.

Das Entwicklungsziel der Obstwiese ist eine Streuobstwiese.

Die Obstbdume werden spéatestens im Jahr nach der Baufertigstellung des ersten Gebaudes
gepflanzt. Die Abmagerung der vorhandenen Wiese im Bereich der Obstwiese soll nach 4 Jah-
ren abgeschlossen sein. Die Verwirklichung der detaillierten 0.g. Ziele erfordert einen Zeitraum
von 20 Jahren.

Die GroBe der in der Bebauungsplananderung dargestellten Ausgleichsflache betragt 421 m2,
ist also ausreichend groB, um die berechneten Eingriffe auszugleichen.

Zur rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflache ist die Eintragung einer entsprechenden
Dienstbarkeit im Grundbuch im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Weilheim-Schongau vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zwingend erforder-
lich. Fir den Grundbucheintrag wird folgende Formulierung vorgeschlagen:

Der Eigentlimer verpflichtet sich zugunsten des Freistaates Bayern, verireten durch das Land-
ratsamt Weilheim-Schongau — untere Naturschutzbehérde -, alle Nutzungen, die dem auf der
Teilflache des Grundstiicks FI. Nr. 1379/1 der Gemarkung Hohenfurch bezweckten Biotop- und
Artenschutz (Entwicklung einer Streuobstwiese) nicht dienlich sind, zu unterlassen. Hierzu ge-
héren auch bauliche, landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche Nut-
zungen sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen. Fir den Fall der Nichterfillung ist der Frei-
staat Bayern berechtigt, auf dem dienenden Grundstick alle MaBnahmen, insbesondere Ge-
staltungs-, Pflege-, ErhaltungsmaBnahmen, durchzufiihren bzw. durchfiihren zu lassen, welche
zur Schaffung und Erhaltung der AusgleichsmaBnahme entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erforderlich oder zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck das dienende
Grundstlick durch beauftragte Personen betreten und befahren zu lassen.
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2 c¢) 4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten im Geltungsbereich

Beim dstlichen Grundstiick der Erweiterungsflache handelt es sich um das einzige bisher noch
unbebaute Grundstick des Geltungsbereiches. Die Erweiterung des Bebauungsplanes erfolgt
auf dieses Grundstlick, da es im Flachennutzungsplan bereits als Bauflache dargestellt ist. Es
ergeben sich deshalb keine Planungsalternativen im Geltungsbereich.

3. Zusétzliche Angaben
3a) Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Es ist vorgesehen, 2 Jahre nach Baufertigstellung gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde zu Uberprifen, ob die aufgefihrten MinimierungsmaBnahmen (Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Baumpflanzungen) umgesetzt worden sind. Andernfalls ist eine Nachberech-
nung der Ausgleichsfldchen durchzufuhren.

3b) Zusammenfassung

Die Planung erfolgt in einem groBflachig vorversiegelten Bereich. Die GréBe der versiegelten
Flachen wird nur untergeordnet steigen. Nach den MinimierungsmaBnahmen, die in der Sat-
zung der Bebauungsplananderung als Festsetzungen oder Hinweise aufgenommen wurden,
werden die verbleibenden Eingriffe auf dem Grundstiick ausgeglichen.

19. Mai 2015 % % /( Y W
Christoph Goslich Vi / \,//A/

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Wolfsgasse 20

86911 DieBen — St. Georgen
Tel. 08807/6956 Fax: 08807/1473
E-Mail: goslich@web.de
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