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Vorbemerkungen

Die Gemeinde Hohenfurch besitzt einen von der Orts-
planungsstelle fir Oberbayern gefertigten Fldchen-
nutzungsplan, der mit Bescheid der Regierung von
Oberbayern vom 20,12,1982 Nr, 422-6106 WM 10-1 ge-
nehmigt wurde,

In der Sitzung des Gemeinderates von Hohenfurch am

02.08.1983 wurde die 1. Anderung des Fldchennutzungs-

planes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am

18.08.1983 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit der Ausarbeitung der 1. Fldchennutzungsplandnde-

rung wurde die Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern am

13.03,1984 beauftragt.

o0 Entsprechend den Forderungen des Gemeinderatsbe-
schlusses vom 02.08.1983 fertigte die Ortsplanungs-
stelle fiir Oberbayern den Planentwurf (Ausschnitt
M 1 : 5 000) i.d.F. vom 02.04.1984

Der Planentwurf ist in der Zeit vom 09.04.1984 bis

27.04,1984 in der Gemeindeverwaltung Hohenfurch gem.

§ 2 a Abs. 2 BBauG zur Einsicht, Darlegung und Erdr-

terung offentlich ausgelegen.

0 Einwendungen oder Anregungen seitens der Bevdlke-
rung wurden dabei nicht erhoben.

Das Verfahren zu § 2 Abs. 4 und Abs. 5 BBauG wurde am

01.08.1984 vom Planfertiger eingeleitet und nach

einer Fristverldngerung am 20.10.1984 abgeschlossen.

Nach mehrmaliger Erdrterung im Gemeinderat wurden die

vorgebracnten Bedenken und Anregungen in der offent-

lichen Sitzung am 16.04.1985 beschluBmdBig behan-
delt.

o Am 13,05,1985 wurde die Ortsplanungsstelle fiir
Oberbayern durch Vorsprache des 1, Biirgermeisters




Herrn Moser beauftragt, die durch BeschluBl des Ge-
meinderates veranlaBten und zwischenzeitlich er-
folgten Verdnderungen in den Baufldchenausweisungen
vorzunehmen,

- Der vorliegende Planausschnitt in der nun gednderten
Fassung vom 13.05.1985 entspricht den Forderungen des
Gemeinderatsbeschlusses vom 16.04.1985 und insoweit
auch dem bei der Gemeinde derzeit gem. § 2 a Abs. 6
BBauG aufliegenden Planausschnit im M 1 : 5 000.

2. Planungsgrundlagen - Zielvorgaben
- Hohenfurch ist eine ausgesprochen ldndliche Gemeinde
mit starker Wohnfunktion. Die Landwirtschaft wird

Jedoch weiterhin eine wirtschaftliche Hauptfunktion

erfiillen., Zu den kiinftigen Aufgaben der Gemeinde

Hohenfurch gehdrt primdar die geordnete Weiterentwick-

lung der Gemeinde in einer organischen Entwicklung.

- Fir die GroRenordnung der Bauflachenausweisungen sind

T T

o das Landesentwicklungsprogramm (LEP)

o die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums
des Innern vom 23.08.1973 (MAB1 S. 895) "Bauen auf
dem Lande"

0 die gemeinsame Bekanntmachung des Bayer. Staats-
ministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
und des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom
29.01.1979 (MABL S. 45) "Beachtung der Erforder-
nisse der Landesplanung und der Bauleitplanung im
Alpen- und Voralpengebiet"

maBgebend. Insbesonders wird dabei auf die getroffe-

nen Aussagen "organische Entwicklung der Gemeinden"

verwiesen,
- Die Gemeinde besteht neben einigen Eindden nur aus
dem Pfarrdorf Hohenfurch.




Das in west-O0stlicher Richtung ausgerichtete Haufen-
dorf entwickelte sich aus urspringlich zwei Ortstei-
len Unter- und Oberhohenfurch mit verschiedener bau-
licher Verdichtung, die im jeweiligen Kernbereich
nach wie vor noch wahrzunehmen ist. Die Zweiteilung
wird heute noch durch die von Landsberg nach Schongau
fiilhrende BundesstraBe - B 17 - optisch erhalten.

Das alte charakteristische Ortsbild Hohenfurchs wird

gebildet durch das Zusammenwirken von StraBenraum,

Vegetation, dem Griin-Gliederungselement des Bachlaufs

der Schonach und dem bemerkenswerten Bestand von

Bauernhdusern, deren Wohnteile nahezu ausschlieBlich

nach Osten orientiert sind.

Bedeutsam und beachtenswert fir das Landschaftsbild

ist die Terrassenlandschaft. Besonders im Bereich der

Ortschaft Hohenfurch und seiner ndheren und weijteren

Umgebung mit den sich abzeichnenden, auffallenden

Hangkanten.

Die erhebliche Bautdatigkeit der letzten Jahrzehnte

fiihrte zu teilweise weit ausufernden Siedlungsansdt-

zen, die den alten Ort von West nach Ost zwischen
noch landwirtschaftlich genutzten Flachen kranzformig
mit Ein- und Zweifamilienhausbebauung umschlieRen.

0 Die stddtebauliche Entwicklung des Ortes Hohenfurch
wurde meist von zusammenhanglosen, von Fall zu Fall
sich anbietenden Grundsticksangeboten beeinfluf3t
und erfordert dadurch einen erhdhten erschlieBungs-
technischen Aufwand

Wegen der in Hohenfurch fehlenden Kanalisation lassen

die wasserwirtschaftlichen Belange nur noch eine ge-

ringfligige Siedlungstdatigkeit zu. Ein erforderlicher

Bedarf an Baugrundsticken ist demnach ausschlieflich

durch LickenschlieBungen und mafBvolle Abrundungen zu

decken,

w ol =




- Die Baufldchenausweisung des im Jahr 1982 genehmigten
Flachennutzungsplanes Hohenfurch hat insoweit die ge-
meindliche Weiterentwicklung unter Zugrundelegung der
gestellten stadtebaulichen Forderungen und MaBnahmen

weitgehendst beriicksichtigt.

3. Plananderung
- Bei der 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes Hohen-
furch wird das vorhandene allgemeine Wohngebiet durch
zusdtzliche, neue Ausweisungen sowohl im Norden als
auch im Siden um insgesamt ca. 2,5 ha erweitert.

o Fir die "Baulandbeschaffung von Einheimischen" wird
das in Hohenfurch bisher angewandte "“Weilheimer
Model1" herangezogen.

0 Bei einer Bruttowohndichte von 40 E/ha ist mit
einer theoretischen Zuwachszahl von ca. 100 Perso-
nen zu rechnen.

3.1 Flachenausweisung im Norden westlich der B 17

- Durch Antragstellung und Betreiben der Grundsticks-
besitzer soll die oberhalb des Hanges von Hohenfurch
entstandene, splitterhafte Ansiedlung durch Auswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes nach Norden aus-
gedehnt und fldachenhaft nach Osten abgerundet wer-
den.

- Mit der dadurch moglich werdenden Bebauung auf der
ersten Terrassenhdhe oberhalb von Hohenfurch wird nun
die dominierende Hangkante als nordliche Baugrenze
denerell aufgegeben,

- Die Baufldchenausweisung, von urspriinglich 4, nunmehr
auf rd. 1,5 ha reduziert, erfaBt auf der Terrassen-
ebene einen neuen Landschaftsraum und leitet fir




Hohenfurch durch kinftig mdglich werdende weitere
Ausdehnungen und Baufldchenerweiterungen ein vollig
neues stdadtebauliches Planungskonzept ein.

3.2 Fldchenausweisung im Siidosten von Hohenfurch

- Die zwischenzeitlich verdanderte Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebietes von urspriinglich ca. 0,4 ha auf
rd. 1 ha im Siidosten von Hohenfurch, ostwdarts der
B8 17 fiigt sich in die Topographie ein, .ermdglicht nun
eine bessere ErschlieBung eines ganzen Wohnquartiers
und rundet hier das bestehende Wohngebiet endgiiltig
ab.

- Die Darstellung eines Mischgebietes in diesem Bereich
ist keine Neuausweisung; sie wurde aus der Sicht des
Immissionsschutzes fir die Bestandsschutzerhaltung
und evtl., Erweiterung eines dort angesiedelten

Schreinereibetriebes erforderlich.

Plan und Erlduterungsbericht
erstellt: Mai 1985
Minchen, 13.05.1985

GKQ%M

Scherm
Baudirektor
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Anhang

Hinweise und Anregungen wdahrend des Verfahrens zu § 2
Abs. 4 und Abs. 5 BBauG

Vorliegende Auferungen:

Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Ober-
bayern

Lech-Elektrizitatswerke, Aktien-Gesellschaft
StraBenbauamt Weilheim

Wasserwirtschaftsamt Weilheim




Industrie- und
Handelskammer
fur MUnchen und
Oberbayern

Postfach, 8ooo Minchen 34
Telefon (089) 5116-0
Durchwahi-Nr.5116- 2 31
Telex 523678 ihkmd

[ Regierura von Obei hayern
Ortsplanungsstelle in lagre ke

fir Oberbayern 13.8 00057
KarlstraBe 48 - 50 | 3,86

zeit

8000 Minchen 2

Max-Joseph-StraBe 2
Munchen

Ihr Zeichen Ihre Nachnchi Unser Zeichen Tag

425 - Zgt 01.08.1984 I/3 Rz=-sh 10. August 1984

1. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Hohenfurch
hier: Stellungnahme nach § 2 Abs. 5 BBauG

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung bestehen aus

unserer Sicht weder Anregungen noch Bedenken.

Wir machen jedoch jetzt bereits darauf aufmerksam, daB im
Rahmen der noch zu erstellenden verbindlichen Bauleitplanung
:ntsprechende Festlegungen fiir das neu zu schaffende Allge-
ieine Wohngebiet zu treffen sind, die eine wechselseitige
Storung mit dem silidwestlich des Planungsgebiets liegenden

Gewerbegebiet ausschlieBen.
Mit freundlichen Griifen

Industrie- und Handelskammer
fir Minchen und Oberbayern

Postscheckamt Munchen

(BL.Z 7o010080) Kto. 2000-808
Bayer. Vereinsbank Munchen
(BLZ 700202 70) Kto. 203820




V. 82

SchaezlerstraBe 3
Postfach 10 20 27
83900 Augsburg 1

LECH-ELEKTRIZITATSWERKE AKTIEN-GESELLSCHAFT

1™ Fernsprecher
‘fcifx (08 21) 32 53-1

NN
! J ’\(:;.-u_\ Femschreiber 53814

-—1
;

f

S )

£y 1%
i

Ortsplanungsstelle fiir

Oberbayern il .’} Telefax (08 21) 32 53-400
KarlstragSe 50 {"F\'-»;iir,rung i (ber hayern “Qi\’li;l ;‘}{j/ Hetrisbsbiira
i Myarhe. LhES Schongau
8000 Miinchen 2 G320t 0C107 .
Toul 08861/3095
Bearbeiter
Suttner
Inr Schrepen inre Zeichen Unsere Abteilung/Zeichen Tag
01.08.84 425 - Zgt HB/P/SG - Su/E 531.08.1984

Hohenfurch 5

Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hohenfurch, Lkrs., Weilheim-
Schongau; Fldchennutzungsplandnderung (1. Anderung)
Beteiligung der Trdger offentlicher Belange gemdB § 2, Abs. 5
BBauG

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem uns mit Ihrem im Betreff genannten Schreiben zugeleiteten
Fldchennutzungsplanausschnitt haben Sie unsere Stromversorgungs-
anlagen gemdB der LEW-Stellungnahme (Beteiligung der Tridger
6ffentlicher Belange gemdB § 2, Abs. 5 BBauG) vom 15.02.1980

beriicksichtigt und ergianzt.

In der Zwischenzeit haben wir folgende Neuanlagen fertiggestellt

bzw. Planungen vorgenommen,

A) Neuanlagen

1.) Neubaugebiet "HohenbergstraBe®

Fiir eine ausreichende und zukunftssichere Stromversorgung
- des Baugebietes "HohenbergstraBe" wurde die Betoneinmast-
station Nr., 724 H "Hohenbergstrafie" mit der 20 kV-Frei-

leitung S 6 t errichtet (siehe rote Planeintragung).

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr.-Ing. Ganther Klatte - Vorstand: Dipl.-Ing. Franz Karl DOrobek; br. Hans Armbrust Bankverbindungen

Sitz der Gesellschaft: Augsburg; Handels-Reg. Nr. HRB 6164; Reqg.-Gericht Amtsgericht Augsburg u. Postscheckkonto ’
5 siehe Rickseite
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LECH-ELEKTRIZITATSWERKE AKTIEN-GESELLSCHAFT l[w 8900 AUGSBURG

a Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern Blat 2 ag 31.08,.84
Karlstrage 50, 8000 Miinchen 2

2.)

3.)

4, )

Kinsauer StraBe, Stockacker, AggensteinstrafBe

Im Hinblick auf eine zukunftssichere Stromversorgung
dieses Gebietes wurde die Betonfertigteil-Kabelstation
Nr. 724 K "Kinsauer StraBe" erstellt., Diese Station
wurde mittels Kabelleitungen in das bestehende Mittel-

spannungsnetz eingebunden (siehe rote Planeintragung).

Neubaugebiet "Hohenfurch-Sid"

Zur gesicherten und zukunftsorientierten Stromversorgung
des Neubaugebietes Hohenfurch-Siid wurde die Betoneinmast-
station Nr. 724 F "SonnenstraBe™ mit der 20 kV-Freileitung

S 6 h 2 a errichtet (siehe rote Planeintragung).

Holzgasse, Kreuzstrafie, Anger

Der Bereich Holzgasse, KreuzstraBe, Anger war bisher

aus der Station Nr., 724 C "Kirche" niederspannungsseitig
versorgt, Im Hinblick auf den steigenden Bedarf an
elektrischer Energie in diesem Gebiet wurde die Beton-
fertigteil-Kabelstation Nr. 724 I "Holzgasse" erstellt.
Der Anschlufl dieser Station erfolgt mittels Kabelleitungen
aus dem bestehenden Mittelspannungskabelnetz (siehe rote

Planeintragung).

B) Planungen

1)

Neubaugebiet "Hohenfurch-Nord" (Bayerweg)

In diesem Bebauungsgebiet ist im Hinblick auf eine
zukunftssichere Stromversorgung die Errichtung einer
Betonfertigteil-Kabelstation Typ IIa vorgesehen. Der
Anschlufl dieser Station an unser Mittelspannungsnetz
erfolgt mittels Kabelleitung aus der bestehenden Trafo-
station Nr. 724 H "HohenbergstraBe" (siehe braune

Planeintragung).

-3 -




LECH-ELEKTRIZITATSWERKE AKTIEN-GESELLSCHAFT l[W 8900 AUGSBURG

s Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern Blatt 3 1ag 31.08.84
KarlstragBe 50, 8000 Miinchen 2

2.) LechstraBe, Bachtal

Zur gesicherten und zukunftsorientierten Stromversorgung
in diesem Gebiet ist der Bau einer Betonfertigteil-
Kabelstation Typ I1Ia geplant. Diese Station wird aus

der bestehenden Trafostation Nr. 724 C "Kirche™" mittels
Kabelleitung an das bestehende Mittelspannungsnetz

angeschlossen (siehe braune Planeintragung).

( Unter der Voraussetzung, daB unsere Stromversorgungsanlagen
wie angefiihrt beriicksichtigt und erginzt sowie die erforder-
lichen SchutzstreifenmaBe eingetragen werden, bestehen unserer-
seits nach dem jetzigen Stand unserer Planungen und der derzeit
iiberschaubaren weiteren Entwicklung des Ausbaues unseres
Leitungsnetzes zur vorliegenden Fldchennutzungsplandnderung

(1. Anderung) keine Einwendungen.

Beilage Nr. 183773:

1 Fldchennutzungsplan-Vorentwurt
M1 : 5000
Planausschnitt mit Eintragungen
(LEW-Bearbeitungsdatum 29,.,8.84 Heider)




StraBenbauamt Weilheim

StraBenbauamt Weilhelm - Abholfach - 8120 Weilheim i. OB

Fero
| Regierung von Qberhayern

i
v Minaphs

Ortsplanungsstelle fur DberbayerA 100 YRR
Karlstr. 50 0..2.8L 0CL1S

g2l

8000 Minchen 2

Inre Zeichen ' Bitte bei Antwort angeben = (0881) 7151 Z.=Nr. Weilheim i. OB
Ihre Nathid'n vom Unser Zaichen Telex 59923 sbawm d

425-7gt

01.08.84 [1a-4322 31.08.84

Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenfurch - 1. Arnderung

Anlage: 1 Lageplan M 1:5 000

Belange des Bauamtes werden nicht berihrt. In Bezug auf einen etwaigen
LErmschutz wird darauf hingewiesen, da8 die geplante Umgehung Schongau -
Peiting (B 17) ir. einem Abstand von ca. 500 m (Rettintragung Lageplan)
von dem geplanten Erweiterungsgebiet verlauft.

Dienstgebaude Besuchszeiten Konto der Zahistelle
Minchner StraBe 39 Mo. — Fr. 8.00 — 12.00 Uhr Ver. Sparkassen Weilheim
Weilheim i. 08 oder nach Vereinbarung Nr. 63 198 (BLZ 703 510 30)
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Nr. 2.4/2.3 - 462] Wasserwirtschaftsamt

(Im Antwortschrelben bitte angeben) & . .
Weilheim i. OB Neue Tel. Nr.

0881/182-0
o8 81/182-144

o Konto: Vereinigte Sparkassen Weilheim Nr. 65 771
Wasserwirtschaftsamt - 8120 Weilheim I. OB - Pilrichstrage 15 (BLZ: 703 510 30)

Sammel-Rufnummer: (08 81) 30 96

Fernschreiber-Nr.:  05/9 865
Ortsplanungsstelle sachbearveiter: TA Dip1.Ing.(FH) Huberth
fir Oberbayern
Postfach

Weilheim i. 08, 28.08.1984
8000 Minchen 22

Vollzug des BBauG;
1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Hohenfurch,
Landkreis Weilheim-Schongau

Zum Schreiben vom 1.8.1984, Az. 425 - Igt

Beilage:
1 Abdruck

Die Gemeinde Hohenfurch will im Rahmen einer 1. Anderung des genehmigten
Fldachennutzungsplanes zusatzliche Wohnbauflachen nordwestiich und siidlich
des Ortskernes im AnschluB an die best. Bebauung ausweisen. Nach fernmiind-
licher Auskunft des Herrn Biirgermeister Moser sollen auch diese Flachen
nach dem Weilheimer Modell fir den Eigenbedarf gesichert werden.

Von seiten des Amtes wird zu dem Vorhaben der Gemeinde wie folgt Stellung
genommen :

1. Gewdsser

Durch die vorgesehenen Anderungen werden oberirdische Gewdsser nicht
betroffen. Es bestehen deshalb aus der Sicht der allgemeinen Wasser-
wirtschaft keine Bedenken. Nach den bisherigen Erfahrungen ist in Griin-
dungstiefe nicht mit Grundwasser zu rechnen; amtliche Messungen hier-
Uber liegen jedoch nicht vor. Die ausreichend tiefe Lage ist deshalb -
auch im Hinblick auf die Abwasserbeseitigung - nochmals zu tberpriifen.

-/-



2. Wasserversorgung

Die Gemeinde Hohenfurch hat eine zentrale Wasserversorgungsanlage, die
in den technischen Versorgungseinrichtungen den heutigen Anforderun-
gen nicht mehr ganz entspricht.

Durch den Bau des neuen Brunnens wurde ein sehr ergiebiges und hygie-
nisch einwandfreies Grundwasservorkommen erschlossen, dagegen sind
aber die technischen Versorgungseinrichtungen zu bemdngeln. Der Hoch-
behdlter mit einem Fassungsvermdgen von 100 m> ist baulich veraltet
und bereits fir die derzeitigen Verbrauchsverhdltnisse (etwa 1100 E-
Qr = 170 m’/d; maxQT = 280 m”/d) zu klein.

Das Leitungsnetz besteht aus Rohren DN 80 - 125 mm und ist somit fir
die Bereitstellung des Trinkwassers gerade noch ausreichend, fir die
Loschwasserversorgung jedoch unterdimensioniert.

Eine weitere bauliche Entwicklung von Hohenfurch setzt daher die Schaf-

fung einer ausreichenden Wasserreserve und die Verstdrkung des Leitungs-
netzes voraus.

3. Abwasseranlagen

Wie bereits eingangs ausgefiihrt, sollen die im Rahmen der 1. Anderung
des Flichennutzungsplanes Hohenfurch zur Ausweisung vorgesehenen Wohn-
baufliachen nach dem Weilheimer Modell fiir den Eigenbedarf gesichert
werden. Bei diesem Sachverhalt bestehen von seiten des Amtes im Hin-
blick auf die einschligigen wasserrechtlichen und baurechtlichen Be-
stimmungen keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die geplante Ver-
sickerung der in den Neubaugebieten anfallenden, vorbehandelten Ab-
wisser. Die Voraussetzungen fiir eine stdrungsfreie Versickerung der
anfallenden Abwidsser, namlich aufnahmefahiger Untergrund und ausrei-
chend tief liegender Grundwasserspiegel sollten noch vor der endgiilti-
gen Festsetzung der Baugebiete Uberprift und nachgewiesen werden. Ab-
wassereinleitungen in die im Ortsbereich Hohenfurch verlaufenden ober-
irdischen Gewdsser - Hauptvorfluter Schdnach - kdnnten von seiten des
Amtes nicht gutgeheiBen werden.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau erhdlt Abdruck dieses Schreibens.




Bedenken und Anregungen zur Fldchenausweisung wdhrend
des Verfahrens zu § 2 Abs. 4 und Abs. 5 BBauG

Vorliegende Auf3erungen:

Bayer, Landesamt fir Denkmalpflege

Landratsamt Weilheim-Schongau

Planungsverband Region Oberland

Regierung von Oberbayern - Sg 800/Hohere Landes-
planungsbehorde

Regierung von Oberbayern - Sg 830/Hohere Naturschutz-
behdrde




BAYER. LANDESAMT
FOR DENKMALPFLEGE
POSTFACH 301 - 8000 MUNCHEN 1

Nr.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Postfach 301 8000 Minchen 1

Landeszentralbank Minchen
Konto 70 001 569, BLZ 700 000 00

A 1-de/rai

An die
Ortsplanungsstelle flr Oberbayern
Karlstrafe 50

8000 Miinchen 2

PFISTERSTRASSE 1
FERNSPRECHER 21 14 -1
DURCHWAHL 21 14- 262

Seaparuna von Uberleyain
' ir Mijarhe

l
1'! 09.5¢eL 00170

Betr.: Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hohenfurch - 1. Anderung -

Lkr. Weilheim-Schongau;

Beteiligung der Tridger &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

gemd® § 2 Abs. 4 und Abs. 5 BBauG

Bezﬁg: Ihr Schreiben vom 1.8.1984 Az. 425-Zgt

Sachb: Dipl.-Ing. (FH) L. Demberger, TA

Sehr geehrte Damen und Herren,

der fir das Ortsbild besonders wichtige Ortsrand mit den Terrassen-Hangkanten

sollte bei Neuausweisungen von Baufldchen dringend berilicksichtigt werden. Die

im Nordosten von Hohenfurch ausgewiesenen Flidchen verwischen mit den Hangkanten

auch die historische Ortsstruktur. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist die

Suche nach Ersatzfldchen dringend zu beflrworten.

Falls erforderlich, nimmt die Abteilung flr Vor- und Frilhgeschichte gesondert

Stellung.

Mit freundlichen GriiRen

(Dipl.-Ing. K.F. Krdsser)
Baudirektor

Bayer. Landesbank Manchen
Girozentrale
Konto 24 592, BLZ 700 500 00

Bayer. Vereinsbank Midnchen
Konto 80 114, BLZ 70020270

Postscheckamt Minchen

Konto 1640-800, BLZ 700 100 80
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Landratsamt Weilheim-Schongau

- Dienststelle Schongau -

Gemeinde Hohenfurch Telefon (Vermittlung) 08861 /%aex 2110

Bankkonten:
8928 Bohenfurch Postschackamt Miinchen Nr. 255 72.801
(BLZ 700100 30)
Verelnigte Sparkassen Weilheim |. OB, Nr. 1032
(BLZ 708 510 30)
Kreissparkasse Schongau, Nr. 356
(BLZ 734514 50)
Unser Aklenzaichen = Ruf-Nr.
Ihr Schreiben vom/lhr Zelchen Bitte bei Antwort angeben 08861/ Zimmer-Nr., 8920 Schongau
211-
610-5 40 Me/st 105 14 24.10.1984

Vollzug des Bundesbaugesetzes (BBauG);
1. Flichennutzungsplanidnderung der Gemeinde Hohenfurch;
hier: Stellungnahme gemdB § 2 Abs. 5 BBauG

Anlage: 1 Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 09.10.1584
mit Anlage

Die beiliegende Stellungnahme des Kreisbaumeisters vom 09.10.1984 einschlief-
lich Anlage zur 1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hohenfurch
wird in vollem Wortlaut als Stellungnahme des Landratsamtes nach § 2 Abs. 5
BBauG {bersandt. Sollte eine Behandlung nicht mehr md&glich sein, so bitten
wir um Beridcksichtigung im Verfahren nach § 2a Abs. 6 BBauG.

Die Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern hat einen Abdruck dieses Schreibens
erhalten.

I- A.

Messexrschmid s i et SR T ST
Cheaper g gnn B iy
! b B b

Ortsplanungsstelle fir Oberbayern | ; fpoT

z. Hd. Herrn Zugschwert b bl AT

Karlstr. 50

P

8000 Mtnchen 2

zur gefdlligen Kenntnisnahme

Anlage: ! Stellungnahme des Kreisbaumeisters wvom 09.10.1984 mit Anlage

Postanschrift: Hausanschrift: Baesuchszaiten: Montag bis Fraltag 8.00-12.00 Uhr
Postfach 40 . 8920 Schongau Christophstr. 44—-48, 8820 Schongau Mittwoch zus#tzilch 13.30-13.30 Uhr

Das Kreisbauamt Ist am Dienstag und Donnerstag geschlossen
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EAP1. 610-2 Abt. 5/P1 Hi/Ku

Stellungnahme gem. § 2 (5) BBauG
Fldchennutzungsplananderung

Gemeinde Hohenfurch

Der oben bezeichnete Anderungsentwurf der Ortsplanungsstelle fir Oberbayern
in der Planfertigung vom 02.04.1984 mit Erlduterungsbericht wurde durch
die Technische Abteilung des Landratsamtes geprift.

Mit dem vorgelegten Planentwurf besteht nur teilweise Einverstandnis.

1. Der erst 1982 genehmigte Fldchennutzungsplan fir Hohenfurch berucksichtigt
den Bauflachenbedarf fir die Eigenentwicklung zumindest bis 1990-95. Die
darin ausgewiesenen Bauflachen und vorhandenen Bauliicken sind bei weitem
nicht vollstandig bebaut. Ein dringender Bedarf fir derart groBflachige

neue Baugebietsausweisungen im Nordwesten ist deshalb nicht erkennbar.

Ohne zwingende Notwendigkeit sollte auch der bisher aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten vertretene Grundsatz, die Neubebauung nicht iUber die Gelande-

stufe hinauswachsen zu lassen, beibehalten werden. Das Landratsamt hat in
der Vergangenheit mehrere Einzelbauvorhaben bzw. Bodenverkehrsvorgange ab-
gelehnt. Ein Uberspringen der Hangkante wiirde alle ahnlich gelagerten Falle
wieder beleben und zu Ausuferungen rund um den Talkessel fiihren.

Bis auf wenige Ausnahmen schmiegt sich die Dorfbebauung der Tallage der
Schonach an. Wahrend in den norddstlichen Ortsteilen diese markante Ge-
landesituation nicht so deutlich erkennbar ist, bildet im Nordwesten die
Geldndestufe deutlich einen natiirlichen AbschluB. Beim Westteil der bean-
tragten Neuausweisung ist die Boschungskante noch charakteristischer als

beim Ostteil. Im Ostteil der Erganzungsfldche ist die Geldandestufe durch
bestehende Bebauung bereits iberschritten.

Aus diesem Grunde sind im Ostteil einzelne Abrundungen und Auffiillungen
stadtebaulich eher vertretbar. Die Ausweisung des Westteils aber kann aus
ortsplanerischer Sicht als verfehlte Entwicklung nicht befilrwortet werden.
Fur die organische Entwicklung der Ortschaft stehen auch in der Tallage

ol =



noch geniugend Freifldchen zur Verfiigung (siehe orange markierte Fladchen
in der Planbeilage). Sofern der Ankauf der Grundstiicke im Westtéil durch
die Gemeinde mgalich ist. sollten diese als Tausch- oder Ersatzfldchen
fuir die bebaubaren Tallaaen erworben werden u. verwendet werden.

Eine Erweiteruna der vorhandenen Bebauuna nach aufen hin (Nord u. Nordost).
ist auch in der Osthalfte abzulehnen. Vertratbar erscheint hingegen die
Auffilluna der bestehenden Baulicken. Insbesondere am WNord- und Ostrand
des Bebauunasaebietes ist eine Ortsrandeinarinuna erforderlich. Ein entsore-
chender Hinweis ist als svmbolisches Planzeichen aufzunenmen.

In der beilieadenden Planskizze ist die staddtebaulich akzeotable Abgrenzung
des Ostteils der nordlichen Bauagebietsausweisuna daraestellt.

2. Die kleine Baufldchenerweiteruna siddstlich des Dorfkerns ist aus ortsolane-
rischer Sicht vertretbar. Probleme aus der Sicht des Immissionsschutzes
durften sich iedoch weagen der unmittelbar anarenzenden Fa. Lehmann (Schreinerei)
fir die westlichen 2 Bauolatze eraeben. Es wird deshalb angereat. den Umariff
der Schreinerei (auch westlich des Betriebes) als MI auszuweisen. Die Er-
schlieBuna der aeolanten Neubaufldche sollte ‘ebenfalls aedndert werden.
Die einaestrichielte Weafiihruna ist geliandemaBia unaunstia und erfordert
den: Abbruch von landw. Nebenaebduden. Ein AnschluB der Strafe nach Osten an
den nachsten Wea erscheint qunstiger und wirde sinnvolle Erweiterungsmoglich-
keiten flir die Bebauung offenlassen.

Die voraeschlagene Abarenzuna der MI und WA-Ausweisung ist in der Planbeij-
lage dargestellt.

Diese Stellunanahme beinhaltet auch die Bedenken u. Anrequnaen der Sachgebiete
Naturschutz und Umweltschutz.

Weilheim i. 0B. den 09.10.1984

7@1’
Abels
Kreisbaumeister
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Planungsverband

Region Oberland

-

Gesch. Stelle Region 17 - Postfach 303 - 8160 Miesbach ~|

P —— s b o it e e 4

An d.ie f %"‘filfrllﬂq ‘,'I'H-]T]_hf:ilr\l_urn
: n Mg hye

Ortsplanungsstelle i i e,

fiir Oberbayern 20.3.84 00143

Postfach LEE” )

8000 Minchen 22
L J

Bitte bei Antwort angeben

thr Schreiben vom / |hr Zeichen Unser Aktenzeichen T (08025) Zimmer Miesbach,
1.8.84 425 -Zgt 373 Nu/bi 41-202 Nr. 2 Haus |l 21.Aug. 1984

Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hohenfurch, 1. Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Hohenfurch hat mit der 1. Anderung des Fldchennutzungs-

planes die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes beschlossen.

Das geplante Gebiet im Norden der Gemeinde umfaBt eine Fldche von ca. 4.6 ha.
Ferner soll im Siuden im direkten AnschluB an bereits bestehende Bebauung

ein ca. 0,4 ha groBes Wohnbaugebiet ausgewiesen werden.

Die geplante Baufldchen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Gemeinde Hohenfurch ist nicht als zentraler Ort eingestuft. In

erster Linie kommt ihr nach dem Entwurf des Regionalplans,A V 2, eine land-
wirtschaftliche Funktion zu, die erhalten werden soll.

GemiR dem Entwurf des Regionalplans, B II 1.2, soll eine Zersiedelung der
Landschaft vermieden werden. Das geplante Wohnbaugebiet greift - vor allem
im westlichen Teil - jedoch weit nach Norden in die Landschaft und 1&Bt
zudem zwischen geplanter Bebauung und bestehender Bebauung Freirdume.
AuRerdem erscheint das Wohngebiet als zu umfangreich bemessen.

Aus regionalplanerischer Sicht wird daher empfohlen, die geplanten Fldchen-
ausweisungen zu reduzieren (hier bietet sich vor allem der westliche Teil an)
bzw. durch geeignetere Baufldchen zu ersetzen. Gegen die Ausweisung des
Wohnbaugebietes siidlich der Gemeinde Hohenfurch bestehen aus Sicht der
Regionalplanung keine Bedenken.

Hausanschrift "~ Telefon Konten der Kreiskasse:
Rosenheimer Stralle 1 - 3 (Vermittlung) Kreissparkasse Miesbach Nr, 75 (BLZ 711 517 50)
8160 Miesbach (08025) 41 -1 Postscheckkonto Miinchen Nr. 255 13-807 (BLZ 700 100 80}




Diese Stellungnahme des Planungsverbandes Region Oberland als Trdger
dffentlicher Belange ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Regionalplanung.
Eine abschlieBende Priifung und Wiirdigung der sonstigen offentlichen Belange
ist damit nicht verbunden. Der umfassenden Oberpriifung des Bauleitplanes

nach planungsrechiichen oder ortsplanerischen Gesichtspunkten durch die
Genehmigungsbehdrde und der Genehmigung selbst gemdB § 11 BBauG wird

durch diese Stellungnahme nicht vorgegriffen.

Mit freundlichen Griifen
I.A.

Nirnberger




Regierung von Oberbayern

Ortsplanungsstelle fiir Oberbayern

Zi. K 316

im Hause

Ihr Schr. v. Unser Aktenzeichen Tel. Zimmer Datum
01.08.1984 800-8291-WM 738 4418 28.08.84
425 7Igt

Anhorung gemd § 2 Abs. 5 BBauG;
1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenfurch

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt zu
0.9. Bauleitplan folgende Stellungnahme ab:

1. Wohngebiet nordlich von Hohenfurch

Mit diesem vorgesehenen Baugebiet greift die Siedlungstitigkeit im
westlichen Ortsteil erstmals in groBem Umfang iiber den ndrdlichen
Terrassenhang hinaus und nimmt damit einen neuen Landschaftsraum in
Anspruch. Der Zersiedelung der Landschaft wiirde dadurch erheblich
Vorschub geleistet.

Bei dem Terrassensprung handelt es sich um ein landschaftsprdgendes
Element. Er bildete bisher die natiirliche Bebauungsgrenze nach Nor-
den zu. Die Oberschreitung dieser Geldandestufe und ihre teilweise
Einbeziehung in das Baugebiet wiirde das Orts- und Landschaftsbild
erheblich beeintrdchtigen.

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung werden daher grund-
sdatzliche Bedenken gegen diese Ausweisung vorgebracht.

2. Wohngebiet Gstlich der B 17, siidlich von Hohenfurch

Gegen die Ausweisung dieses Baugebietes werden aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung keine Bedenken vorgebracht.

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern als hdhere Landespla-
nungsbehdrde ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine abschlieBende Priifung und Wirdigung der sonstigen
offentlichen Belange ist damit nicht verbunden. Der umfassenden Prii-
fung des Bauleitplanes nach planungsrechtlichen oder ortsplanerischen

- 2 =
Postanschrift Hauptgebdude Konto-Nr. 74 82-806 Besuchszeiten Teletex
Posttach Maximilianstr. 39 Postscheckamt Minchen Mo-Do: 8.30-12.00 Uhr 898058 regab
8000 Minchen 22 8000 Munchen 22 BLZ 700 10080 13.00- 15.00 Uhr Telex
Yermittlung weitere Dienstgebdude Freitag: 8.30-12.00 Uhr 17 898 058 regob
(089) 21 76-1 K —Karlstr. 50 13.30- 15.00 Uhr Telefax

M = Mannhardtstr. 8 (089) 2176914




Regierung von Oberbayern

Gesichtspunkten durch die Genehmigungsbehdorde und der Genehmigung
selbst gemdB § 6 BBauG wird durch diese Stellungnahme nicht vorgegrif-
fen.

IIAI

s

Reinlein
Ltd. Regierungsdirektor

-
Postanschrift Hauptgebiude Konto-Nr. 74 82-806 Besuchszeiten Teletex
Postfach . Maximitianstr. 39 Postscheckamt Minchen Mo-Do: 8.30-12.00 Uhr 898058 regob
8000 Muanchen 22 8000 Manchen 22 BLZ 70010080 13.00- 15.00 Uhr Telex
Vermittiung weitere Dienstgebiude Freitag: 8.30-12.00 Uhr 17 898 058 regob
(089) 2176-1 K =Karlstr. 50 13.30 - 15.00 Uhr Telefax

M = Mannhardtstr. 6 (089) 2176914




Regierung von Oberbayern

Ortsplanungsstelle von Oberbayern
KarlstraBe 50

8000 Miinchen 2 = g
GV,
]
Bitte bei Antwort angeben Bitte durchwihlen
Ihr Schreiben . vom /thr Zeichen Unser Aktenzeichen < (089) 2176- Zimmer-Nr. Minchen
01.08.1984 830-8604-WM 762 5415 01.10.1984

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als hohere Naturschutzbehdrde nimmt
zur vorgelegten Fldchennutzungsplandnderung der Gemeinde Hohen-
furch, Landkreis Weilheim-Schongau wie folgt Stellung:

1. Gegen die zusdtzliche Ausweisung eines allgemeinen Wohnge-
biets von ca. 0,4 ha im Siden von Hohenfurch ostwdrts der
B 17 bestehen keine Bedenken. s

2. Gegen die zusdtzliche neue Ausweisung von insgesamt 4,4 ha
eines allgemeinen Wohngebiets bestehen schwerste Bedenken
und wird aus Sicht des fachlichen Naturschutzes abgelehnt.
Die Bebauung wiirde auf der bisher weitgehend von Bebauungs~
freien Hochterrassenebenen einen neuen Landschafts- und Frei-
raum erfassen. Dieser Landschaftsraum stellt in Verbindung
mit dem Terrassensteilhang ein in seiner typischen Ausprdgung
charakteristisches morphologisches Landschaftselement dar.
Die Freihaltung dieser landschaftlich exponierten Lage im
Zusammenwirken mit den bestehenden Kleinstrukturen hat Vor-
rang vor allen anderen Nutzungsarten. Eine Bebauung im beab-
sichtigten Umfang wiirde aufgrund dieser Gegebenheiten einen
irreparablen Schaden sowohl fiir das Orts- und Landschaftsbild
als auch fiir den Naturhaushalt bedeuten.

Mit freundlichen GriBen

Dr. Aulig
Regierungsrat

Postanschrift Hauptgebiude weitere Dienstgebdude Besuchszeiten Teletax Telex Konto-Nr.
Postfach Maximilianstr. 39 K = Karlstr. 48-50 Mo - Do: 8.30-12.00 Uhr 498058 17898058 7482 - BO6
8000 Miinchen 22 8000 Minchen 22 M = Mannhardtstr. 6 13.00-15.00 Uhr regeb regob PSA Minchen

& Vermittiung Freitag: 8.30-12.00 Uhr BLZ 7Q0 100 80

(089) 2176 -1 13.30-15.00 uhr




4.3

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift liber die
dffentliche Sitzung des Gemeinderates Hohenfurch vom
16.04.1985

Behandlung der Bedenken und Anregungen im Gemeinderat
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Seite ... . 109

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
Uber die o6ffentliche — nichtattentlete Sitzung des

Gemeinderates Hohenfurch yom 16. April 19 85

12

12| ©

Anderung des Fldachennutzungsplanes der Gemeinde Hohenfurc!
Verfahren § 2 Abs. 4 und 5 Beteiligung Trager &ffentliche
Belange abschlieBen

Behandlung der Stellungnahmen der Fachbehdrden, die Be-
denken wegen der Erweiterung der vorgesehenen Flachen
geduBert haben.

Der Gemeinderat Hohenfurch kann diesen 5 Stellungnahmen
nicht folgen und die Begriindung anerkennen, daB Hohenfurci
sich nicht im Nord-Westen erweitern soll.

Es wird festgelegt, daf die Ausweisung stark reduziert
wird, damit eine mdBige Entwicklung der Gemeinde Hohen=-
furch sichergestellt ist. Die Grundstiicke Specht, Flur -
Nr. 1358 und Spindler, Flur - Nr. 1392 werden voll ge-
strichen.

Die Grundstilicke Brenauer, Flur Nr. 1396 und 1398, sowie
das Grundstiick Dreher, Flur Nr. l4oo werden in der Aus-
weisung voll aufrechterhalten.

BeschluB iliber weitere Bearbeitung der Anderung des
Fldchennutzungsplanes an die Ortsplanungsstelle fir
Oberbayern

Erster Blirgermeister Moser wird beauftragt, die Orts-
planungsstelle der Regierung von Oberbayern zu ver-
stdndigen, daB diese den Fldchennutzungsplan dndert und
zwar beschrdnkt auf die Grundstlicke Flur Nr. 1396, 1398
und l4oo und das Verfahren auf Erweiterung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Hohenfurch fortzuftihren und
bis zur Genehmigung weiter behandeln scll.

Zugleich wird der Bereich siddstlich von Hohenfurch vom
Gartenweqg bis Wiesenweg mit in die Erweiterung des
Fldchennutzungsplanes aufgenommen.

Die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Auszuges wird beglaubigt:

|
PR
3‘5“’\ _Hohenfurch ... . den .17. 4. 85 .
% f¥ Moser, 1. Blirgermeister
Lt
- ,_-_’--./
s




4.4

Planausschnitt M 1

5 000 i.d.F.

vom 13.05.,1985
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