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GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. EINFUHRUNG

11. Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich siidlich von Hohen-
furch beidseitig dem Ortsrand vorgelagert der Holzgasse.
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Abb. 1: Auszug aus der Digitalen Ortskarte (DOK 2021), Plangrundiage: Geodatenbasis © Bayerische
Vermessungsverwaltung, OriginaimaBstab 1/5.000 bzw. DOK 1/10.000)
1.2, Ziet und Zweck der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinde Hohenfurch méchte die planungsrechtliche Grundlage fur den neuen Standort fiir den
gemeindlichen Bauhof und Wertstoffhof schaffen, um kurz- und mittelfristig den steigenden
Platzanspriichen gerecht zu werden. Ferner soll der im AuRenbereich vorhandene ehemalige Aussied-
lerhof, der als Gewerbebetrieb fir ein Spezialtransportunternehmen und private Pferdehaltung genutzt
wird, um eine zusétzliche Fahrzeughalle ergénzt und das ehemalige Stallgebzude umgenutzt werden.

Bereits seit langerer Zeit ist die Gemeinde auf der Suche nach einem Standort fiir die Errichtung eines
neuen Bauhofes und Wertstoffhofes. Bislang verteilen sich der Bauhof und dessen Lagerfldchen auf
mehrere Standorte verstreut {iber das gesamte Ortsgebiet. Durch die Schaffung eines neuen zentralen
Standortes werden sich deshalb kinftig erhebliche Einsparungen von Arbeitszeit und Betriebskosten
ergeben. Im Zuge dessen soll der am Bauhof befindliche Containerstandort fir Altglas, Dosen, Kleine-
lektrogerate und Altkleider sowie der Wertstoffhof der Erbenschwanger Verwertungs- und Abfalientsor-
gungsgesellschaft mbH zum neuen Standort des Bauhofes verlagert werden. Fiir den Bau- und Wert-
stoffhof wird eine Grundstiicksgréle von ca. 0,75 ha fir erforderlich gesehen.

Der Bedarf an einer gewerblich genutzten Sondergebietsflache ergibt sich durch den zusétzlichen Fia-
chenbedarf fiir eine Fahrzeughalle des ortsanséssigen Spezialtransport-Unternehmens. Das Unterneh-
men verfgt dber zwei rdumiich getrennte Standorte. So liegen der Firmensitz (Gewerbestrale Nr. 1)
und der Anderungsbereich ca. 1,24 km voneinander entfernt. Aufgrund der landwirtschaftlichen Vornut-
zung des Gebaudebestandes werden im ehemaligen Stallgebdude und auf den umgebenden Wiesen-
fiachen funf Pferde des Eigentiimers zu Hobbyzwecken gehalten. Far die Nutzungsmischung des Son-
dergebietes wird eine GrundstlcksgroRe, ohne Koppeln, von ca. 0,60 ha erforderlich gesehen.

Ziel der Anderung ist es, die Belange des Gemeinwohls zu befriedigen und die értliche Gewerbestruktur
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB) zu erhalten bzw. zu starken und so die vorhandenen Arbeitsplétze zu sichern
(§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Ferner soll fir die nicht gewerbliche Tierhaltung dem Belang von Sport,
Freizeit bzw. Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB) Rechnung getragen und zugleich die Belange des Orts-
und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) beriicksichtigt werden.

Zu diesem Zweck ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes mit der Darstellung fiir die Neuaus-
weisung als ,Flache fir den Gemeinbedarf — Verwaltung® (ca. 0,791 ha), ,sonstiges Sondergebiet der
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GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Zweckbestimmung Transport/nicht gewerbliche Tierhaltung® (ca. 0,639 ha), ,értliche StraRe" (ca.
0,119 ha) und ,Grunfldche, Zweckbestimmung Trenn-/Ortsrandeingriinung® (ca. 0,278 ha) vorgesehen.

2. AUSGANGSSITUATION PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN
21. Ziele der Raumordnung
2.1.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2020)

Die Gemeinde Hohenfurch liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum®. Sitz der Verwaltungsgemeinschaft
ist Altenstadt in einer Entfernung von ca. 4,3 km. Die Stadt Schongau in ca. 5,1 km Entfernung ubt eine
mittelzentrale Funktion aus und verfugt Uber die notwendigen Versorgungsfunktionen.

Ferner sind folgende Grundsétze bzw. Ziele einschlégig:

- 1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit [1.1.1 bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von
Arbeitsplatzen (G)],

— 3 Siedlungsstruktur [3.1. Flachensparen (G) 3.2, Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (2), 3.3
Vermeidung von Zersiedlung (G/Z)], unter Beriicksichtigung der Ausnahme fir groflichige pro-
duzierende Betriebe mit einer Mindestgrée von 3 ha bzw. fiir eine nach 4. BiImSchV genehmi-
gungsbedirftige Anlage]

- 5.1 Wirtschaftsstruktur [Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
far die leistungsfahigen kleinen und mittelstéandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (G)]

— 5.3 EinzelhandelsgroRprojekte [5.3.1 EinzelhandelsgroRprojekte und Agglomerationen nur in
zentralen Orten (Z)] und

- 5.4 Land- und Forstwirtschaft [5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen (G)].
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Abb. 2: LEP 2020 Anhang 2 - Strukturkarte Plangrundlage © Geobasisdaten: Herausgeber: Bayeri-
sches Staatsministerium fiir Finanzen, filr Landesentwicklung und Heimat (OriginalmaRBstab
ca. 1/600.000)

Der Bayerische Ministerrat hat am 14.12.2021, 02.08.2022 und 22.11.2022 die Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsprogramms (LEP) auf den Weg gebracht und in der Entwurfsfassung vom
15.11.2022 dem Landtag zur Zustimmung zugeleitet. Die Anderungen betreffen drei zentrale Hand-
lungsfelder: “Gleichwertige Lebensverhéltnisse und starke Kommunen”, “nachhaltige Anpassung an
den Klimawandel und gesunde Umwelt” und “Nachhaltige Mobilitat”.
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2.1.2. Regionalplan

Fir die Gemeinde Hohenfurch wird ,Allgemeiner landlicher Raum® nachrichtlich wiedergegeben und
der Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt durch den Regionalplan als ,Grundzentrum® einge-
stuft.
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Abb. 3: Regionalplan Oberland Auszug aus Karte 1 Raumstruktur mit nachrichtlicher Wiedergabe
staatlicher Planungsziele (LEP Bayern, © Planungsverband Region Oberland Stand
03.06.2020, Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermessungsverwaltung, (Original-
maRstab 1/500.000)

Ferner sind von der Regionalplanung folgende Ziele und Grundsétze einschlagig:

- Al Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestérkt werden soll 4,

- B Siedlungsgebiet 2.7.1, 2.7.2, 2.7.3

- Bl Siedlungsleitbild 1.1., 1.2, 1.3, 1.5, 1.6, 1.8,

- Bl Gewerbliche Siedlungstatigkeit 3.1, 3.2, 4 und

- B IV Gewerbliche Entwicklung. 2.1, 2.3 und 2.4

Der Planungsverband Region Oberland hat am 28.07.2014 die Gesamtfortschreibung des Regionalpla-
nes beschlossen. Damit soll eine umfassende inhaltliche Uberarbeitung erfolgen um angemessen auf
aktuelle Entwicklungstrends und -erfordernisse in der Region reagieren zu kénnen. Ausgangspunkt fr
die Fortschreibung der Siedlungsentwicklung bildet das Strukturgutachten’, das eine klare Schwer-
punktsetzung im Bereich der Mobilitat setzt.

2.2, Gemeindliche Pldne

2.2.1. Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan? der Gemeinde Hohenfurch i.d.F. vom 13.04.1982 wurde
bereits neunmal gedndert® und dreimal* berichtigt.

222 Entwurf des Landschaftsplanes

Die Gemeinde Hohenfurch hat Landschaftsarchitektin Frau Dipl.-Ing. Heidi Frank-Krieger mit der Erstel-
lung des Landschaftsplanes beauftragt. Der Vorentwurf i.d.F. vom 07./18.06.2001 wurde dem Gemein-
derat vorgestelit.

! Bernbeuren

1 Ergebnisbericht ,Strukturgutachten Oberland” im Auftrag des Planungsverbandes Region Oberland, 06/2018

2 Regierung von Oberbayern, Genehmigungsschreiben vom 20.12.1982 (Az.: 422-6106.WM 10)

5 1,2,3,4.,6,7.,8.,9. und 10. Anderung (die 5. Anderung wurde nicht rechtswirksam, fiir die 11. Anderung
LAnpassung des Flachennutzungsplanes mit Einarbeitung von Zielen des Landschaftsplanes” wurde der Auf-
stellungsbeschluss am 25.04.2017 gefasst und am 26.04.2017 bekannt gemacht.)

4 1, Berichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes ,Kreuzstrale - Nahversorgung Hohenfurch* und 2. Berichti-
gung im Rahmen des Bebauungsplanes ,Blumenstraie”

3. Berichtung im Rahmen des Bebauungsplanes ,Moosfeld"
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GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

2.3. Demographie®

Am 31.12.2021 betrug die Einwohnerzahl der Gemeinde Hohenfurch 1.673, die in 705 Wohnungen leb-
ten. Daraus l&sst sich eine Belegungsdichte von 2,37 Einwohnern je Wohnung und 52,2 m? Wohnfl&-
che/Einwohner bzw. 129,0 m* Wohnflache/Wohnung in Ein-/Zweifamilienhdusern ermitteln. Dabei
wohnten 76,24 % der Einwohner in Einfamilienhausern, 17,49 % in Zweifamilienhdusern und 6,27 % in
Mehrfamilienhausern.

In der Gemeinde existiert zum 01.03.2022 eine Kindertageseinrichtung mit 81 genehmigten Platzen und
67 betreuten Kindemn.

Bei den Einwohnern belduft sich der Anteil der unter 18-jahrigen auf 19,07 %, der 18 bis unter 65-
jahrigen auf 53,08 % und der der Uber 65-jahrigen auf 27,85 %.

Das Billeter-MaR stellt die Altersstruktur der Bevélkerung mit Hilfe einer MaRzah! (J8) dar. In den west-
europaischen Landern treten immer negative Werte auf. Damit ist der Anteil der iber 50-jahrigen gréRer,
als der der Kinder unter 14 Jahren. In Hohenfurch betragt der errechnete Wert im Jahr 2021 - 0,71.
Damit ist die Bevolkerung junger als der Durchschnitt des Landkreises Weilheim-Schongau (-0,81) aber
alter als der Durchschnitt in Oberbayern (-0,61) und in Bayern (-0,70).

Die Gemeinde verzeichnete zwischen 2012 und 2021 ein jahrliches Bevélkerungswachstum (ohne Zen-
sus-Bereinigung) von durchschnittlich 0,95 % mit einer jéhrlichen Zunahme von ca. 15 Einwohnern’.
Der Demographie-Spiegel® geht bis zum Jahr 2033 von einem jahrlichen Wachstum von 0,49 % mit
jéhriich ca. 8 Einwohnern aus.

In den Jahren 2012 bis 2021 betrug der Wanderungssaldo (Zuwanderung) jéhrlich ca. 8 Einwohner
und die natdrliche jéhrliche Bevélkerungsentwickiung ca. 8 Einwohner. Der Auflockerungsbedarf fur
die Jahre 2021 bis 2040 wird entsprechend der von der Regierung von Oberbayern ausgewertete
Raumordnungsprognose® mit 0,14 % Wachstum pro Jahr und damit ca. 2 Einwohnern angenommen.

Dagegen prognostiziert die regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung bis zum Jahr 2040 fiir den
gesamten Landkreis Weilheim-Schongau ein ,stark zunehmendes® (2,5 % bis 7,5 %) Bevélkerungs-
wachstum mit ca. 5,8 % und einem durchschnittlichen jahrlichen Bevolkerungswachstum von rechne-
risch ca. 0,29 %.

Von Seiten des Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung! wird, bezogen auf das Basisjahr
2017, fur das Jahr 2040 fiir den Landkreis Weilheim-Schongau von einer Bevélkerungsentwicklung von
4,0 % ausgegangen. Diese liegt Gber dem Wert der Planungsregion Oberland mit 5,4 % bzw. fir den
Freistaat Bayern mit 3,4 %.

24. Sozialversicherungspflichtige Beschiftigte'2

Im Jahr 2021 waren in Hohenfurch 736 sozialversicherungspflichtige Beschéftige gemeldet. Von diesen
arbeiten nur 170 (23,1 %) am Wohnort und 566 (76,9 %) auferhalb des Wohnortes, die als ,Auspendler”
zu betrachten sind. Damit liegt die Gemeinde Hohenfurch, im Vergleich zu den iibrigen 34 Kommunen
des Landkreises, mit 24,3 % der Beschaftigten an 29. Stelle und verfiigt liber eine geringe Anzahl sozi-
alversicherungspflichtiger Arbeitsplétze vor Ort. Sie liegt damit deutlich unter dem Durchschnitt des ge-
samten Landkreises Weilheim-Schongau mit 90,1 % Beschaftigten am Wohnort und 9,9 % Auspend-
lern.

So erhdhte sich die Anzahl des sozialversicherungspflichtigen Beschéftige am Arbeitsort in den letzten
10 Jahren stark um 80 Beschéftigte (90 Beschaftige im Jahr 2012 und 170 Beschéftigte im Jahr 2021)
um aktuell 88,9 %. Diesen Trend méchte die Gemeinde fortsetzten.

www.statistik.bayern.de/statistik/aemeinden/ Datenabruf 10/2022

& Jvon Billeter ist der Quotient aus der Differenz des noch reproduzierenden Teiles der Bevélkerung (Po-14) ab-
ziglich des nicht mehr reproduzierenden Teiles der Bevilkerung (Pso-+) dividiert durch den reproduktionsfshi-
gen Teil der Bevilkerung (P1s49).

7 Aufgrund des Zensus 2011 erfolgte ein statistischer Korrekturwert von 10 Einwohnern, der hier unberticksich-
tigt ist.

8 Bayerisches Landesamt fur Statistik, Heft 553 Demographie-Spiegel fur Bayern, Gemeinde Hohenfurch, Be-

rechnung bis 2033, August 2021

Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung im Bundesamt fiirr Bauwesen und Raumordnung, Raum-

ordnungsprognose 2040, Tabellen zur Zah! der Haushalte, deren Entwicklung und Anteilen gesamt, nach 2

HaushaltsgréRentypen und Haushaltsgréfien im Zeitraum 2017 bis 2040, www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/start-

seite/toomeldunaen/haushaltsproanose.html, Datenabruf: 10-2022

10 Bayerisches Landesamt fur Statistik, Heft 554 Regionalisierte Bevodlkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis
2040 Demographisches Profil fir den Landkreis Weilheim-Schongau, Januar 2022

11 ,Raumordnungsprognose 2040 - Bevélkerungsprognose: Ergebnisse und Methodik* des Bundesinstituts fiir
Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR), Bonn
02/2021

12 www statistik.bayern.de/statistik/aebiet_bevoelkeruna/erwerbstaetiakeit/index.himl Datenabruf 08/2021
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GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Bestand

2.5. Anderungsbereich

r A <

. N i L R
Abb. 4: Auszug aus dem digitalen Orthophoto (DOP20 vom 03.06.2020), rot: Lage der
Anderungsbereiche, Plangrundlage: © Geobasisdaten: Bayerische Vermess-
ungsverwaltung (OriginalmaRstab 1:2.500)

GréRe und Beschaffenheit

Der Anderungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 1,83 ha mit Abmessungen von
ca. 80 m bis ca. 140 m auf ca. 160 m bis ca. 190 m Lange.

Die Holzgasse steigt von Norden mit ca. 704,5 m U.NHN nach Siiden auf ca. 708,5
m 1 HNH (ca. 2,5% bis 3,0 %) an. Das ostlich der Holzgasse gelegene unbebaute
Grundstiick und die landwirtschaftlich als Wiese genutzte Fléche weisen einen Ho-
henunterschied von im Norden von 704,0 m bzw. 708,5 m G.NHN und im Siiden von
ca. 708,5 m U.NHN von ca. 4,5 Héhenmeter auf. Das westliche Grundstiick ist mit
einem ehemaligen Stallgeb&ude des Aussiedlerhofes bebaut und wird als Abstellfla-
che fur Anhanger und Koppeln genutzt. Es weist ein leichtes Gefélle von Westen mit
ca. 710,0 m G.NHN nach Osten mit ca. 707,0 m bzw. 708,5 m {i.NHN auf.

Ein prégender Gehdlzbestand ist stralenbegleitend ostlich der Holzgasse mit drei
Einzelbdumen vorhanden.

Umgebende Nutzungen

Umgeben wird der Anderungsbereich im Norden zunéchst von einer landwirtschaft-
lichen Grinfiéche und durch ein Grundstiick mit Wohnbebauung (Holzgasse Nr. 6),
im Osten durch landwirtschaftliche Ackerflachen, im Siiden durch landwirtschaftliche
Grunflachen und im Westen durch einen Feld- und Waldweg dem sich das Stralten-
begleitgriin der Bundesstrafie anschlief’t.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Giber die Holzgasse an das Ortsnetz von Hohen-
furch, dartber hinaus Ober den westlich gelegenen héhenfreien Anschluss (Ab-
schnitts Nr. 340 auf Héhe der Kilometrierung von 2,584) an die Bundesstralle B 17

Vorbelastung
des Plange-
biets

Altlasten

Von Seiten der Gemeinde Hohenfurch sind keine Unterlagen und Erkenntnisse iber
Altlasten/Altstandorte vorhanden. Aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Weilheim™ sind keine Grundstiicksflichen im Kataster gem. Art. 3
BayBodSchG aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten oder schédliche Boden-
verédnderungen besteht.

13 Schreiben vom 21.04.2022 im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB -

FRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vom 25.04.2023
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GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Kampfmittel
Von Seiten der Gemeinde sind keine Hinweise auf eine potentielle Kampfmittelbe-
lastung bekannt.

Verkehrsgerdusche
Das Gebiet wird durch den Verkehrslarm der Bundesstrale B 17 beeintrachtigt.
StraRe  |Zahistelle Jahr DIVKiz | DIVSV | ADIV | A Prozentual
2005 12.921 1.252 1.034 42,6%
2010 14.131 1.437 1.210 9,4%
B17 8131 9156 2015 16.754 1.638 2.623 20,3%
2019 17.071 1.383 317 2,5%
2021 14.845 1.395 -2.226 -15,8%

Tab. 1: StraBenverkehrszihlungen'* Bundesstrale B 17

Weitere
Rechtsvor-
schriften

Denkmalschutz
Aufgrund des Datenabrufs beim Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege® sind
innerhalb des Anderungsbereichs und in der unmittelbaren Umgebung keine Boden-
bzw. Baudenkmaler kartiert eingetragen. Im weiteren Umfeld befindet sich folgendes
Bodendenkmal:
- D-1-831-0197 &stlich in ca. 540 m Entfernung
Untertagige mittelalterliche und frithneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath.
Kapelle St. Ursula bei Hohenfurch und ihres Vorgdngerbaus.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.
Sowie folgende Baudenkmaler
- D-1-90-129-1 nérdlich in ca. 495 m Entfernung (Kirchberg 2)
Mariae Himmelfahrt, katholische Kirche, Pfarrkirche, Dorfkirche, Saalkirche
Kath. Pfarrkirche Marid Himmelfahrt, verputzter Saalbau mit eingezogenem Po-
lygonalchor und nérdlichem Chorflankenturm des 14. Jh., im Kem spétgotisch,
Mitte 18. Jh. barockisiert; mit Ausstattung; siidlicher Teil der Friedhofsmauer,
méchtiger, einmal abgesetzter Mauerzug, 17./18. Jh., Leichenhalle, spétklassi-
zistischer Walmdachbau mit breitem Portikus, letztes Viertel 19. Jh.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.
- D-1-80-129-2, ¢stlich in ca. 550 m Entfernung
Kapelle St. Ursula, verputzter Saalbau mit leicht eingezogenem Polygonalchor,
Vorzeichen und kieinem Westturm, Langhaus wohl romanisch, 13./14. Jh.,
spétgotischer Chor um 1520 angefiigt; mit Ausstattung.
Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.
- D-1-90-129-5, nérdlich in ca. 275 m Entfernung (Holzgasse 6)
Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus
Ehem. Bauernhof, sog. Lexer, breiter zweigeschossiger Einfirsthof mit Sattel-
dach und Giebeltenne, 2. Drittel 19. Jh.
Benehmen hergestelit, nachqualifiziert.

Wasserschutz

Gemé&B Datenabruf beim Informationsdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
in Bayem"® liegt der Anderungsbereich nicht in einem amtlich festgesetzten "Uber-
schwemmungsgebiet” und nicht in einem ,wassersensiblen Bereich (Auen und Nie-
dermoore)".

in Bezug auf Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwasserge-
fahrenkarten oder Risikogebieten auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten vor.

Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Naturschutzes, wie Landschaftsschutz-, Naturschutz-, Natura-
2000-Gebiete, Naturparke und Biotopflachen sind nach Datenabruf beim Bayeri-
schen Fachinformationssystem Naturschutz im Geltungsbereich und im Umfeld nicht
vorhanden bzw. kartiert.

4 Quelle: Bayerisches StraReninformationssystem, www.baysis.bayern.de, Thema ,Verkehrsdaten®, Auswahl
+StraBenverkehrszéhlungen SVZ)*, Datenabruf 04/2023

5 Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas, www.geoportal.bayern.de/bavernatlas, Thema ,Planen und Bauen®, Aus-
wahl ,Denkmaldaten®, Datenabruf: 07/2019

'8 Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayem, hitp://qeoportal.bayern.de/bayernat-
lasfiug/, Datenabruf 07/2015
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GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Strallenrecht

Nach Datenabruf aus dem BAY SIS-Kartendienst wird die westlich gelegene Bundes-
strale B17 als ,Freie Strecke” kartiert. Damit liegt der Bereich aufRerhalb der zur Er-
schlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt. Die
gesetzlichen Anbauverbote bzw. Anbaubeschrdnkungen nach dem FStrG wirken
sich aufgrund der Entfernung von ca. 80 m nicht auf den Anderungsbereich aus.

Natiirliche Boden ) ]
Grundlagen GemaR der Ubersichtsbodenkarte Bayern'” liegt der Anderungsumgriff volistandig im
Bereich:

- 22b: Fast ausschiiefllich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tiber Carbonatsandkies bis -
schiuffkies (Schotter)

GemalR Bodenschatzung'® wird die Holzgasse und der dstliche Teil mit den Klassen-

zeichen LIIb2 (L: sandiger Lehm - II: Zustandsstufe mittlere bis geringe Ertragsféhig-

keit — b: Klimastufe mit Jahrestemperatur 7-8° C — 2: Wasserstufe mit guten Wasser-
verhiltnisse ohne Gefahr der Austrocknung) und ISHb2 (IS: lehmiger bis stark lehmi-
ger Sand — |I: Zustandsstufe mittlere bis geringe Ertragsféahigkeit — b: Klimastufe mit

Jahrestemperatur 7-8° C — 2: Wasserstufe mit guten Wasserverhaltnisse chne Ge-

fahr der Austrocknung) angegeben. Der westliche Teil wird mit den Kiassenzeichen

ISIh2 (IS: lehmiger bis stark lehmiger Sand — I: Zustandsstufe hdchster und mittlere

Ertragsféhigkeit — b: Kiimastufe mit Jahrestemperatur 7-8° C — 2; Wasserstufe mit

guten Wasserverhéltnisse ohne Gefahr der Austrocknung).

Die Wertzahlen liegt zwischen den Grinlandgrundzahlen von 45 bis 57 und 40 bis

55. Unter Zugrundelegung der Grinlandzahl ist die Ertragsfahigkeit als mittel einzu-

stufen?®.

Oberirdische Gewdsser

Es befinden sich keine Oberflaichengewésser innerhalb des Anderungsbereiches.
Die Schonach als Gewasser 3. Ordnung befindet sich nérdlich in ca. 360 m Entfer-
nung auf einer Hohe von ca. 692 m U.NHN mit eingetieftem Verlauf.

Grundwasser

im Anderungsbereich bzw. in dessen Nahe sind keine Grundnetz-Messstellen des
staatlichen Messnetzes der Wasserwirtschaftsverwaltung vorhanden. In der Hinweis-
karte ,Hohe Grundwasserstande"? ist keine Darstellung ,potenziell von hohem
Grundwasserstand betroffene Gebiete" vorhanden.

Die sudlich gelegene ehemalige Kiesgrube reicht bis auf eine Abbautiefe von 698,0 m
0.NHN und erschliefl’t kein Grundwasser.

Planungs- Vorhandenes Planungsrecht
recht Der Anderungsbereich ist dem Auenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.
Bebauungsplan

Fir die planungsrechtliche Sicherung ist die Aufstellung des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes ,Gemeinbedarfsflaiche und Sondergebiet Transport/nicht gewerbli-
che Tierhaltung® vorgesehen.

7 www.geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Umwelt’, Auswahl ,Geologie / Boden", Datenabruf: 07/2019

18 Quelle: BayernAtlasPlus, https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, Thema ,Weitere Daten BAYERISCHE VER-
MESSUNGSVERWALTUNG", Auswahl ,Bodenschatzung”, Datenabruf Oktober 2019

19 Bayer. Landesamt fur Umwelt/Bayer. Geolog. Landesamt: Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung -
Bewertung nattrlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren", 2003;
Tabelle [I/16, S. 54

20 www.lu.bavern.de/wasser/arundwasservorkommen/hohe grundwasserstaendefindex.htm, Stand: 01/2021
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GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Gemeindli-
che Plane
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B3P “Stac! am Sporiplate”

}\hb. 5: Rechtswirksamer Fléichennutzhngsplan - Synopsenfassung, rot: Lage der An-
derungsbereiche, lila: Vorranggebiet fiir Bodenschitze Plangrundlage: © Ge-
obasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung, (OriginalmaRstab 1:2.500)

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der zu andernde Bereich wird als ,Flache fiir Landwirtschaft* mit dem Einschrieb
,Geplante Aussiedlung” dargestellt.

Umgeben wird der Geltungsbereich Giberwiegend mit ,Fléche fiir die Landwirtschaft”
wobei im Norden, 6stlich der Holzgasse auf einer Breite von ca. 25 m ein ,Allgemei-
nes Wohngebiet” bzw. von ca. 35 m eine ,planerisch bedeutsame Griin- u. Freifléche,
z. Bsp. Grinzug, hofnahe Betriebsfidchen u. Garten zur Erhaltung des Orts- u. Land-
schaftsbildes sowie Abstandsfléchen® dargestellt sind.

Ostlich in ca. 65 m Entfernung befindet sich das im Regionalplan ausgewiesene Vor-
ranggebiet fur Bodenschatze (410K 1) nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 ROG, fiir das noch keine
Abbauplane bekannt sind.

Entwurf des Landschaftsplanes

Der Anderungsbereich wird als Bestand ,Landwirtschaftliche Nutzfliche* mit der
MaRnahme ,Prioritat landwirtschaftlicher Nutzung®, tiberlagert entlang der Holzgasse
mit ,landschaftspragenden Einzelb&umen* mit der MaRnahme ,Pflege, Sicherung
und Erneuerung des landschafts- und ortsbildpragenden Grobaumbestandes®, ,He-
cken, Gebisch” und in der Gehélzgruppe etwas versteckt mit einem ,Flurkreuz* dar-
gestellt. Zur bestehenden Bebauung ist ,6kologisch bzw. gestalterisch sinnvolle Bau-
flachenbegrenzung, erhaltenswerte Ortsrandsituation enthalten” dargestelit.

FrRANK BERNHARD REIMANN FAsSSUNG vom 25.04.2023
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Abb. 6: Landschaftsplan Entwicklungsziele und MaBnahmenempfehlungen, Vorent-
wurf 18.06.2001%1, rot: Lage der Anderungsbereiche, Plangrundlage: © Geobasisdaten:
Bayerische Vermessungsverwaltung (OriginalmaBstab 1:2.500 bzw. LP 1:5.000)

3. UMWELTBERICHT

3.1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben werden. GeméaR § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriin-
dung zum Bauleitplan.

3.2. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Flichennutzungsplanéanderung

Die bisher als ,Flache fur die Landwirtschaft® mit dem Einschrieb ,Geplante Aussiedlung® im rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan dargestellte Flache soll im westlichen Teil in ein ,Sondergebiet — Trans-
port/nicht gewerbliche Tierhaltung” und im &stlichen Teil als ,Flache fur den Gemeinbedarf* geandert
werden. Diese Anderung dient zum einen der Unterbringung des Standortes eines ortsanséssigen Spe-
zialtransportunternehmers und der Sicherung dessen am Standort bereits vorhandener nicht gewerbli-
cher Hobbypferdehaltung (westliche Teilfliche). Zum anderen dient die geplante ,Flache fir den Ge-
meinbedarf* mit der Zweckbestimmung Verwaltung, hier. ,Bau- und Wertstoffhof* im éstlichen Teil der
Sicherung des neuen Standortes und Verlagerung des gemeindlichen Wertstoffhofs.

Den Vorgaben des Vorentwurfes gemeindlichen des Landschaftsplans zur Erhaltung von Gehélzbe-
stdnden sowie zur Ortsrandeingrinung wird durch die Darstellung von Griinflachen mit zu erhaltendem
Baumbestand und der Darstellung ,Baume zu pflanzen® entsprochen. Zusétzlich werden zur Eingri-
nung der geplanten Bauflachen ergénzende Gehélzpflanzungen in der Fldchennutzungsplananderung
dargestellt.

3.3. Art und Umfang der Planung/Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich sieht die Neudarstellung eines Sondergebietes ,Transport/nicht gewerbliche
Tierhaltung® (ca. 0,639 ha), Flachen fiur den Gemeinbedarf (ca. 0,791 ha), Griinflaichen (Trenn-/Gliede-
rungsgriin ca. 0,278 ha) und értliche Strae (ca. 0,119 ha) vor (vgl. Ziffer 4.2 ,Anderungsbereich” und
Ziffer 5.1 ,Flachenverteilung®).

3.4, Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie Baugesetzbuch und Naturschutzgesetz (insbes.

Eingriffsregelung des § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG, besonderer Artenschutz gemaR § 44

21 Quelle: Gemeindlicher Landschaftsplan, Vorentwurf, Dipl.-Ing. Frank-Krieger, Kaufbeuren
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GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

BNatSchG) werden die umweltbezogenen Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Bayern, des
Regionalplanes der Region 17 Oberland sowie des Arten- und Biotopschutzprogrammes des Landkrei-
ses Weilheim-Schongau zur Bewertung der Umweltauswirkungen herangezogen. Dariiber hinaus sind
auch das Immissions-, Boden-, Wasser- und Denkmalschutzrecht zu beriicksichtigen.

Fachgesetze | Ziele und deren Beriicksichtigung
Fachpldne

Baugesetz- - Nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und um-

buch weltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Ge-

BauGB nerationen miteinander in Einklang bringt;

- Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natrli-
chen Lebensgrundlagen;

- Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung;

- Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestait;

- Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes;

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

- Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes;

Bundesnatur- | - Schutz von Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grund-
schutzgesetz lage fir Leben und Gesundheit des Menschen;

BNatSchG - Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes sowie der Vielfalt, Eigenheit, Schénheit und des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft;

Landesent- - Flachensparen (3.1 (G)), Innenentwicklung vor AuBenentwicklung (3.2 (2)), Ver-

wicklungs- meidung der Zersiedelung der Landschaft (3.3 (G/2));

programm - Erhaltung und Entwickiung von Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebens-

LEP grundlage und Erholungsraum des Menschen (7.1.1 (G));

- Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen und Wanderkorridoren wildleben-
der Arten (7.1.6 (G));

- Schaffung und Verdichtung eines zusammenhangenden Netzes von Biotopen Ar-
ten (7.1.6 (2));

Regionalplan | - Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, der Vielfalt, Eigenart und

RP 17 Ober- Schénheit des Landschaftsbildes sowie den Erhait der historisch gewachsenen

land Natur- und Kulturlandschaft durch eine pflegliche und angemessene Landnutzung
(B11G);

- Erhaltung der fir das Oberland charakteristischen Siedlungsstruktur; Beschran-
kung der notwendigen Bautétigkeit im Wesentlichen auf vorhandene Siedlungsbe-
reiche (B 12.7.1 Z2);

- Verhinderung der Zersiedelung der Landschaft. Schonende Einbindung der Sied-
lungsgebiete sowie sonstiger Vorhaben in die Landschaft (B 11 1.6 2)

- Bei allen Planungen und MaRnahmen soll die Versiegelung des Bodens so gering
wie mdglich gehalten werden (B 1l 1.8 Z)

Die genannten Vorgaben kénnen bei der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund der Zielset-
zung (Darstellung Sondergebiet und Fléchen fur den Gemeinbedarf im bisherigen AuRenbereich) nur
teilweise eingehalten werden (vgl. Ziffer Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. ,
Auswirkungen der Planung).

Arten- und Bi- | - Erhalt und Férderung naturnaher Gebiisch- und Baumbesténde

otopschutz- - Minimierung des Anteils versiegelter Flachen in Siedlungsgebieten, u.a. liber Fest-
programm legungen im Rahmen der Bauleitplanung

ABSP

des Lkr. WM

Dem Ziel ,Erhaltung und Férderung naturnaher Gebiisch und Baumbesténde* wird durch die Darstel-
lung zu erhaltender Baum- und Gehélzbestande sowie die erganzende Darstellung von Gehélzpflan-
zungen zur Eingriinung der geplanten Bauflichen entsprochen.

Das Ziel zur Minimierung der Flachenversiegelung wird als Empfehlung in die Planung aufgenommen
und kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) weiter beriicksichtigt und
konkretisiert werden.
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3.5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Um die Beurteilung der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans aus Umweltsicht nachvollzieh-
bar und transparent zu dokumentieren, werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen schutzgutbe-
zogen bewertet. Dabei werden die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB betrachtet und in tabellarischer
Form zusammengefasst.

Die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt kann auf der vorbereitenden Ebene
des Flachennutzungsplans nur pauschal erfolgen. Auf eine Differenzierung bau-, anlagen- oder be-
triebsbedingter Umweltauswirkungen wird verzichtet. Dabei bezieht sich die Bewertung auf die Ande-
rung der Nutzungsdarstellungen, die sich gegenilber der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan be-
reits dargesteliten Nutzung (Flache fiir die Landwirtschaft) ergeben. Die Beurteilung erfolgt unter Be-
riicksichtigung der planzeichnerisch dargesteliten Maftnahmen zur Vermeidung und Verringerung.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

.Schutzgut Bo- Bestandsaufnahme?2.
den und Fliche | Geologie: wiirmeiszeitliche Kiese und Sande, teilweise postglaziale Schotterabla-
gerungen

Boden: Lehmbéden mit mittlerer Ertragsfahigkeit und hohem Filter-/Puffervermé-
gen im Bereich der Holzgasse und unmittelbar stlich anschlieBender Bereiche;
ansonsten (westlich der Holzgasse sowie am éstlichen Rand des Anderungsbe-
reichs) lehmige Sandbéden mit mittlerer Ertragsfahigkeit und hohem Filter-/Puf-
fervermégen. Vorbelastungen durch vorhandene Bebauung und Verkehrsflachen.

Altlasten: nicht bekannt2?
Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Insgesamt werden etwa 1,43 ha Flachen im Anderungsbereich neu fiir ein Son-
dergebiet sowie Gemeinbedarfsflichen in Anspruch genommen. Es ist ein hoher
Nutzungs- und Versiegelungsgrad zu erwarten und daher von einer nachhaltigen
Versiegelung und Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen mit ver-
gleichsweise hoher Intensitat auszugehen. Allerdings bestehen im mittleren und
westlichen Teil durch die bestehende Bebauung und Verkehrsflachen erhebliche
Vorbelastungen, so dass die Schutzwirdigkeit des Bodens hier nur als mittel, an-
sonsten Uberwiegend als hoch bewertet wird.

- mittlere bis hohe Umweltauswirkungen

Schutzgut Bestandsaufnahme

Wasser Im Anderungsbereich sind keine natiirlichen Oberflachengewasser vorhanden.
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Der Grundwasserleiter wird als ,lo-
kal bis regional bedeutender Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen
Durchléssigkeiten und mittleren bis hohen Ergiebigkeit* bewertet?4. Allerdings ist
dieses gemaf Baugrunduntersuchung? erst in gro3en Tiefen (ca. 30 m) anzutref-
fen. Die lehmigen Deckschichten haben zudem eine hohe Schutzfunktion fur den
Grundwasserleiter. Insgesamt weist das Schutzgut eine geringe Bedeutung auf.

Vorbelastungen bestehen durch die vorhandene Bebauung und Verkehrsflichen
sowie die intensive Landwirtschaft.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Insgesamt werden im Anderungsbereich etwa 1,43 ha Flachen neu fir ein Son-
dergebiet sowie Gemeinbedarfsflachen in Anspruch genommen. Es ist ein hoher
Nutzungs- und Versiegelungsgrad zu erwarten, daher besteht die Gefahr ver-
mehrter Oberflachenabfliisse und der Verringerung flachenhafter Grundwasser-
neubildung. Zur Minimierung des Eingriffs werden ca. 0,278 ha als Grinflachen
gesichert.

- geringe bis mittlere Umweltauswirkungen

2 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (2021); UmweltAtlas Bayern — Geologie / Boden. Datenabruf 2021

23 ABUDIS 3.0, Altlastenkataster, Datenabruf 09/2021

24 Bayerisches Landesamt fur Umwelt (2021); Umweltatlas Bayern — Geologie. Datenabruf 2021

25 Blasy+Mader GmbH, ,BV Neubau eines Bauhofes auf dem Grundstiick Flur Nr. 95 in 86978 Hohenfurch®,
Baugrunderkundung, Projekt Nr. 12660, 24.06.2022, 4.4 Grundwasserverhéltnisse
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12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Schutzgut
Lokalklima /
Lufthygiene

Bestandsaufnahme

Die Gberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als lokal bedeutsame
Kaltluftentstehungsflachen einzustufen, die Gehdlzbesténde entlang der Holz-
gasse dienen der Frischiuftproduktion und Staubfilterung mit geringer lokalklima-
tischer Bedeutung. Kaltluftabfluss von den Hochflachen éstlich des Anderungsbe-
reichs Uber die Hangkante zur Holzgasse und weiter Richtung sidlicher Sied-
lungsrand von Hohenfurch; dort bestehen aufgrund dichter Gehélzbestéande und
Wohnbebauung Barrierewirkungen im Kaltluftabfluss. Insgesamt geringe Bedeu-
tung des Schutzgutes

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Durch die Nutzungsénderung geht die Funktion des Anderungsbereichs als loka-
les Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiet weitgehend verloren. Die lokalklima-
tisch wirksamen Gehélzbesténde werden durch die Plandarstellungen hingegen
erhalten. Durch die zukunftige Bebauung besteht die Gefahr, dass der Kaltluftab-
fluss nach Westen / Nordwesten in Richtung siidlicher Ortsrand behindert wird.
Die Warmeabstrahlung der kinftigen Baukorper und befestigten Verkehrs-/Er-
schliefungsfléichen bewirkt eine geringfugige Erhéhung der lokalen Temperatur.
Zur Minimierung des Eingriffes werden ca. 0,278 ha als Griinflichen gesichert,
zudem werden die vorhandenen Gehélzbestande erhalten und zusétzlich ergénzt.

= geringe Umweltauswirkungen

Schutzgut

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestandsaufnahme
Schutzgebiete und Schutzobjekte:

Innerhalb und im raumlich-funktionalen Umgriff des Anderungsbereiches sind
keine

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- oder Vogelschutzgebiete)
- Schutzgebiete und Objekte nach §§ 23 bis 29 BNatSchG oder
- Amtlich kartierte Biotope

vorhanden. Jedoch ist ein kieiner Teilbereich der Wiesenfldche éstlich der Holz-
gasse nach Art. 23 BayNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG als Biotop (,arten- und
strukturreiches Dauergriinland") geschiitzt.

Realnutzung, Vegetation: .

Ostlich der Holzgasse befinden sich neben den stralenbegleitenden alten und
prégenden Baumbesténden intensiv genutzte Wiesenflidchen, die im Bereich des
steilen Gel&ndeanstiegs in extensiv genutzte, artenreiche Griinlandflachen tiber-
gehen (als Biotop geschiitzt, s.0.).

Westlich der Holzgasse befindet sich ein Aussiedlerhof mit Zufahrt, teils bereits
gewerblich genutzten Hofflachen und umgebenden Pferdekoppeln mit intensiver
Nutzung.

Tiere:

Hohe Bedeutung der Gehdlzbesténde, insbesondere der Altbdume entlang der
Holzgasse als Lebensrdume und Leitlinie/Vernetzungsstrukturen fur Végel und
Fledermé&use. Bedeutung der artenreichen Hangkante &stlich der Holzgasse als
Lebensraum for Schmetterlinge und Insekten (darunter keine gemeinschaftsrecht-
lich geschiitzten Arten). Ansonsten geringe Bedeutung der intensiv genutzten
Wiesenfldchen (Nahrungshabitat fur Greifvogel, keine Fortpflanzungs-/Ruhestat-
ten fur Bodenbriter).

Keine aktuellen Nachweise gemeinschaftsrechtlich geschiitzter Arten in den Be-
standsgeb&uden des Aussiedlerhofs, jedoch potenzielle Eignung (z.B. Schwal-
ben, Flederméuse). Geringe Bedeutung der Hofflichen und intensiv genutzten
Pferdekoppeln fiir das Schutzgut.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Im Anderungsbereich werden bisherige Gberwiegend intensiv genutzte Flachen
fur die Landwirtschaft umgewidmet in ein Sondergebiet (ca. 0,639 ha), Flachen
fir den Gemeinbedarf (ca.0,791 ha), Griinflaichen (ca. 0,278 ha) sowie ortliche
Strafle (ca. 0,119 ha). Hierdurch erfolgt im Wesentlichen eine Reduzierung von
Offenlandlebensrdumen (z.B. (Teil-)Nahrungshabitat fur Greifvdgel). Die wertvol-
len Gehélzbestédnde kénnen durch die Ausweisung von Griinfléchen und zu er-
haltenden Gehélzen hingegen gesichert und durch Gehélzpflanzungen zusétzlich
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erganzt werden (Vermeidung, Minderung). Aufgrund der zu erwartenden bauli-
chen Veranderungen im Bereich des Aussiedlerhofs sind trotz fehlender aktueller
Nachweise auf der Ebene des Bebauungsplans bzw. der Baugenehmigung vo-
raussichtlich vorsorgliche Schutzmafnahmen fir gemeinschaftsrechtlich ge-
schiitzte Tierarten zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande er-
forderlich.

= geringe bis mittlere Umweltauswirkungen

Schutzgut
Mensch
(Erholung)

Bestandsaufnahme

Entlang der Holzgasse verlduft eine Gberdrtliche Radwegeverbindung (Hohen-
furch-Schongau), ansonsten sind keine Spazier- oder Wanderwege im Gebiet vor-
handen. Etwa 500 m weiter &stlich verlduft ein Wanderweg uber die Kapelle St.
Ursula auf der Hochfliche siidéstlich von Hohenfurch, von dem aus der Ande-
rungsbereich zumindest in Teilbereichen einsehbar ist. Die beiden Teilflachen
beidseits der Holzgasse besitzen fiir die Erholung eine geringe Bedeutung.

Vorbelastungen bestehen durch Verkehrsemissionen der westlich auRerhalb ver-
laufenden B17 sowie (in geringem Umfang) durch Verkehr auf der Holzgasse.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Durch die Anderung bisheriger Flachen fiir die Landwirtschaft in ein Sondergebiet
sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf erfolgt eine bauliche Uberprégung der Land-
schaft im bisherigen AuRRenbereich. Daher kommt der Erhaltung der prédgenden
Geholzstrukturen durch die Ausweisung von Griinflachen und der Darstellung zu
erhaltender Bestandsbdume sowie der Eingrinung der kinftigen Bauflachen
durch ergédnzende Gehdlzpflanzungen eine besondere Bedeutung zu. Ebenso ist
die Erhaltung der bestehenden Radwegeverbindung relevant.

-> geringe Umweltauswirkungen

Schutzgut
Mensch
(Immissions-
schutz)

Bestandsaufnahme

Die bisher uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Fidchen weisen
selbst eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut auf, relevant sind jedoch die
Wohngebiete unmittelbar nérdlich anschlieBend. Darliber hinaus sind im Bereich
des Aussiedlerhofs Wohnnutzungen vorhanden. Vorbelastungen bestehen durch
Gerdusch- und Schadstoffimmissionen der westlich verlaufenden B17 sowie im
Umfeld der Holzgasse.

Umweltauswirkunaen mit Bewertung der Erheblichkeit

Durch die geplante Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf sind zuséatzli-
che vor allem betriebsbedingte Larmemissionen in unmittelbarer Nahe zu vorhan-
dener Wohnbebauung zu erwarten. Zur Abschirmung und zur Einhaltung von
Schutzabsténden werden Grinfldchen zwischen der bestehenden Wohnbebau-
ung am sidlichen Ortsrand von Hohenfurch und den geplanten Bauflachen der
Gemeinbedarfsnutzungen vorgesehen. Auf der nachfolgenden Planungsebene
(Bebhauungsplan) sind ggf. zusatzliche aktive oder passive Schallschutzmalnah-
men zu ergreifen, falls die bestehenden Wohnnutzungen planungsrechtlich als
Allgemeine Wohngebiete einzustufen sind und die immissionsrechtlichen Vorga-
ben nicht eingehalten werden kénnen.

Im Gegenzug sind mit der Konzentration bereits bestehender Nutzungen auf ei-
nen Standort auch Entlastungen durch die Betriebsverlagerungen aus anderen
Bereichen im Gemeindegebiet zu erwarten.

Unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden Nutzungen und ihrer planrechtli-
chen Sicherung und Erweiterung (Aussiedlerhof, Pferdehaltung, Transportunter-
nehmen) sind mit der Ausweisung der Sonderbauflachen nur geringe zusétzliche
nachteilige Umweltauswirkungen durch erhéhten Verkehr und gewerblichen Be-
trieb zu erwarten.

-> geringe bis mittlere Umweltauswirkungen

Schutzgut
Orts- und Land-
schaftshild

Bestandsaufnahme

Das Gelande am sidlichen Ortsrand von Hohenfurch steigt nach Stiden und Os-
ten steil an, Blickbeziige bestehen inshesondere vom dstlichen Rand zur Kapelle
St. Ursula etwa 500 m weiter ostlich (vgl. auch Schutzgut Mensch — Erholung).

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit
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Mit der geplanten Nutzungsénderung werden zusétzliche Flachen fiir bauliche
Entwicklungen am bisherigen Ortsrand geschaffen. Damit sind Beeintréachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes durch bauliche und technische Uberpragun-
gen zu erwarten; wobei im westlichen Teil die bereits bestehende Bebauung als
Vorbelastung zu beriicksichtigen ist. Daher kommt der landschaftlichen Einbin-
dung der geplanten Baufléchen eine besondere Bedeutung zu und es werden be-
reits auf der Ebene der Flachennutzungsplananderung Gehélzpflanzungen zur
Eingrinung und landschaftlichen Einbindung vorgesehen.

= geringe bis mittlere Umweltauswirkungen

Schutzgut
Kultur- und
Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Im Anderungsbereich oder in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine
kartierten Bau- oder Bodendenkmaéler2s.

Umweltauswirkungen mit Bewertung der Erheblichkeit

Grundsatzlich ist trotz geringer Wahrscheinlichkeit bei einer nachfolgenden Be-
bauung des Anderungsbereichs eine unerwartete Aufdeckung von Bodendenk-
malern nicht volistéindig auszuschlieBen, daher ist auf der nachfolgenden Pla-
nungsebene auf die Beachtung des Art. 8 BayDSchG hinzuweisen.

= geringe Umweltauswirkungen

Wechselwirkun-
gen zwischen
den
Schutzgiitern

In Natur und Landschaft bestehen vielseitige Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen biotischen und abiotischen Faktoren bzw. zwischen den unterschiedli-
chen Schutzgltern.

So kénnen Eingriffe in das Schutzgut Boden auch eine Beeintréchtigung der
Schutzfunktionen fur das Grundwasser oder der Lebensraumfunktionen als
Standort fiir die Tier- und Pflanzenwelt zur Folge haben. Durch die geplante Nut-
zungsénderung und die damit vorbereitete Bebauung des Anderungsbereichs
sind darlber hinaus nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und
Pflanzen, Mensch (Erholung und Immissionsschutz) sowie das Landschaftsbild
zu erwarten. Auf der anderen Seite mindern die vorgesehenen Griinflachen und
Vorgaben zur Erhaltung und zur Ergénzung von Gehélzbestanden die genannten
Auswirkungen auf die Schutzgiiter Lokalklima/Lufthygiene, Tiere und Pflanzen,
Mensch (Immissionsschutz) sowie das Orts- und Landschaftsbild.

- Durch das geplante Vorhaben entstehen jedoch keine zuséatzlichen Beein-
trachtigungen durch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern.

Prognose iiber
die Entwicklung
des Umweltzu-
standes bei
Nichtdurchfiih-
rung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der éstliche Teil des Anderungsbe-
reichs voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Im westlichen
Teil wére eine Fortfilhrung der bisherigen Nutzung durch den Aussiedlerhof mit
Hobbytierhaltung zu erwarten. Die geplante bauliche Verénderung wiirde unter-
bleiben.

Demgegenuber konnte die dringend erforderliche Erweiterung des gemeindlichen
Bauhofs in diesem Bereich jedoch nicht verwirklicht werden und die méglichen
Synergieeffekte durch die Zusammenfiihrung der verschiedenen bestehenden
Anlagen des gemeindlichen Bau- und Wertstoffhofs an einem Standort nicht ge-
nutzt werden.

Prognose liber
die Entwicklung
des Umweltzu-
standes infolge
des Baus und
des Vorhanden-
seins der ge-
planten Vorha-
ben

Auf die Ausfilhrungen zu den Schutzgiitern in den vorstehenden Absétzen wird
verwiesen.

Prognose iiber
die Entwicklung

Auf die Ausfihrungen zu den Schutzglitern in den vorstehenden Absatzen wird
verwiesen.

26 Bayerisches Landesamt fiur Denkmalpflege, 2021
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des Umwelt-zu-
standes infolge
der Nutzung na-
tiirlicher Res-
sourcen, insbe-
sondere Fldche,
Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Art und Menge
an Emissionen
von Schad-stof-
fen, Larm, Er-
schiitterungen,
Licht, Warme
und Strahlung
sowie der Verur-
sachung von Be-

Auf die Ausfiihrungen zu den Schutzgitern in den vorstehenden Abséatzen wird
verwiesen.

Abfille und ihre
Beseitigung und
Verwertung

lastigungen
Art und Menge Hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle kann auf Ebene des Fla-
der erzeugten chennutzungsplanes keine konkrete Aussage getroffen werden.

Eine Konkretisierung der Aussagen ist auf den nachfolgenden Planungsebenen
(Bebauungsplan, bauordnungsrechtliche Verfahren etc.) vorzunehmen.

Risiken fiir die
menschliche Ge-
sundheit, das
kulturelle Erbe
oder die Umwelt
(zum Beispiel
durch Unfille
oder Katastro-
phen)

Die Auswirkungen auf die Umwelt und das kulturelle Erbe sind in den vorstehen-
den Absétzen zu den Schutzgitern beschrieben.

Grundsétzlich kénnen Schaden durch Naturgewalten, z.B. Sturm, Hagel, Schnee-
druck, oder durch Unfélle und Brande entstehen. Durch Sturm kénnen Schéaden
an Gebdauden oder Betriebsanlagen vorkommen, u.a. wenn z.B. Baume aus den
Gehdlzbestéanden umstiirzen. Hierbei ist auch eine Gefahrdung von Menschen
nicht auszuschlieffen. Weiterhin kénnen durch Unfille, Explosionen und Bréande
giftige und/oder wassergefahrdende Stoffe (z.B. Mineraléle, Gase) in den Unter-
grund, das Grundwasser und die Luft gelangen.

Mit den innerhalb der Anderungsbereiche zuldssigen Nutzungen (Gemeinbedarf,
Sondergebiet Transport/nicht gewerbliche Tierhaltung) sind keine Stérfallbetriebe
gemaR Stoérfall-Verordnung (12. BlmSchV) zuléssig bzw. zu erwarten.

Kumulierung mit
den Auswirkun-
gen von Vorha-
ben benachbar-
ter Plangebiete

Weitere Vorhaben innerhalb des rdumlich-funktionalen Umgriffs sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht geplant bzw. bekannt. Somit sind diesbeziiglich keine
kumulativen Wirkungen zu erwarten.

Auswirkungen
auf das Klima
und Anfalligkeit

Durch den Klimawandel ist in unseren Breitengraden vorwiegend mit einer Zu-
nahme der Wetterextreme wie Sturm, Niederschlage, Trockenheit zu rechnen.
Aufgrund der Lage des Plangebietes auRerhalb von hochwassergeféhrdeten Ge-

Techniken und
Stoffe

gegeniiber den bieten und seiner weitgehend geschitzten Tallage ist nicht von einer erhéhten

Folgen des Kii- Gefahrdung des Vorhabens durch den Klimawandel auszugehen.

mawandels Die Vorgaben des bayerischen Klimaschutzgesetzes zur Senkung der CO2-Emis-
sionen und zur Nutzung erneuerbarer Energien sind auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen (Bebauungsplan, Baugenehmigung) zu beachten.

Eingesetzte Da es sich bei der Flachennutzungsplan-Anderung um eine vorbereitende Bau-

leitplanung handelt, liegen keine Erkenntnisse zu den geplanten Techniken und
Stoffen bei Realisierung der Vorhaben vor. Grundsétzlich ist davon auszugehen,
dass bauliche Anlagen und Aufschiittungen jeweils nach dem heutigen Stand der
Technik und den geltenden Vorschriften und Regelwerken errichtet werden.
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Zu erwartende - Artenschutzrechtliche Prifung
Untersuchungs- | - konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung anhand der Festsetzungen des
erfordernisse Bebauungsplanes

auf den nachfol-
genden Pla-
nungsebenen
(Bebauungs-
plan, Baugeneh-
migung)

- Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung

3.6. Alternativenpriifung und Standortentscheidung

Fur die Errichtung eines Bauhofes bzw. der Errichtung der Fahrzeughalle eines Spezialtransport-
unternehmens kommt wegen der durch den Betrieb auftretenden Larmemissionen (anlagebezogener
bzw. verkehrlicher Larm) sowie der Verfligbarkeit von ausreichend gro3en geeigneten Flachen nur ein
Standort im Aufenbereich in Frage. Denn im vorliegenden Fall ist es fernliegend, den gewerblichen
Betrieben des Bauhofes samt Wertstoffhof bzw. des Spezialtransportunternehmes, in der von der Ge-
meinde gewiinschten GréRenordnung durch eine Nachverdichtung oder andere Mafnahmen zur Innen-
entwicklung anzusiedeln.

Des Weiteren drangt sich fur die private Pferdehaltung der vorhandene Standort des ehem.
Aussiedlerhofes mit Wohnnutzung und umliegenden Freifldchen auf.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Anbindung des gewahlten Standortes an den Siedlungsbereich im
Norden, der Ausnutzung der Topographie unterhalb der stdlichen Hangkante, der Nutzung der
vorhandenen ErschlieBungsstrale und die Vorbelastung des durch die Gebdude des ehem.
Aussiedlerhofes im Westen zu begriRen und gegenuber einem kompletten Neubau ,auf der griinen
Wiese" zu bevorzugen.

Aus Umweltsicht bericksichtigt die Entscheidung fur den nun ausgewahiten Standort im bisherigen Au-
Renbereich, der gemél der Einschatzung der hdheren Landesplanungsbehérde noch an ein bestehen-
des Siedlungsgebiet angebunden ist (vgl. Ziffer 6.2) neben der stadtebaulichen und immissionsrechtli-
chen Standortentscheidung und der Flachenverfiigbarkeit die Belange des Umweltschutzes wie folgt:

- Durch die Erweiterung bereits bestehender Nutzungen im westlichen Teilbereich (Aussiedlerhof
mit privater Tierhaltung) besteht grundsatzlich ein geringerer Flachenbedarf als bei einer vollstin-
digen Veriagerung an einen anderen Standort, dadurch wird dem Grundsatz des Flachensparens
und der Minimierung der Inanspruchnahme von Flache und Boden sowie dem Ressourcenschutz
Rechnung getragen.

- Amgewdhlten Standort sind tiberwiegend Flachen bereits intensiver Nutzung und geringer Bedeu-
tung fiir das Schutzgut Arten und Lebensréume mit bestehenden Vorbelastungen (Bebauung, Ver-
kehr) betroffen; kleinfldchig werden Flachen mittlerer Bedeutung in Anspruch genommen, die je-
doch an anderer Stelle ausgeglichen bzw. kompensiert werden kénnen. Eine Inanspruchnahme
von Biotop- und Nutzungstypen hoher Bedeutung wird vermieden.

-  Es werden keine bedeutsamen lLebensrdume gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten in An-
spruch genommen; ggf. im Zuge der Bauvorbereitung nicht auszuschlieRende Konflikte kénnen
durch Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen auf der nachfolgenden Planungsebene gelést
werden (Bebauungsplan).

Somit stehen auch aus Umweltsicht unter Bericksichtigung einer ausreichenden bzw. geeigneten Fla-

chenverfugbarkeit keine geeigneteren Alternativstandorte zur Verfiigung und es stehen dem gewéhlten

Standort keine wesentlichen erheblichen Belange des Umweltschutzes entgegen.

Die Gemeinde hat mit den bestehenden Fldchenpotentialen (Ziffer 6.1.2) die Vorabstellungnahme bei
der héheren Landesplanung (Ziffer 6.2) eingeholt und kommt zum Ergebnis, dass eine Neuausweisung
erforderlich ist.

3.7. MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich

3.7.1. MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

In der Planzeichnung der Flachennutzungsplanénderung sind Manahmen zur Vermeidung und Ver-
ringerung negativer Umweltauswirkungen sowie zur Optimierung der Planung aus Umweltsicht wie
folgt dargestellt:

Schutzqut Lokalklima, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild

Im Anderungsbereich werden wertvolle Gehélzbestande in ihrem Bestand gesichert, dariber hinaus
werden ergéanzende Gehdlzpflanzungen dargestelit. Dies dient einerseits dazu, die geplanten Baufli-
chen in die Umgebung einzubinden und eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu vermeiden.
Andererseits wird durch die Sicherung der Gehélzbestande und die Neuschaffung von Griinstrukturen
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dem Arten- und Biotopschutz (Erhaltung und Entwicklung von Gehdélzlebensrdumen) sowie dem Klima-
schutz (Frischluftproduktion, Staubfilterung) Rechnung getragen.

Schutzgut Mensch - Immissionsschutz

Im Anderungsbereich sind zum Schutz der nérdlich gelegenen schutzbediirftigen Bebauung Griinfla-
chen als Abstandspuffer im Norden der geplanten Flache fur den Gemeinbedarf vorgesehen.

3.7.2. Fldchen zum Ausgleich

Eine flachengenaue Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist auf der Ebene des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich, da Eingriffe in Natur und Landschaft lediglich vorbereitet werden. Die Bestandsbe-
wertung mit einer groben Abschatzung des Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden
2003 ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® %7.

Ausgangszustand | Be- Eingriffs- Endzustand Eingriffs- Faktoren- Bendtigter Aus-
stand | gréRe in schwere spanne gleich in ha
ha von bis von bis
Teil Ost: Kat.l | 0,791 Flache fir Typ A 0,3 0,6 0,237 0,475
Flache fur die Land- Gemeinbedarf
wirtschaft 0,006 Grunflache eingriffs- 0 0 0,000 0,000
neutral
Teil Mitte: Kat.l | 0,119 Verkehrsfla- Typ A 0,3 0,6 0,036 0,071
Flache fir die Land- che
wirtschaft 0,272 Grinftache eingriffs- 0 0 0,000 0,000
neutral
Teil West: Kat.1 | 0,564 Sondergebiet | Typ A 0,3 0,6 0,169 0,338
Flache fur die Land- Transport  /
wirtschaft nicht gewerbli-
che Tierhal-
tung
Teil West: Kat. 0 | 0,075 Sondergebiet | eingriffs- 0 0 0,000 0,000
Flache fur die Transport { | neutral
Landwirtschaft mit nicht gewerbli-
geplanter Aussied- che Tierhal-
lung = aktueller tung
Bestand
Summe 1,775 0,442 0,884
Tab. 2: Abschétzung des Ausgleichsflichenbedarfs

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft,
im westlichen Teil mit geplantier Aussiedlung (bereits erfolgt, daher als Bestand bewertet) dargestell.
Mit der Anderung sind nun Flachen fur Gemeinbedarf, ein Sondergebiet sowie Verkehrsflachen vorge-
sehen, die durch Grinflachen gegliedert und eingebunden werden.

Die dargestellten Flachen fiir Gemeinbedarf sowie das Sondergebiet lassen einen hohen Nutzungs-
und Versiegelungsgrad (Typ A) erwarten. Die bestehende Fléche fiir die Landwirtschaft wird der Kate-
gorie | (Gebiet geringer Bedeutung) zugeordnet. Somit ergibt sich fur diese Flachen geman Leitfaden
eine Spanne bei den Ausgleichsfaktoren von 0,3 bis 0,6.

Als eingriffsneutral sind alle Flachen zu bewerten, die in der Anderung des Flachennutzungsplanes als
Griunflachen dargestellt werden sowie die Erhaltung des bestehenden Aussiedlerhofs (kiinftig innerhalb
des Sondergebietes).

Nach Gberschlagiger Abschéatzung ist ein Ausgleichsflachenbedarf von 0,442 bis 0,884 ha zu erwarten.
Eine konkrete Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung anhand der festgesetzten baulichen Nutzungen und
des detailliert unterschiedenen tatséchlichen Bestandes erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan).

3.8. Sonstige Angaben
3.8.1. Beschreibung der wichtigen Merkmale der technischen Verfahren sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten

Der diesem Umweltbericht zugrunde liegende Aufbau wurde dem Leitfaden der Obersten Baubehérde
im Bayerischen Staatsministerium des Inneren enthommen und den Anforderungen der Anlage 1 zum
BauGB 2021 angepasst. Fir die Vorabschétzungen des erforderlichen Ausgleichs-/Kompensationsbe-
darfs wurden die Inhalte des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*2® herangezogen.

27 Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen: Leitfaden "Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft”, 2. erweiterte Auflage, Minchen 2003

28 Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen: Leitfaden "Bauen im Einklang mit
der Natur und Landschaft", 2. erweiterte Aufiage, Minchen 2003
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Die Bestandsdarstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen beruhen auf vorhandenen Daten und
Plangrundlagen, dariiber hinaus wurde eine eigene Bestandserhebung im Rahmen der Bebauungs-
planaufstellung durchgefiihrt. Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt verbal argumentativ.
Ergédnzend wurde dem vorliegenden Umweltbericht die Schalltechnische Untersuchung und das Bau-
grundgutachten im Rahmen der paraliel erfolgenden Bebauungsplanaufstellung zugrunde gelegt.

3.8.2. Monitoring, geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Um-
welt

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Uberwachung ggf. nachteiliger Umwelt-
auswirkungen nicht méglich, da die vorbereitende Bauleitplanung keine unmittelbaren Umweltauswir-
kungen ausidsen kann.

Mafnahmen zur Uberwachung sind daher auf den nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan,
Baugenehmigung) zu tberprifen und ggf. festzulegen. Voraussichtlich werden in diesem Zusammen-
hang Funktions- und Erfolgskontrollen fir griinordnerische und artenschutzrechtlich erforderliche MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich notwendig sein.

3.8.3. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Ver-
lagerung des gemeindlichen Bau- und Wertstoffhofs an den bisherigen Ortsrand sowie die Erweiterung
und Konzentration von Sondernutzungen (Transportgewerbe) sowie der Nutzung fur nicht gewerbliche
Tierhaltung im Zusammenhang mit dem bestehenden Aussiedlerhof geschaffen werden. Dies dient der
Zusammenfihrung und Arrondierung bisher verstreut im Gemeindegebiet liegender Nutzungen an ei-
nem Standort, der Sicherung von Entwicklungsméglichkeiten fiir einen ortsanséssigen Gewerbebetrieb
und der Optimierung von Betriebsablaufen sowohl fur den Gewerbebetrieb als auch fiir den gemeindli-
chen Bauhof. Den Anspriichen einer fldchen- und ressourcenschonenden Entwicklung wird Rechnung
getragen.

Es werden bereits durch Bebauung und Verkehr vorbelastete Flachen in Anspruch genommen. Auf der
Ebene der Flachennutzungsplan&nderung sind Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen durch die
Darstellung von Grlinflichen, Gehdlzerhalt und Gehélzpflanzungen vorgesehen. Dennoch verbleiben
in der Summe (berwiegend geringe bis mittlere, beziglich des Schutzgutes Boden mittlere bis hohe
Umweltauswirkungen, die Ausgleichs- bzw. KompensationsmaRnahmen erforderlich machen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter sind in nachfolgender
Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Boden und Flache mittel bis hoch
Wasser (Grundwasser) gering bis mittel
Lokalklima / Lufthygiene gering
Tiere und Pflanzen gering bis mittel
Mensch (Erholung) gering
Mensch (Immissionsschutz) gering bis mittel
Orts- und Landschaftsbild gering bis mittel
Kuitur- und Sachguter gering
Gesamt gering bis mittel
Tab. 3: Schutzgutbezogene Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung weitergehender MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung in der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) kénnen die dargesteliten Umwelifolgen zusétzlich minimiert
werden.

Aufgrund der Bestandssituation (Geholzbesténde, Gebaude) mit ihrer aktuellen bzw. potenziellen Ar-
tenausstatttung kann nach derzeitigem Kenntnisstand die Erfiillung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestdnde gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG durch die mit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorbereiteten Nutzungsénderung nicht ausgeschlossen werden. Es sind daher auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Bebauungsplan, Baugenehmigung) Mafnahmen zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde erforderlich.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen kénnen durch Vermeidungs- und VerringerungsmaRnahmen,
wie z.B. Erhaltung und Sicherung bestehender Griinstrukturen durch Darstellung als Grinflachen bzw.
Pflanzbindungen, sowie durch einen zu erbringenden naturschutzrechtlichen Flachenausgleich voraus-
sichtlich kompensiert werden. Konkrete Ma3nahmen werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) festgelegt.
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3.8.4. Referenzliste der Quellen

ABUDIS 3.0, Altlastenkataster, Datenabruf 09/2021

Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (1997): Arten- und Bio-
topschutzprogramm Bayern, Landkreis Weilheim-Schongau. Miinchen.

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege: Bayernviewer-Denkmal (Denkmalatlas), http://geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas-klassik, Online-Abfrage 2021

Bayer. Landesamt fir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK), Stand 2021

Bayer. Landesamt fir Umwelt: Naturrdume, Biotopkartierung und Potenzielle natirliche Vegeta-
tion in Bayern, FIN-Web-Abfrage Stand 2021

Bayer. Landesamt fur Umwelt: UmweltAtlas Bayern: Geologie, Boden, Gewésser und Naturge-
fahren, Online-Abfrage 2021

Bayer. Landesamt fir Umwelt/Bayer. Geolog. Landesamt: Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der
Planung - Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren”, 2003

Bayer. Staatsministerium fiir Finanzen, der Landesentwicklung und Heimat: BayernAtlas plus,
geoportal.bayern.de/bayernatlas/plus, Bodenschéatzung, Online-Abfrage 2021

Bayer. Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020

Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen: Leitfaden "Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft”, 2. erweiterte Auflage, Miinchen 2003

Blasy+Mader GmbH, ,BV Neubau eines Bauhofes auf dem Grundstiick Flur Nr. 95 in 86978 Ho-
henfurch®, Baugrunderkundung, Projekt Nr, 12660, 24.06.2022, 4.4 Grundwasserverhaltnisse
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenfurch: Stand 26.04.2017 (11. Anderung)
Landschaftsplan der Gemeinde Hohenfurch: Stand 18.06.2001

Harsch, Peter (2020): Protokoll zum Projekt ,ehem. Landwirtschafil. Stadel in Hohenfurch, Holz-
gasse 22, Lkr. WM", Stand: 03.11.2020

Ingenieurbiiro Greiner, Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsfliche -~ Sondergebiet Transport/nicht
gewerbliche Tierhaltung" Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Ge-
werbegerdusche) Bericht Nr. 220099/2 vom 19.05.2022

Kommunale Abfallbilanz Bayern, im Internet unter www.abfallbilanz.bayern.de

Landesamt fir Digitalisierung, Breithand und Vermessung, 2021: Rad- und Wanderwege im
Landkreis Weilheim-Schongau

Oberste Baubehorde im Bayer. Staatsministerium des Innern und des Bayer. Staatsministerium
fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz: Leitfaden "Der Umweltbericht in der Praxis”,
Munchen 2006

Regionaler Planungsverband Oberland: Regionalplan der Region Oberland (17) mit Stand 2020
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)
"Stérfall-Verordnung® in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zu-
letzt geéndert durch Artikel 1a der Verordnung vom 08.12.2017 (BGBI. | S. 3882)
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4. PLANINHALT

4.1, Darstellungssystematik

Es wird auf die bestehende Darstellung des Flachennutzungsplans zuriickgegriffen und diese sinnge-
maRk ergénzt. Neu eingefiihrt wird die Unterscheidung zwischen Darstellungen, Hinweisen, nachrichtli-
chen Ubernahmen und Vermerken.

4.2, Anderungsbereich
Darstellun- o
gen ’
L. . P _.‘{ - e
4
-
¢ i
Abb. 7: 12. Anderung des Flichennutzungsplanes Plangrundlage: Geodatenbasis

© Bayerische Vermessungsverwaltung, (OriginalmaBstab 1:2.500)

Die Darstellung als ,Sondergebiet — Transport/nicht gewerbliche Tierhaltung* dient
der Unterbringung des Standortes des ortsansassigen Spezialtransportunterneh-
mens und dessen vorhandenen nicht gewerblicher Hobbypferdehaltung.

So macht die Gemeinde von § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO Gebrauch. Nach § 11
BauNVO sind als sonstiges Sondergebiet solche Gebiete darzustellen, die sich von
den Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Ein in diesem
Sinne wesentlicher Unterschied liegt vor, wenn ein Festsetzungsgehalt gewollt ist,
der sich keinem der in den §§ 2 ff. BauNVO geregelten Gebietstypen zuordnen und
der sich deshalb sachgerecht mit einer auf sie gestitzten Festsetzung nicht errei-
chen lasst. Dabei ist nicht auf die einzelnen in bestimmten Baugebieten allgemein
oder ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen abzustellen, sondern auf die jeweils in
Abs. 1 der Baugebietsvorschriften geregelte allgemeine Zweckbestimmung, also auf
das ,Wesen" des jeweiligen Gebietes.29.

Dies wird wie folgt begriindet:

- das Baugebiet ist fir die bestimmte Nutzungsmischung des Transportunterneh-
mens und der nicht gewerblichen Tierhaltung zu reservieren?,

- die spezielle monostrukturelle Nutzungskombination ist zu erméglichen und

- die Einhaltung der Anforderungen des § 1 Abs. 4 BauGB zu gewahrleisten.

Nachdem der Anderungsbereich das ehemalige Betriebswohnhaus des Aussiedler-

hofes nicht umfasst, fihrt die gewahite Sondergebietsdarstellung nicht zur Umge-
hung des grundsatzlichen Typenzwangs der BauNVO.

Die Darstellung als ,Flache far den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Ver-
waltung, hier ,Bau- und Wertstoffhof* dient der Sicherung des neuen Standortes und
Verlagerung des Wertstoffhofes.

Die bestehende Holzgasse wird nun als ,értliche Strae* neu dargestellt.

25 BVerwG, U. v. 29.09.1978 - 4 C 30.76, BRS 33 Nr. 11
30 In Umkehrung BVerwG, Beschliisse vom 11.05.1999 - 4 BN 15.99 - und vom 25.04.2002 - 4 BN 20.02

FrRANK BERNHARD REIMANN FASSUNG vOoM 25.04.2023
DIPL.-ING. UNIV. ARCHITEKT+STADTPLANER BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT - SEITE 21/27



GEMEINDE HOHENFURCH 12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Um die bauliche Entwicklung der ,Flache fiir Gemeinbedarf' nach Osten bzw. des
»Sondergebiet — Transport/nicht gewerbliche Tierhaltung” nach Norden und Siden
zur freien Landschaft abzugrenzen werden ,Schutz- und Leitpflanzungen® dargestellt.
Um die Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu sichern wird entlang der Holz-
gasse und zur bestehenden Bebauung im Norden ,Griinflache" mit der Zweckbestim-
mung Trenn-/Gliederungsgriin“, die mit ,zu erhaltendem Baumbestand® und ,Baume
zu pflanzen* Gberlagert werden dargestellt.

Plangrund- Bau- und Flurbestand,

lage, Hohenlinien

Hinweise, Grenze des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes

Nachrichtli-

che Ubernah-

men,

Vermerke
5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
5.1. Flachenverteilung

FNP und tatsdchlich vorhandene
FNP mit Anderungen und Bebauung durch Entwicklung
Berichtigungen nach § 34 BauGB
Gebietsart Grofe Prozente GroBe Prozente

Reines Wohngebiet ca. 0,834 ha 1,2% ca. 1,542 ha 1,8%
Aligemeines Wohngebiet ca. 30,612 ha 45.8%| ca. 43,400 ha 49,5%
Dorfgebiet ca. 12,028 ha 18,0%| ca. 18,968 ha 21,6%
Mischgebiet ca. 3,625 ha 5,4% ca. 3,749 ha 4,3%
eingeschr. Gewerbegebiet ca. 6,413 ha 9,6% ca. 6,659 ha 7,6%
Gewerbegebiet ca. 2,493 ha 3, 7% ca. 2,493 ha 2,8%
Sondergebiet ca. 0,914 ha 1,4% ca. 0,914 ha 1,0%

Summe Baugebiete ca. 56,919 ha ca. 77,724 ha

Flachen fur Gemeinbedarf ca. 0,978 ha 1,5% ca. 0,978 ha 1,1%
Flachen fiir Versorgung ca. 2,000 ha 3,0% ca. 2,000 ha 2,3%
Flachen fur Sport/Kiga/Friedhof ca. 7,001 ha 10,5% ca. 7,001 ha 8,0%
Summe ca. 66,897 ha 100,0%| ca. 87,702 ha 100,0%
Tab. 3: Flachenbilanz FNP mit Anderung 1.-10. und 1.-3. Berichtigung sowie tats3chliche Entwicklung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind durch Anderungen, Ergénzungen und Berichtigungen
bisher ca. 56,919 ha an Baugebieten dargestelit. Aufgrund der Entwicklung nach § 34 BauGB, Bebau-
ungsplénen und Satzungen muss diese Zahl auf ca. 77,724 ha nach oben korrigiert werden. In Bezug
auf die baulich genutzten Flachen ergibt sich eine Darstellung vom 66,897 ha bzw. 87,702 ha fir die

tats&chliche Entwicklung.

Bisherige Darstellung Neue Darstellung
Art Fliche | Prozentual Fliche | Verteilung |
Anderungsbereich
Flachen fir die Landwirtschaft ca. 1,827 ha 100,0% ca. 0,000 ha 0,0%
Sondergebiet ca. 0,639 ha 35,0%
Flachen fiir den Gemeinbedarf ca. 0,791 ha 43,3%
Griinflache
(Trenn-/Gliederungsgriin) ca. 0,278 ha 15.2%
ortliche Stralie ca. 0,119 ha 6,5%
Summe Anderungsbereich ca. 1,827 ha 100,0% ca. 1,826 ha 100,0%

Tab. 4:

Flachenverteilung durch die 12. Anderung

Durch die neue Darstellung des ,Sondergebietes” erfolgt eine Erhéhung der Baugebietsflaiche um ca.
1,12 % (bzw. 0,82 %der tatséchlichen Baugebietsflache). In Bezug auf die baulich genutzten Flachen
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ergibt sich mit der Darstellung des ,Sondergebietes” und der ,Flachen fir den Gemeinbedarf* eine Er-
héhung von 2,14 % (bzw. 1,28 % der tatsachlichen bauliche genutzten Flachen). Diese Erhdhung ist
als marginal und als angemessen zu bewerten.

5.2 Synopsenplan
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Abb. 8: Synopse des Flachennutzungsplans, Plangrundlage: Geodatenbasis © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, (OriginalmaBstab 1:2.500)
¥ NP und tatséchlich vorhandene
FNP mit Anderungen und Bebauung durch Entwicklung
Berichtigungen nach § 34 BauGB
Gebietsart GroBe Prozente GroBe Prozente

‘Reines Wohngebiet ca. 0,834 ha 1,2% ca. 1,542 ha 1,7%
| Allgemeines Wohngebiet ca. 30,612 ha 44.8%| ca. 43,400 ha 48,7%
Dorfgebiet ca. 12,028 ha 17,6%| ca. 18,968 ha 21,3%
Mischgebiet ca. 3,625 ha 5,3% ca. 3,749 ha 4,2%
eingeschr. Gewerbegebiet ca. 6,413 ha 9,4% ca. 6,659 ha 7,5%
Gewerbegebiet ca. 2,493 ha 3,6% ca. 2,493 ha 2,8%
Sondergebiet ca. 1.553 ha 2,3% ca. 1,553 ha 1.7%
Summe Baugebiete ca. 57,558 ha ca. 78,363 ha
Flachen fur Gemeinbedarf ca. 1,769 ha 2,6% ca. 1,769 ha 2,.0%
Fléchen fur Versorgung ca. 2,000 ha 2,9% ca. 2,000 ha 2,2%
Flachen fur
Sport/Kiga/Friedhof ca. 7,001 ha 10,2% ca. 7,001 ha 7,9%
Summe ca. 68,328 ha 100,0%)| ca. 89,132 ha 100,0%
Tab. 5: Flachenbilanz FNP mit Anderung 1.-4., 5.-10. 12. und 1.-3. Berichtigung sowie tatsichliche

Entwicklung
5.3.

Sonstige Auswirkungen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine erkennbar
nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Umgebung wohnenden und arbeiten-

den Menschen.
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6. SONSTIGE ABWAGUNGSBEDURFTIGE BELANGE
6.1. Landesplanerische Uberpriifung des Bedarfs neuer Siedlungsflichen
6.1.1. Strukturdaten

Einwohnerzahl der Gemeinde:
1.673 Einwohner am 31.12.2021

Einwohnerentwicklung der Gemeinde der letzten zehn Jahre:
1.539 Einwohner am 31.12.2011, damit + 134 Einwohner

Einwohnerzahl geméf der Bevélkerungsvorausberechnung des LfStat fiir das Zieljahr der Pla-
nun
1.790 Einwohner im Jahr 2033 (+117 Einwohner)

Bevélkerungsprognose des Landkreises
5,8 % ,zunehmend" fur das Jahr 2040

Durchschnittliche Haushaltsgréfe
2,37 Einwohner/Wohnung bzw. 2,17 Einwohner/Wohnung im Landkreis Weilheim-Schongau

Einstufunq im Zentrale Orte-System
keine ,allgemeiner landlicher Raum*

Gebietskategorie gem. LEP
+allgemeiner landlicher Raum*

Verkehrsanbindung
Bundesstrale B 17, Kreisstrale WM 6, Buslinie 9659 (Schongau, Hohenfurch Altenstadt) und 9824
(Schongau — Landsberg am Lech).

Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde, des Landkreises und der Region
keine Daten vorhanden

6.1.2 Im Fldchennutzungsplan dargestelite Fldchen, fiir die kein Bebauungsplan besteht:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind in Hohenfurch folgende Flachen dargestellt, die
planungsrechlich durch einen Bebauungsplan fiir eine gewerbliche Bebauung (Sondergebiet Transport)
oder Anlagen fiir die 6ffentliche Verwaltung (Flache fiir Gemeinbedarf, Bau- und Wertstoffhof) entwickelt
werden kénnten.

- eingeschranktes Gewerbegebiet beidseitig der Wettersteinstrafie

(FI.-Nrn. 12167, 1217T, 1276/4) ca. 3,40 ha,
- Gewerbegebiet Winkelweg

(FI1.-Nr. 2277T) ca. 0,70 ha und
- Mischgebiet an der Hoheneggstrale/Tannenweg

(FL.-Nr. 1385T) ca. 0,33 ha.

Die obigen Grundstlicke stehen dem Markt nicht zur Verfiijgung. Ungeachtet dessen ware fur den
Flachenbedarf der Flache fir Gemeinbedarf nur das eingeschrankte Gewerbegebiet und fur die
Nutzungsmischung des sonstigen Sondergebietes, mit dem Teil der nicht gewerblichen Tierhaltung
wére nur das Mischgebiet denkbar, das aber aufgrund des Flachenbedarfs von ca. 0,6 ha und dem
zusétzlichen Bedarf an Weideflachen ausscheidet.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei einer Umwidmung der dargestellten privaten Grund-
stiicksflachen in eine Flache flir Gemeinbedarfsflache eine Abwagungsfehlerhaftigkeit aufweist, da das
Planvorhaben des Bau- und Wertstoffhofes gleich gut auf dem vorhandenen Grundstick der 6ffentli-
chen Hand verwirklicht werden kann.

6.1.3. Unbebaute Fliachen, fiir die Planungsrecht besteht:

Im Ortsbereich von Hohenfurch sind zwei Bauliicken in Gewerbegebieten und eine Bauliicke in festge-
setzten Flachen fir Gemeinbedarf vorhanden. Diese untergliedern sich wie folgt:
- 2 Baugrundsticke (FI.-Nrn, 1278, 1278/14)
BBP ,Gewerbegebiet Nord* mit ca. 2.495 m? und 2.995 m? (eingeschranktes Gewerbegebiet),
- 1 Baugrundstiick (FI.-Nr. 427/8)
BBP ,KreuzstralRe - Nahversorgung Hohenfurch® mit. 1.405 m? (Flache fur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,soziale Zwecke und éffentliche Verwaltung®)
Obige Grundstiicke scheiden aufgrund der Anforderungen an die Flachengréfe aus und stehen dem
Markt nicht zur Verfigung.

6.1.4. Bauliicken, Brachen und Konversionsflachen im unbeplanten Innenbereich:

For die Nutzungsmischung des sonstigen Sondergebiets, Transport/nicht gewerbliche Tierhaltung und
die Flache fur Gemeinbedarf sind keine Grundstiicke erkennbar.
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Durch Militér, Bahn, Post und Gewerbe sind keine brachliegenden Flachen mit einer GréRe von mehr
als 0,5 ha vorhanden.

6.1.5. Mdéglichkeiten der Nutzung leerstehender, un- und untergenutzter Geb&ude:

Fur die Nutzungsmischung des sonstigen Sondergebiets, Transport/nicht gewerbliche Tierhaltung und
die Flache fir Gemeinbedarf sind keine Grundstiicke erkennbar.

6.1.6. Méglichkeiten der Nachverdichtung bereits bebauter Fldchen:

Fir das sonstige Sondergebiet Transport ware zunichst eine Nachverdichtung des Firmensitzes am
Alt-Standort FI.-Nr. 617/1 und /11, (Gewerbering Nr. 1) mit ca. 4.635 m? (ca. 115 m x ca. 35 m) denkbar.
Nach Aussage des Firmeninhabers scheiterten jedoch die Kaufverhandlungen zum Teilerwerb der
Nachbargrundstiicke an der Gewerbestrafe.

Der Firmensitz befindet sich in der GewerbestraRe Nr. 2 (FI.-Nm. 617/1 und 617/11 mit insgesamt ca.
4.640 m?) fir den durch den Bebauungsplan ,Tal II' mit seiner 11. Anderung ein Gewerbegebiet mit
einer Grund- und Geschossflachenzahl von 0,5 festgesetzt ist. Der nérdliche Teil (ca. 2.035 m?) wird
dabei als Wohn- und Burogebaude genutzt, wahrend der siidliche Teil mit 2.605 m? als Abstellplatz und
Fahrzeughalle fur zwei Spezialfahrzeuge mit einer GR von ca. 325 m? dient.

Die geplante Errichtung der Fahrzeughalle fir Spezialfahrzeuge (ca. 55 m x 20 m) ist aufgrund der
mangelnden Zufahrt infolge des Grundstiickszuschnittes so nicht méglich. Es miisste damit eine kos-
tenaufwéndigere Losung mit zwei Hallen und einer kompletten Umstrukturierung des Standortes, z.B.
unter Abbruch des bestehenden Wohn- und Birogebaudes, durchgefiihrt werden.

Die Unterbringung einer nicht gewerblichen Tierhaltung bietet sich theoretisch in einem brach gefallenen
landwirtschaftlichen Geb&ude sowohl im Innenbereich als auch im AuRenbereich an. Da die Nutzung
als Pferdehaltung bereits vorhanden und hierzu Investitionen getatigt wurden, ist eine Standortverlage-
rung mittel- bis langfristig unwahrscheinlich.

Fir die Flache fur Gemeinbedarf ,Bau- und Wertstoffhof* wére der provisorische Standort FI.-Nr. 422
(Brauweg 2, mit einer Grundstlcksflache ca. 2.080 m? und einer Grundfléche von ca. GR 370 m?) mit
der Erweiterung auf FL-Nr. 427/8 mit einer Grundstickflache von ca. 1.405 m? (Bebauungsplan —
.Kreuzstrale Nahversorgung Hohenfurch® i.d.F. vom 18.03.2014, mit einer GR 955 m? als Flache fir
den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,sozialen Zwecke bzw. éffentliche Verwaltung") denk-
bar. Da das bestehende Gebdude sowohl bauliche als auch funktionale Mangel aufweist, wére eine
komplette Umstrukturierung des Standortes unter Abbruch des ,Braustadls® nétig. Der Neubau miisste
dabei aufgrund der Befahrbarkeit Uberwiegend ebenerdig erfolgen. Damit steht dem Flachenbedarf von
ca. 0,75 ha einer deutlich kleineren verfiigbaren Fliche von ca. 0,35 ha gegenuber.

6.1.7. Ermittiung des Bedarfs an gewerblich genutzten Flichen

Der Bedarf an Gewerbe (gewerbliche Bauflachen in Form der Betriebserweiterung) und der Bedarf an
Daseinsvorsorge (zentrale Einrichtung in Form eines Bau- und Wertstoffhofes) ergibt sich durch den
schlussigen Flachenbedarf des ortsanséssigen Spezialtransport-Unternehmens und des gemeindlichen
Bauhofes mit Wertstoffhof.

6.1.8. Neuausweisung

Da der Neubau des Bau- und Wertstoffhofes erforderlich ist, um kurz- und mittelfristig den steigenden
Platzansprichen gerecht zu werden und zugleich die Erweiterung bzw. Umstrukturierung des ehema-
ligen Aussiedlerhofes als weiterer Standort des Spezialtransport - Unternehmens gesichert werden soll
sind die der Gemeinde zur Verfiigung stehenden planerischen Mafnahmen nicht ausreichend, um auf
diese Neuausweisungen ganz verzichten zu kénnen.

6.2. Voranfrage bei der héheren Landesplanungsbehérde

Im Vorfeld des Grundstuckserwerbs durch die Gemeinde und der Standortentscheidung gab die hohere
Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Oberbayern?! folgende Bewertung ab:

~Gem. LEP 3.3 (Z) sind neue Siedlungsfldchen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

Die geplante Fldche fiir den Bauhof kann noch als angebunden angesehen werden. Es wére zu iiber-
legen, ob man hierfiir anstatt eines Mischgebietes eine Flache fiir Gemeinbedarf ausweist. Auf den
Schutz der vorhandenen Gro3bdume sollte bei der Bebauung geachtet werden.

Gegen die Ausweisung auf der benachbarten FI.Nr. 942, die an die Fldche fiir den geplanten Bauhof
angebunden ist, bestehen nach Verwirklichung des Bauhofs aus der Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung ebenfalls keine grundsétzlichen Bedenken. Allerdings schlagen wir hier vor, nur den Teil-
bereich, auf dem die neue Halle entstehen soll, als Gewerbegebiet auszuweisen. Die vorhandenen Ge-
béude, die der Wohnnutzung vorbehalten bleiben sollen, kénnten dann weiterhin AuRenbereich blei-
ben.”

31 _Schreiben vom 05.03.2018, GZ: 24.1-8291-WM
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Nach Erscheinen der ,Auslegungshilfe Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsfla-
chen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung3?® wurde in einem
Telefonat3® mit der héheren Landesplanungsbehérde klargestellt, dass an der damaligen Bewertung
festgehalten werden kann.

Die héhere Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Oberbayern34 fithrt in Ihrer Stellungnahme
u.A. Folgendes aus:

»,Gemdal Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.3 G sollen eine Zersiedelung der Landschaft und eine
ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung vermieden werden (vgl. auch Regional-
plan Qberland (RP 17) Bll 1.3 Z). Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z). GemdaR unserer Stellungnahme vom 05.03.2018 zur
entsprechenden Voranfrage bzgl. der geplanten Flachenausweisungen kamen wir zu dem Ergebnis,
dass der Bereich noch als angebunden angesehen werden kann. Wir méchten jedoch darauf hinwei-
sen, dass sich die Flichen nicht als Ansatzpunkt fiir weitere Siedlungsentwicklungen siidlich
des Hauptortes eignen.”

6.3. Innenentwickiung — Boden- und Agrarschutzklausel

Mit der Anderung des BauGB durch das ,Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten
und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts* (BauGBAndG 2013) wurde ein
Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB) und erweiterte Begriindungsanforderungen
bei der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (§ 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB) eingefiihrt.
Durch diese Schutzgebote wird die Planungsleitlinie ,Belange der Land- und Forstwirtschaft beson-
ders hervorgehoben. Eine inanspruchnahme dieser Flachen fur andere Nutzungsarten ist allerdings
nicht ausgeschlossen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Anderungsbereich die tatséchlich vorhandene
landwirtschaftliche Flache (ca. 1,13 ha) durch ,Fiéache fiir den Gemeinbedarf* und ,Griinflache, Zweck-
bestimmung Trenn-/Gliederungsgriin® und ,Sondergebiet - Transport/nicht gewerbliche Tierhaltung® nur
im notwendigen Umfang in Anspruch genommen.

Dieser in den Planungsleitlinien formulierte Vorrang von MafRnahmen der Innenentwicklung bedeutet
keine ,Baulandsperre* oder ,Versiegelungsverbot‘¥. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt eine Vorbereitung der Umwandlung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen durch Neuinan-
spruchnahme nur im notwendigen Umfang. Bestehende gréRere Potentiale der Innenentwicklung wer-
den aus Sicht der Gemeinde nicht gesehen, da insbesondere deren Aktivierung (siehe Ziffer 3.4.2) nicht
realistisch ist, der Flachenbedarf kurzfristig befriedigt werden soll und durch die verursachten Geréu-
sche (anlagebezogener bzw. verkehrlicher Larm) sowie der Nutzungen (Trennungsgrundsatz) eine
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs ausscheidet.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Fliache im Anderungsbereich ist in Anbetracht der Be-
durfnisse der Wirtschaft und der mittleren Ertragsfahigkeit des Bodens (unter Zugrundelegung der Griin-
landzahl) vertretbar.

So entscheidet sich die Gemeinde im Konflikt zwischen dem Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutz-
flache und der Bodenversiegelung fir den Belang des Gemeinwohls, der kommunalen Arbeitsplatzsi-
cherung und teilweise von Sport, Freizeit und Erholung.

6.4. Hochwasservorsorge

Mit dem Hochwasserschutzgesetz 1l wurden am 30.06.2017 die Belange der Hochwasservorsorge, ins-
besondere die der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden als Aufgabe der Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB) definiert. Diese Regelung betont die gewachsene Bedeutung des Hoch-
wasserschutzes, insbesondere des Schutzes vor Starkregenereignissen.

Durch die Lage des Anderungsbereiches am bzw. im sudlichen Siedlungsbereich und der Entfernung
von ca. 360 m zum nachsten FlieRgewasser, der Schdnach (auf einer Héhe von ca. 692 m (1.NHN), sind
Gefahren durch ein Flusshochwasser unwahrscheinlich.

In Bezug auf Starkregenereignisse liegen keine Erkenntnisse aus Hochwassergefahrenkarten oder Ri-
sikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten vor. Aufgrund des zum Teil stark geneigten
Gelandes ist mit wild abflieRendem Wasser auch aus der landwirtschaftlichen Flache (Fremdeinzugs-
gebiet) zu rechnen. Damit ist eine Beeintréachtigung hieraus durchaus wahrscheinlich.

Beziiglich des anstehenden Grundwasserstandes wird von einem hohen Grundwasserflurabstand von
ca. 30 m ausgegangen. Damit ist eine Beeintrachtigung hieraus eher unwahrscheinlich.

%2 Stand: 07.01.2020

33 Telefonat: Erster Burgermeister und Unterzeichner am 23.04.2020

34 Schreiben vom 13.04.2022, GZ: ROB-2-8314.24_01_WM-10-1-3, im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1
BauGB

35 g0 Mustererlass BauGBAndG 2013 Ziffer 2.1
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6.5. Klimaschutz bzw. Klimaanpassung

Mit § 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB wurden der Klimaschutz und die Klimaanpassung ausdriicklich als Auf-
gabe der Bauleitplanung benannt. Erganzt wurde dies mit der ,Klimaschutzkiausel’ des § 1a Abs. 5
BauGB. Beide Regelungen betonen die gewachsene Bedeutung des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung und werten sie im Ergebnis qualitativ auf. Sie erhalten jedoch keinen Vorrang vor anderen
Belangen: ein Optimierungsgebot oder ein von der jeweiligen értlichen Situation unabhangiges Hand-
lungsgebot bestehen nicht. Sie sind vielmehr in der Abwégung zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 5 Satz 2
BauGB).

Da der Flachennutzungsplan ein wichtiges gesamtgemeindliches Steuerungsinstrument ist dient er
auch zur Sicherung klimaschiitzender und energieeffizienter Siedlungsstrukturen. Dies beinhaltet ins-
besondere:

— die Innenentwicklung vor AuRenentwickiung,

— die Arrondierung bestehender Siedlungsbereiche,

- die Vermeidung der Zersiedelung,

~ die Nutzungsmischung,

— die Standortplanung fiir erneuerbare Energien und

— die Sicherung von Fléchen fur den Hochwasserschutz bzw. klimarelevanter Grin- und Freiflachen.

Aufgrund der GréRe und der Zielsetzung der Anderung des Fléchennutzungsplanes kann nur die Ver-
meidung von Zersiedelung durch eine kompakte Neuausweisung in direktem Anschluss an den beste-
henden Siedlungsbereich in Fortfiihrung der Holzgasse umgesetzt werden. Die Innenentwicklung vor
Auflenentwicklung und die Arrondierung des bestehenden Siedlungsbereiches kénnen aufgrund des
vorhandenen Standortes (ehem. Aussiedlerhof) und des Trennungsgrundsatzes nicht umgesetzt wer-
den, da entsprechende Flachen kurz- bzw. mittelfristig nicht zur Verfiigung stehen.

Die Nutzungsmischung, die Standortplanung fir erneuerbare Energien und die Sicherung von Flachen
fur den Hochwasserschutz bzw. klimarelevanter Griin- und Freiflaichen kénnen aufgrund des kleinen
Anderungsbereichs keine Berlcksichtigung finden.

27, Aprit 2023

Hohenfurch, Furstenfgidbruck
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