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Satzung (Festsetzungen durch Text)

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans

Die Bebauungsplananderung als Satzung bildet die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch
Planzeichen (innerhalb der mit schwarzen Balken markierten Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mit Kennzeichnung der fortgeschriebenen bzw. gednderten Teilbereiche durch rote, durchgezogene
Umgrenzungslinien) in Verbindung mit den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der
Fassung vom 19.01.2017. Den Planunterlagen ist eine Begriindung beigelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nummern 49/8 (TF = Teilflache), 188,
188/11 (TF), 188/16, 188/19, 188/21, 188/22, 188/23 188/24, 188/25, 188/26, 188/27, 188/28, 188/32,
188/33, 188/34, 188/35, 410/4 (TF) und 677 (TF), jeweils der Gemarkung Ingenried.

Werden innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Flurstiicke aufgeldst, neue Flurstiicke gebildet oder
entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die entsprechend
zugehorigen Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text bezogen auf den
entsprechenden rdumlich-fiachenhaften Bereich des Plangebietes anzuwenden.

Giiltigkeit des rechtskriftigen Bebauungsplans im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans

Die Festsetzungen durch Text des rechtsgiiltigen Bebauungsplans in der Fassung vom 29.05.2008 sowie
der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2015 werden innerhalb des rumlichen
Geltungsbereiches der gegenstandlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Inkrafttreten dieser
Satzung durch die Anderungen bzw. Neufestsetzungen ergénzt und fortgeschrieben.

Alle nicht gednderten bzw. ergénzten und fortgeschriebenen Festsetzungen durch Text behalten weiterhin
ihre uneingeschrénkte und vollumféngliche Giiltigkeit.

Die beigefligte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzeichen &ndert mit Inkrafttreten des
Bebauungsplans die Planzeichnung mit Festsetzung durch Planzeichen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.05.2008 innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten,
uberlagerten Teilbereiche (rote durchgezogene Umgrenzungslinien).

Alle nicht gednderten bzw. ergéanzten und fortgeschriebenen Festsetzungen durch Planzeichen behalten
weiterhin ihre uneingeschrankte und vollumfangliche Giiltigkeit.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Kalkofen“ in der Fassung
vom 29.05.2008 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2015 unveréndert.
Anderung bzw. Ergénzung und Fortschreibung der Festsetzungen durch Text

Ziffer 5. ,Bauweise / Stellung der Gebaude / GrundstiicksgroRe” wird unter Absatz 4. wie folgt geandert bzw.
fortgeschrieben:
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3.4.1

.MindestgréRe der Baugrundstiicke:
Einzelhausbebauung mindestens 608-m2 500 m? Doppelhausbebauung pro Doppelhaushélfte mindestens
300-m2 250 m2"

Ziffer 6. ,Garagen und Nebengebaude” wird in den Absétzen 1., 2. und 3. wie folgt abgeéndert:
Absatz 1.:

saragehndhloborgebaude—diren—purineralb—dordursh

Elachen—errichtet-werden—GCarporis—und—Stellplatze—auch—aulerhalb. ,Garagen, Carports (iberdachte
Stellplatze) und Stellplatze sowie Nebengebaude bzw. Nebenanlagen / -einrichtungen i. S. § 14 BauNVO
sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Eine Errichtung von Garagen,
Carports (lberdachte Stellplatze) und Stellplatzen innerhalb der Ortsrandeingriinung ist nicht zuldssig; pro
Baugrundstiick ist die Errichtung eines einzigen Nebengebaudes bzw. einer Nebenanlage / -einrichtung i.
S. § 14 BauNVO auch innerhalb der Ortsrandeingriinung mit einem Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze
zulassig. Carports haben von der Hinterkante Strale mindestens einen Abstand von 1,00 m einzuhalten.
Hinweis: Bezliglich grenznaher Garagen siehe auch § 8 Abs. 4 dieser Satzung.”

Absatz 2:

erreichen-sein- ,Die Zahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
Ingenried in der bei Bauantragsstellung jeweils giltigen Fassung. Die Eingangs- und Zufahrtsbereiche sind

als offene Hofrdume ohne Einfriedung zur Strale zu gestalten.” Fir—weitere—Nutzungen—gelten—die
Richtzahla die Berechnuna-der-Stellpls aemal-Bekanntmachuna-des-BStMl-vom _Eebruar4978
Absatz 3.

,Bis zu zwei Nebengebaude ohne Feuerungsanlagen mit einem umbauten Raum bis 75 cbm sind auch
auBerhalb der Baugrenzen sowie auf den privaten Griinflichen zuldssig." tm—Ubrigen—gilt—die

AbsiondsiichenogongderBayaon

Ziffer 7. ,Griinordnung” wird im Absatz 2. wie folgt ergénzt:

,Die als private Griinflaiche zur Ortsrandeingriinung (OREG) festgesetzte Flache entlang des dstlichen
Randes des Plangebietes ist als naturnaher Ortsrand mit Bdumen und Strduchern zu entwickeln. Die
Errichtung von Nebengeb&uden bzw. Nebenanlagen / -einrichtungen i. S. § 14 BauNVO gemag Ziffer 3.2.1
dieser Anderungssatzung sowie von sockellosen Einfriedungen ist zulassig. Diese Flache ist je 5 m? Flsche
mit mindestens einem Strauch zu bepflanzen und mit mindestens einem Laub- oder Obstbaum je Bauplatz
zu (berstellen, siehe auch Eintragung in der Planzeichnung. Die aus Ziffer 1. zu ermittelnde Anzahl der
Baume sollte im Bereich der OREG - Flache konzentriert werden.”

Ziffer 8. ,Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebaude (§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81
BayBO)“ wird unter den Absétzen 1., 3., 4. und 5. wie folgt geandert bzw. ergénzt und fortgeschrieben:

Absatz 1.:
,Fur die einzelnen Gebietsteile WA-1 bis WA-2 werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:
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Gebiets- | GR max. Wandhéhe | Dach- Bauweise | Giebel- Anzahl der
teil Hauptgeb&dude max.inm | neigung breite max. | Vollgeschole
WA-1 HG 180 m? 480m HG E,O 11,50 m Il
28°- 35°
WA-2 HG 180 m?beiE; | 4,80 m HG E oderDH, | 11,50 m Il
HG 90 m? bei 28°-35° | O
DHH
WA-1 & | Grundflachenzaht (GRZ) von 0,6; Dachneigung 20°- 35° fiir Garagen und Nebengeb&ude
WA-2
WA-1 & alternativ | alternativ
WA-2 HG bei HG
550 m 20°- 23°
Erklarungen:

E = Einzelhausbebauung,

DH = Doppelhausbebauung, DHH = Doppelhaushélfte, O = Offene Bauweise, HG = Hauptgebaude.

Il = maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei das 1. Obergeschoss als Dachgeschoss auszubilden ist.
Es kann als Voligeschoss ausgebildet werden. Alternativ ist eine bauliche Nutzung / Bebauung mit 2
Vollgeschossen unter dem Dachraum zulassig.

Die Wandhdhe (WH) max. in m wird definiert: senkrechte Entfernung von Oberkante Rohfufboden (OK
RFB) im Erdgeschoss (EG) bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Aufenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Sie gilt nicht fir Quergiebel.

Alternativ ist bei einer baulichen Nutzung / Bebauung mit 2 Vollgeschossen unter dem Dachraum eine
Wandhéhe von 5,50 m bei einer Dachneigung von 20°- 23° zuléssig.

GRZ = Grundflachenzahl fiir Hauptanlagen und Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO.

Hinweis:

Die Oberkante RohfuBboden (OK RFB) des Erdgeschosses wird nach der StraBenplanung fir jedes
einzelne Baugrundstiick in Meter Giber NN festgelegt, siehe Anlage 1 zu dieser Satzung.

Zusatzlich steht ein Lageplan mit Hohenlinien und Schnittfilhrung, Angabe der maximalen Héhe Uber NN
fiir OK RFB EG Wohnhaus und fiir die Garage sowie die zugehérigen Querschnitte fir jedes einzelne Haus
bei der Gemeinde Ingenried zur Verfiigung.”

3.4.2 Absatz 3.

Die— Dacheindeckung—hat—mit—Dacholatten—bzw—Ziegeln—in—naturrote arbe—zu—erolgen- ,Die
Dacheindeckung hat mit Dachplatten bzw. Ziegeln in roter bis rotbrauner Farbe zu erfolgen.
Ausgenommen hiervon sind Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an der Dachflache.

3.4.3 Absatz 4.
Fir die Abstandsflachen von Gebauden gelten die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

0 ar_ i grenze-kann-gie arage—adch-mit-einem-Abstang-ven hO-m-ernchte

344 Absatzb.
LFur die Dachaufbauten gilt:
Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 28° zuldssig. Maximal ein Quergiebel pro Dachseite,
alternativ maximal zwei Dachgauben pro Dachseite. Der Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand
betrégt mindestens 2,00 m.
Dachterrassen sind grundsatzlich unzuléssig.”
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§4
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Ziffer 9. ,Einfriedungen / Freifldchengestaltung / Oberflachenwasser” wird unter Absatz 1. wie folgt geandert:
,Die Héhe der Einfriedungen wird auf 1,00 m Héhe beschrénkt.” Sie-sind-chne-Seckel-auszufiihren:

Inkrafttreten der Bebauungsplanénderung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt die als Satzung beschlossene Bebauungsplanénderung mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig werden der rechtsgliltige Bebauungsplan ,Am Kalkofen* in der Fassung vom 29.05.2008 sowie
die 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2015 durch die geénderten Festsetzungen
erganzt bzw. fortgeschrieben.

HINWEISE DURCH TEXT

Die ,Hinweise und Empfehlungen“ des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Am Kalkofen" in der Fassung vom
29.05.2008 sowie der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.12.2015 werden wie folgt geéndert
bzw. fortgeschrieben:

1.

Es wird eine Ziffer 7. ,Photovoltaikanlagen* mit nachfolgendem Wortlaut neu eingefiigt:

.Bei der Ermichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt, einen Feuerwehr-Schutzschalter (z.B.
Feuerwehrschalter SOL30-Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen. Dieser kann im Brandfall oder
bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten, damit kein Strom mehr produziert
werden kann.*
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