e

BEGRUNDUNG

(gem. § 9 Abs. 8 BBauﬁi

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet ehem. Bahnhaof"

R) Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.

5.

6.

Der Geltungsbereich dieses Bebesuungsplanes ist in den Fl8chennutzungs-
pldnen der Gemeinden Ingenried und Schuwsbsolen als Gewerbegebiet bzw.
Mischgebiet ausgewiesen. Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Ingen-
ried ist genehmigt, der Fl#chennutzungsplan der Gemeinde Schwabsoien
ist im Aufstellungsverfahren.

Das Gewerbegebiet wird fir die Ansiedlung von 8rtlichen Gewerbe- und
Hendwerksbetrieben ausgewiesen. Etwalge Ausnahmen bedlrfen der Zu-
stimmung durch die jeweilige Gemeinde. Die Planungsabsicht ist, den
erweiterungswilligen - oft in der Ortslage rdumlich beengten und
stirenden - Betrieben hier entsprechendes Baugeldnde anbieten zu
kinnen. Mehrere Interessenten sind bereits veorhanden.

Durch die AuflBisung der Bahnlinie Kaufbeuren-Schongau vor einigen
Jahren kann der ehemalige Bahnhofsbereich von den Gemeinden erworben
werden. Das Bahngel#inde ist derzeit ungenutzt und soll mit Einbe-
ziehung der néirdlich angrenzenden minderwertigen landwirtschaftlichen
Fliche zu einem kompakten gemeinsamen Gewerbezentrum der Nachbarge-
meinden werden. Die als Bestand vorhandenen friih. bahneigenen Wohn-
gebdude sind derzeit vermietet. Die Wohnnutzung von Wohngebduden 1im
Gf ;quf den Betriebsinhaber oder auf Betriebsangehiirige beschrdnkt.

Das zwischen den Gemeinden geplante Gewerbegebiet ermdglicht es, die
Ortsrénder von Ingenried und Schwabsoien von stdrenden Gewerbebauten
weitgehenst freizuhalten und ist ein Beitrag zur Erhaltung eines
gesunden l#ndlichen ddrflichen Ortsbildes. Der Bereich des ehem.
Bahnhofs bietet sich insbesondere deshalb besonders an, weil

a) hier gemeinsam fiir beide Gemeinden das Gewerbegebiet konzentriert
wird,

b) bereits Splitterbebauung vorhanden ist,

¢) durch die KreisstreBe WM 23 der AnschluB an das {iberdrtliche Ver-
kehrsnetz gegeben ist,

d) ungenutztes Bahngel&nde einer sinnvollen Nutzung zugefiihrt wird.

Die Neugliederung der Grundsticke erfordert eine gleichzeitige Be-
reinigung der Gemeindegrenze im Geltungsbereich.

Um eine geordnete bauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, haben dile
Gemeinden heschlossen, einen gemeinsamen Bebauungsplan aufzustellen.
Die Plenungsstelle des lLandkreises wurde mit der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes beauftragt.
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B) Lage, Gr#8e und Beschaffenheit des Baugebietes

o))

1. Das Baugebiet liegt siidlich des Ortsteiles Sachsenried an der Gemeinde-
grenze Ingenried/Schwabsoien am ehemaligen Bahnhof.

2. Die KreisstraBe WM 23 tangiert den Geltungsberelich. Die bestehende
scharfe Kurve soll durch die neue Linienfihrung entsch&rft werden.

3. Der Untergrund besteht aus lehmig-kiesigem Material.

L. Die vorhandene Baumzeile slidwestlich des Wohnhauses F1l.Nr. 904L/5 soll
weitgehend erhalten bleiben.

5. Der Geltungshereich liegt in einer Gel#ndemulde, die von Sldost nach
Nordwest leicht snsteigt. Bestehende Gr#ben kdnnen, soweit sie die
gewerbliche Nutzung behindern, verrohrt werden. Diese Gr&ben diirfen
nicht als Vorfluter fiir die Abwasserbeseitigung benutzt werden.
Niederschlagswisser kéinnen eingeleitet werden.

Geplante beuliche Nutzung

Entlang der WM 23 - im Bereich der bestehenden Bebauung - wird Mischgebiet
festgesetzt. Die Einbeziehung dieser Splitterbebsuung und der vorhandenen
Baullicken in den Geltungsbereich ist aus immissionsrechtlichen Grinden
notwendig. Neben dem geplanten Gewerbegebiet kommt nur die Ausweisung als
Mischgebiet in Frage. Die SchlieBung der Baullicken durch Kleingewerbebetriebs
anstelle reiner Wohngeb&ude ist anzustreben.

Die {ibrigen Flichen westlich des Mischgebiets sind sls Gewerbegeblet aus-
gewiesen. Im Gewerbegeblet sind je nach Fl#chenbedarf ca. 14 Betriebe
unterzubringen. Die jeweilige ParzellengréiBe richtet sich nach den betrieb-
lichen Erfordernissen. Die vorgeschlagene Parzellierung soll nur als An-
halt dienen. Unter Berlicksichtigung der freien Lage wird die H8henent-
wicklung auf max. II-VollgeschoBe beschrénkt und zur Wahrung der klein-
teiligen Gliederung die offene Bauweise festgesetzt.

Flachenverteilung: (ohne Gemeindegrenz#&nderung)

Ingenried Schwabsoien
Mischgebiet ca. 0,70 ha 1,02 ha
Gewerbegebiet 1,10 ha 2,36 ha
Verkehrsfl#chen ca. 0,23 ha 0,46 ha
Fliche des jeweiligen Gemeindege-
biets im Geltungsbereich ca. 2,03 ha 3,84 ha

(35 %) (65 %)

Gesamt-Geltungsbereich ca. 5,87 ha
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D) ErschlieBung

1. Das Baugebiet wird durch die Gemeinden erschlossen. Uber zwei
StichstraBen mit Lkw-Kehre ist das Gebiet verkehrsm#fig an die
WM 23 angebunden.

2. Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Wasserversorgungen von
Ingenried und Schuwabsoien angeschlossen.

3. Abwisser sind nach DIN 4261 zu heseitigen. Die Ansiedlung von
sbwasserintensiven Betrieben wird ausgeschlossen.

4. Die Stromversorgung obliegt den Lech-Elektrizitdtswerken.

5. Das Baugebiet wird an die zentrale Millabfuhr angeschlossen.

E) Veranlagung Wasser, StraBe, Abuwasser

Fiir den AnschluB an die Wasserversorgung werden Beitr#ge erhoben. Die
Hausanschliisse gehen zu Lasten des Bauwerbers.

StraBen, Gehsteige und Beleuchtung werden aufgrund der tats#chlich
angefallenen Kosten ebgerechnet. Die ErschlieBungsstrafe s0ll mit
6 m Fahrbahnbreite, einseitig 1,5 m Gehsteig und 0,5 m Schrammbord
ausgefihrt werden.

90 % der beitragsfihigen ErschlieBungskosten k@innen von der Gemelnde

guf die Anlieger umgelegt werden.
Fiir den Fall der Notwendigkeit einer gemeinsamen Kleinkl&ranlage

kommen hierzu noch entsprechende Herstellungsbeitrége.

F) Ggf. ist flir den Bereich n8irdlich der ErschlieBungsstraBe eine Um-
legung durchzufithren. Die Gemeindegrenze ist dem neuen Grenzverlauf

anzupassen.

Ingenried/Schwabsoien, den 26.5.1982

Aufpoestellt: GEME INDE INGENRIED GEMEINDE SCHWABSOIEN
Weilheim 1.08, ¢ 4
11.06.1980/06.05.1982 Loty 1//,\.\; Cen
KREISPLANUNGSSTELLE Echtler) (Berkmiiller)

beim Landratsamt
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