ANLAGE 2

Umweltbericht gemag § 2a BauGB

1.

1.1

1.2

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Mit der Aufstellung des gegensténdlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof II” schafft
die Gemeinde Ingenried vor dem Hintergrund einer konkreten Bauwerber-Anfrage fiir die Neuansiediung
eines mittelstandischen Unternehmens die planungsrechtlichen Voraussetzungen das bestehende
Gewerbegebiet am Standort des ehemaligen Bahnhofes "Sachsenried” im Bereich westlich der
Kreisstrate WM 23 nach Richtung Stiden / Siidwesten zu erweitern. Mit der Planung setzt die Gemeinde
einen weiterem Teilbereich des im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 2000 ausgewiese-
nen Gesamtgewerbegebietes am ehemaligen Bahnhof um und tragt damit der Sicherung und Entwicklung
der gewerblichen Funktionsféhigkeit der Gemeinde Rechnung.

Beziiglich detaillierter Aussagen (iber Art und Umfang der Bebauung sowie Uber Ziele der Planung wird
auf die Begriindung und Satzung des Bebauungsplans verwiesen.

Darstellung der in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Allgemeine Grundlagen

Neben der Auswertung des Flachennutzungsplans sowie den Ergebnissen eigener Erhebungen und Kar-
tierarbeiten wurden v.a. die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, die Immissionsschutzgesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berticksich-
tigt.

Grundlage bei Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung sind die Arbeitshilfen ,Der Umweltbericht
in der Praxis — Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung® (OB im BStl, BStUGY, ergénzie Fas-
sung, 2006) und ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) zur
Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Fldchennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtsgliltigen Fiachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 2000
(mit Anderungen in den Jahren 2003, 2004, 2010, 2011 und 2014) bereits als ,Gewerbliche Baufl4che*
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO bzw. als Verkehrsflache ausgewiesen. Im sidwestlichen Randbereich ist
zur Baugebietseingriinung bzw. zur Schaffung eines qualitatsvollen Uberganges zur freien Landschaft ein
Flachenabschnitt als ,Verbesserung der Ortsrandeingrinung, neue Ortsrandeingriinung” dargestellt. Der
rund 80 m weiter siidostlich gelegene Geltungsbereich der gebietsextern zugeordneten / festgesetzten
,Ausgleichsflache-A2" ist als ,Flache fir die Landwirtschaft innerhalb einer Umgrenzung von ,Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft' dargestellt.

Damit ist der verfahrensgegenstandliche Bebauungsplan als vollumfanglich aus dem rechtskraftigen FNP
entwickelt anzusprechen und entspricht folglich vollinhaltlich der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde Ingenried.
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Landes- und Regionalplanung

Ausziige aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan Oberland zur Verdeutlichung der
dort erwihnten Ziele und Grundsatze konnen der Ziffer 3 der Begriindung entnommen werden. Einschla-
gige Aussagen der Landes- und Regionalplanung, welche der gegensténdlichen Planung grundsatzlich
entgegenstehen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

Im Planungsgebiet sind keine geschitzten Flachen, wie Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29
BNatSchG, Teil-/ Fiachen nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebie-
te vorhanden.

Die Flache des Planungsgebietes ist insgesamt als intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland mit re-
gional typischer Wiesenvegetation anzusprechen, das sich in unmittelbarer Randlage zu einem Gewerbe-
gebiet und im Nahbereich / entlang einer Kreisstrale mit den hiermit verbundenen Vorbelastungen befin-
det. Die im Planungsgebiet an der Kr WM 23 in einem Abstand von rund 3 m zum Fahrbahnrand vorhan-
dene, rund 8-10 m lange und ca. 2 bis 3 m breite straBenbegleitende Gehélzstruktur, welche sich aus-
nahmslos aus einem Jungbestand an Gehdlzen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstdmmige Ahorn so-
wie abschnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriegel und Hasel) ist aufgrund von Alter, Dimensionie-
rung und Zusammensetzung sowie insbesondere auch der unmittelbaren rdumlichen Nahe zur Fahrbahn
der Kr WM 23 als aus naturschutzfachlicher Sicht von vergleichsweise nicht allzu hoher bzw. lediglich ge-
ringer Bedeutung zu bewerten. Diese Geholzstruktur wird in der gegenstandlichen Planung aufgrund der
Erfordernisse bzgl. der ErschlieBung des PG notwendigerweise iberplant bzw. im Rahmen der Ausfiih-
rung des Planvorhabens beseitigt. Alle weiteren bestehenden straBenbegleitenden Gehbélzstrukturen wer-
deni.V.m. der Realisierung des Planvorhabens nicht beeintréchtigt.

Auch Fundflachen/-punkte der ASK sind genauso wie besonders oder streng geschiitzte Arten bzw. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet selbst und dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden. Im Rahmen der Kartierungsarbeiten und Ortseinsicht sind ebenfalls keine aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebenden Tier- und Pflanzenarten vorgefunden worden.

Die nachstgelegene in der Artenschutzkartierung (ASK) aufgenommene Fléche, die auch in der Biotopkar-
tierung verzeichnet ist, liegt nordwestlich der bestehenden Bebauung — bereits auf dem Gemeindegebiet
der Nachbargemeinde Schwabsoien. Diese aufgelassene Streuwiese, wird in der ASK als ,feuchte und
nasse Hochstaudenflur‘ beschrieben, in deren Bereich verschiedene Schmetterlingsarten und Heuschre-
cken sowie Pflanzenarten feuchter Standorte vorkommen. Weitere in der Nahe des Planungsgebietes be-
findliche kartierte Biotope befinden sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms der Bahntrasse Kaufbeu-
ren — Schongau. Die genannten, als Biotop kartierten bzw. in die ASK aufgenommenen Flachen werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der raumlichen Lage des Planungsgebietes und der Bestandssituation sowie im Hinblick auf Art
und Umfang des Vorhabens sieht die Gemeinde von der Durchfihrung einer gesonderten artenschutz-
rechtlichen Untersuchung ab. Es wurde keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt.

Bau- und Bodendenkmiler

Bau- und Bodendenkmaler sind geméank Aussage der Gemeinde und den zur Verfiigung stehenden Unter-
lagen im Plangebiet nicht vorhanden (Quelle: “Bayerischer Denkmal-Atlas” des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege; Stand Dezember 2015).
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden
Bestand

Naturrdumliche Einordnung
Die Gemeinde Ingenried befindet sich am nérdlichen Rand des Jungmoranengebietes der Lech-Vorberge
im Bereich der Endmorénenziige. Das Planungsgebiet selbst liegt am stdlichen Rand des von Westen
nach Osten verlaufenden kleinen Talraumes des Kaltenbachs. Das Gebiet um den ehem. Bahnhof
“Sachsenried” stellt dabei den Anfang / Beginn des Kaltenbachtalraumes bzw. den Ursprungsbereich des
FlieRgewéssers an sich dar.

Geologie und Boden

Bei den Bdden in dem im Bereich der Endmoranenziige der Jungmoréne liegenden Planungsgebiet
handelt es sich um Gleye mit einem weiten Bodenspektrum, verbreitet mit einer Deckschicht, bei denen
davon auszugehen ist, dass sie durch die intensive Nutzung als Grinland anthropogen Uberprégt sind
(Bodeninformationssystem Bayern des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt: Geologische Karte
1:500.000, und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Die leicht in Richtung Nordwesten zu einem Tiefpunkt / einer Gelandesenke hin geneigte Flache des PG
wird derzeit nahezu ausnahmslos intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung ist an der Oberflache von einer anthropogenen Uberpragung und insgesamt
von einer Vorbelastung der Béden durch Verdichtung und Eintrag von Néhrstoffen auszugehen.

In dem Bereich der innerhalb des PG gelegenen KreisstraBe und deren Nebenflachen hat bereits eine
ganzliche Uberformung des urspriinglich vorhandenen Bodens stattgefunden.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Boden so-
wie natlirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen sind im Planungsgebiet nicht vorhan-
den.

Genauso befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsstandorte in dem Gebiet.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen
* GroRflachige Beseitigung von anstehendem Oberboden (max. zulassige GRZ von 0,80); weitrei-
chende Eingriffe in den Untergrund.
* Ggf. Zwischenlagerung von Baustoffen.
* GroRflachige Uberformung und Veranderung der Béden im Planungsgebiet.
* Bei Bodenaufschliissen wird ein ordnungsgemaRer Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen vo-
rausgesetzt.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen
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 mittlerer bis hoher Versiegelungsgrad durch die Bebauung und ErschlieBung (GRZ von bis zu
0,80).
* Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens auf den versiegelten Flachen.
* Verlust der regionaltypischen Bdden, auch fir die landwirtschaftliche Nutzung. Diese sind jedoch
auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen weithin verbreitet.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: geringe Erheblichkeit, einen ordnungsgemalen Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vo-
rausgesetzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden insgesamt:
Mittlere Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser
Bestand

Oberflachengewasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet,
jedoch im sog. ,wassersensiblen Bereich” (LfU, Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
in Bayern 1UG, Stand Dezember 2015),

Der im Bereich der bereits bebauten Flachen des “Gewerbegebietes ehemaliger Bahnhof” verrohrte
Kaltenbach(-Graben) verlauft rund 50 bis 60 m dstlich des Planungsgebietes in stidéstlicher Richtung (vgl.
hierzu die in der Planzeichnung nachrichtiich-informativ eingezeichneten verrohrten und offenen
Gewasserverlaufe).

Das Oberflichenwasser des Plangebietes bzw. der umliegenden, westlich an die Kr WM 23
angrenzenden Flachen sammelt sich aufgrund der vorhandenen topographischen Verhaltnisse in einer
Entfernung von ca. 50 bis 60 m nordwestlich des Planungsgebietes im Bereich einer Gelandesenke, fir
welche bei extremen Niederschlagsereignissen auch eine hohe Uberschwemmungsgefahrdung
vorhanden ist, und flieRt von dort aus in einen aus Richtung Nordwesten kommenden Abflussgraben nach
Richtung Siidosten in den Kaltenbach(-Graben) ab. Dieser Abflussgraben ist ab dem Bereich der bereits
bebauten Flachen des “Gewerbegebietes ehemaliger Bahnhof" verrohrt (Beginn Verrohrung DN 300 ca.
80 m nordwestlich der (berbaubaren Grundstiicksflache des PG). Die Verrohrung fiihrt unmittelbar
nérdlich entfang der Plangebietsgrenze vorbei und endet ca. 50 m sidéstlich des am Randbereich des
Siedlungsgefiiges gelegenen “Pumpwerkes Haslach” im engeren Talgrundbereich bzw. im Bachbett des
Katlenbach(-Grabens). (vgl. hierzu die in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingezeichneten
verrohrten und offenen Gewéasserverldufe).

Planung / Konzeption Niederschlagswasserbeseitiqung

Im Hinblick auf den vorliegenden Informationsstand bzgl. der Untergrundsituation sowie auch vor dem
Hintergrund der Erfahrungen i.V.m. dem unmittelbar angrenzenden Siedlungsbestand ist nicht davon aus-
zugehen, dass eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers vor Ort auf den Flachen
des PG méglich ist. Aufgrund dessen ist vorgesehen, das gesamte unverschmutzte Niederschlagswasser
des PG (ber einen neu zu errichtenden Ableitungs- / Regenwasserkanal der Gemeinde zu einem rund
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100 m weiter siddstlich, im Talgrund des Kaltenbach(-Grabens) gelegenen, ebenfalls neu zu errichtenden
Ruckhaltebecken (auf Teilflachen Fl.-Nm. 900 und 904 der Gemarkung Ingenried) zuzuleiten und das ge-
sammelte Niederschlagswasser dort mit einem gedrosselten Abfluss von max. 1,5 I/s direkt in den Kalten-
bach(-Graben) einzuleiten. Eine evil. notwendige Vorreinigung des gesammelten Niederschlagswassers
hat dabei vor Einleitung in den von der Gemeinde zu erstelienden Ableitungskanal auf dem Baugrund-
stiick zwingend zu erfolgen.

Auf die in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragene Trasse des entsprechenden Ablei-
tungskanals der Gemeinde sowie die festgesetzte Flache zur Errichtung des Niederschiagswasser-
Riickhaltebeckens (auf Teilflachen Fl-Nm. 900 und 904 der Gemarkung Ingenried) wird hingewiesen.
Ebenfalls wird auf die entsprechende Festsetzung des Konzeptes zur Niederschlagswasserbeseitigung
unter Ziffer 13 der ,Festsetzungen durch Text* verwiesen.

Auswirkungen auf Oberflichengewisser

Eine nachteilige Auswirkung auf Oberflachengewasser bzw. den Kaltenbach(-Graben) ist in Verbindung
mit dem Planvorhaben bei Umsetzung aller entsprechender Festsetzungen nicht zu erwarten.

Vielmehr ist durch die direkte Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers innerhalb des PG
von einer Verbesserung der oben beschriebenen Uberflutungssituation / -gefahrdung im Bereich der
nordwestlich des PG gelegenen Gelandesenke bei extremen Niederschlagsereignissen zu erwarten, da
das Niederschlagswasser kiinftig (iber den geplanten Ableitungskanal und das Retentionsbecken direkt in
den Kaltenbach(-Graben) siidéstlich des Siedlungsbestandes eingeleitet wird.

Hochwassergeféhrdung des Plangebietes

Aufgrund von Lage und der topographischen Verhaltnisse ist fiir den (iberbaubaren Bereich des Plange-
bietes bzw. das Gewerbegebiet davon auszugehen, dass eine Hochwassergeféhrdung ausgeschlossen
ist.

Grundwasser. Genaue Angaben zum Grundwasserflurabstand liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir
den Bereich bzw. den Umgriff des PG nicht vor; Grundwassermessstellen / auch in vergleichbarer raumii-
cher Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind gem. den einschlagigen Informationsdiensten der LfU
nicht vorhanden. Aufgrund von Lage und Topographie des PG ist einerseits zwar davon auszugehen,
dass der Grundwasserflurabstand insgesamt nicht allzu niedrig ausfallen dirfte. Andererseits ist im Hin-
blick auf die Bestandssituation bzw. die Erfahrungen mit den angrenzenden Baugebieten und der voraus-
sichtlich auch im PG ebenfalls nicht fiir eine Versickerung geeigneten Bodenverhaltnisse nicht auszu-
schliefen, dass zumindest zeitweise ein vergleichsweise oberflachennaher Grundwasserabfluss auftreten
kann. Auch das Vorkommen von Hangschichtwasser ist nicht génzlich auszuschliefen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen
* im Bereich von Bodenaufschliissen (Baugruben, andere Bodenaufschliisse) Risiko der Verschmut-
zung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende Stoffe, wegen des Fehlens der belebten
Oberbodenschicht.
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*  Wasserhaltungsmalinahmen durch eindringendes Grundwasser bzw. Hangschichtenwasser in
Baugruben méglicherweise notwendig / nicht auszuschlieBen.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit einen ordnungsgemafen Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen
vorausgesetzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

¢ Einerseits Verstarkung des Oberflachenabflusses und Reduzierung des Riickhaltevolumens des
belebten Oberbodens durch Versiegelung; andererseits Entlastung des Regenwasserkanals ent-
lang der nordlichen Planungsgebietsgrenze bzw. Reduzierung der Uberschwemmungsgefahr der
nordwestlich des PG gelegenen Gelandesenke sowie im Bereich der gebietsinternen Ausgleichs-
flache-A1 Reduzierung Oberflachenabfluss v.a. durch Bepflanzung des Bereiches mit Gehélzen.

* Deutliche Reduzierung der flachenhaften Grundwasserneubildungsrate infolge der zu erwartenden
groRflachigen Versiegelung und der Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers (iber
das geplante Riickhaltebecken in den Kaltenbach.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; die Umsetzung der gebietsinternen Ausgleichsflache-A1 vorausgesetzt.
Eine nachteilige Auswirkung auf Oberflachengewasser bzw. den Kaltenbach(-Graben) ist in Verbindung
mit dem Planvorhaben bei Umsetzung aller entsprechender Festsetzungen nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
¢ Deutliche Reduzierung der fiachenhaften Grundwasserneubildungsrate infolge der Ableitung des
Niederschlagswassers (iber den Regenwasserkanal in das Regenrickhaltebecken und letztlich di-
rekt in den Kaltenbach.
* Im Bereich der gebietsinternen Ausgleichsflache-A1 Reduzierung Oberflachenabfluss v.a. durch
Bepflanzung des Bereiches mit Gehdlzen.
Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit; die Umsetzung der gebietsintenen Ausgleichsflache-A1 und einen ord-
nungsgemaRen Umgang mit grundwassergeféhrdenden Stoffen vorausgesetzt.
Eine nachteilige Auswirkung auf Oberflaichengewasser bzw. den Kaltenbach(-Graben) ist in Verbindung
mit dem Planvorhaben bei Umsetzung aller entsprechender Festsetzungen nicht zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzqut Wasser insgesamt:

Mittlere Erheblichkeit; die Umsetzung der gebietsinternen Ausgleichsfléche und einen ordnungsgemaRen
Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen vorausgesetzt.

Eine nachteilige Auswirkung auf Oberflachengewasser bzw. den Kaltenbach(-Graben) ist in Verbindung
mit dem Planvorhaben bei Umsetzung aller entsprechender Festsetzungen nicht zu erwarten.

2.3  Schutzgut Lokalklima / Luft
Bestand
Klimadaten
Die Gemeinde Ingenried liegt an der Grenze zwischen den Klimabezirken ,Schwébisches Alpenvorland®
und ,Oberbayerisches Alpenvorland. Der mittiere Jahresniederschlag betrégt an der nachstgelegenen
Wetterstation in der Nachbargemeinde Schwabbruck etwa 1.240 mm (Quelle: DWD, langjahrige Mittelwer-
te der Temperatur-, und Niederschlagswerte 1981 bis 2010) und die Jahresmitteltemperatur in Altenstadt
liegt bei 7,8°C (ebd.).
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Luftaustausch — bezogen auf die Umgebung

Die fir das Gebiet wichtigen Frischluftentstehungsgebiete sind die ausgedehnten Waldflachen des Sach-
senrieder- und Denklinger Rotwaldes, die westlich und vor allem nérdlich der Gemeinde Ingenried liegen.
Die landwirtschaftlich genutzten Flachen in der Gemeinde Ingenried und deren Umgebung stellen, wie
auch die Flachen des PG, vorrangig Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die Kaltluftstrdme verlaufen entspre-
chend der Fliefrichtung der Gewasser-Téler / -Geléndeeinschnitte in dstlicher bzw. norddstlicher Richtung
zum Lechtal. Diese Frisch- und Kaltluftstréme schaffen durch ihren Tag-Nacht-Rhythmus die Grundlage
fiir den Luftaustausch.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Das vorrangig als Kaltluftentstehungsgebiet anzusprechende Plangebiet liegt am unmittelbaren siidlichen
/ sidwestlichen Randbereich des Siedlungsgefiiges am ehemaligen Bahnhof “Sachsenried”, und schliefit
wiederum an groRe, ebenfalls als Griinland genutzte Flachen an. Diese Fidchen stellen insgesamt ein
groRes zusammenhéngendes Kaltluftentstehungsgebiet dar, mit welchen aufgrund der topographischen
Gegebenheiten auch der Siedlungsbestand des bestehenden ,Gewerbegebietes ehemaliger Bahnhof*
funktional zusammenhéngt. Fir den Abfluss der im Bereich des PG entstehenden Kaltluft entiang des
Tals des Kaltenbaches in dstlicher / sidéstlicher Richtung weist der Siedlungsbestand grundsatzlich be-
reits eine Barrierewirkung auf.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen
* Verlust eines Kaltluftentstehungsgebietes in Ortsrandlage; im Hinblick auf Bestandssituation und
Topographie sowie Umfang des Vorhabens ist allerdings insgesamt von einer nur geringen diesbe-
ziiglichen Eingriffs-Erheblichkeit auszugehen.
* temporére Emissionen, wie Abgase und Staub durch Baumaschinen und Baustellenverkehr nicht
nur im Plangebiet selbst, sondern auch auf den Erschliefungsstralten bzw. der Kreisstrale WM
23.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit (temporére Belastungen fallen aufgrund des Umfangs des Vorhabens
sowie im Hinblick auf die Bestandssituation vergleichsweise gering aus).

Anlagebedingte Auswirkungen

* Beeintrachtigung des Kileinklimas durch erhohte Versiegelung - zusatzliche Aufwarmungswirkun-
gen durch Dach- und Hofflachen / Versiegelte Flachen im Aligemeinen.

* Geringe zusétzliche Barrierewirkung fiir den Kalt- und Frischluftabfluss aufgrund von raumlicher
Lage, Topographie und der Bestandssituation im Umgriff sowie auch hinsichtlich des Umfangs des
Vorhabens.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen
* Erhéhung Verkehrsaufkommen (Abgas-, L&rm,- Staubemissionen, etc) auf den ErschlieBungsstra-
fen bzw. der Kreisstralle WM 23.
* Zunahme von Abgas-, Staub- oder evtl. Geruchsemissionen durch das sich ansiedeinde Gewerbe.
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Ergebnis: Geringe Erheblichkeit, v.a. aufgrund des Umfangs des Vorhabens und der Lage und Topogra-
phie des PG und der bereits vorhandenen Vorbelastungen durch die Emissionen der bereits bestehenden
Gewerbebetriebe sowie i.V.m. der Kr WM 23.

Auswirkung auf das Schutzgut Lokalklima / Luft insgesamt:
Geringe Erheblichkeit v.a. aufgrund des Umfangs des Vorhabens und der besonderen Bestandssituation.

Schutzgut Flora und Fauna
Bestand

Im Planungsgebiet sind keine geschiitzten Flachen, wie Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29
BNatSchG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebie-
te vorhanden.

Die Flache des Planungsgebietes ist insgesamt als intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland mit re-
gional typischer Wiesenvegetation anzusprechen, das sich in unmittelbarer Randlage zu einem Gewerbe-
gebiet und im Nahbereich / entlang einer Kreisstrae mit den hiermit verbundenen Vorbelastungen befin-
det. Die im Planungsgebiet an der Kr WM 23 in einem Abstand von rund 3 m zum Fahrbahnrand vorhan-
dene, rund 8-10 m lange und ca. 2 bis 3 m breite straBenbegleitende Gehdlzstruktur, welche sich aus-
nahmslos aus einem Jungbestand an Gehdlzen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstdmmige Ahorn so-
wie abschnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriegel und Hasel) ist aufgrund von Alter, Dimensionie-
rung und Zusammensetzung sowie insbesondere auch der unmittelbaren raumlichen N&he zur Fahrbahn
der Kr WM 23 als aus naturschutzfachlicher Sicht von vergleichsweise nicht allzu hoher bzw. lediglich ge-
ringer Bedeutung zu bewerten. Diese Gehdlzstruktur wird in der gegenstandlichen Planung aufgrund der
Erfordernisse bzgl. der ErschlieBung des PG notwendigerweise (iberplant bzw. im Rahmen der Ausfiih-
rung des Planvorhabens beseitigt. Alle weiteren bestehenden straBenbegleitenden Gehdlzstrukturen wer-
den i.V.m. der Realisierung des Planvorhabens nicht beeintrachtigt.

Auch Fundflachen/-punkte der ASK sind genauso wie besonders oder streng geschiitzte Arten bzw. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet selbst und dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden. Im Rahmen der Kartierungsarbeiten und Oriseinsicht sind ebenfalls keine aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebenden Tier- und Pflanzenarten vorgefunden worden.

Die n&chstgelegene in der Artenschutzkartierung (ASK) aufgenommene Flache, die auch in der Biotopkar-
tierung verzeichnet ist, liegt nordwestlich der bestehenden Bebauung — bereits auf dem Gemeindegebiet
der Nachbargemeinde Schwabsoien. Diese aufgelassene Streuwiese, wird in der ASK als feuchte und
nasse Hochstaudenflur* beschrieben, in deren Bereich verschiedene Schmetterlingsarten und Heuschre-
cken sowie Pflanzenarten feuchter Standorte vorkommen. Weitere in der Nahe des Planungsgebietes be-
findliche kartierte Biotope befinden sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms der Bahntrasse Kaufbeu-
ren — Schongau. Die genannten, als Biotop kartierten bzw. in die ASK aufgenommenen Flachen werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der raumlichen Lage des Planungsgebietes und der besonderen Bestandssituation sowie im
Hinblick auf Art und Umfang des Vorhabens sieht die Gemeinde von der Durchfiihrung einer gesonderten
artenschutzrechtlichen Untersuchung ab. Es wurde keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
durchgefihrt.
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Realnutzung und vorhandene Strukturen

Das entlang der Kr WM 23 siidlich an die bereits vorhandene Gewerbegebiets-Bebauung im Bereich des
ehemaligen Bahnhofs "Sachsenried” angrenzende Planungsgebiet ist insgesamt als vergleichsweise in-
tensiv bewirtschaftetes Griinland mit regional typischer Wiesenvegetation anzusprechen. Das Gelande
fallt in seiner Gesamtheit und {iber seine gesamte Ausdehnung hinweg stetig nach Richtung Nordwesten
hin ab. Den 8stlichen Randbereich des PG eine Teilflache der Kreisstrale WM 23 aus, durch welche das
PG auch erschlossen wird. In einem Abstand von rund 3 m zum Fahrbahnrand der Kr WM 23 ist eine rund
8-10 m lange und ca. 2 bis 3 m breite straBenbegleitende Gehélzstruktur vorhanden, welche sich aus-
nahmslos aus einem Jungbestand an Gehéizen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstdmmige Ahorn so-
wie abschnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriegel und Hasel).

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an eine bestehende Gewerbegebiets-Bebauung und im Osten an
die Kr WM 23, welche auf der gegeniiberliegenden StraRenseite ebenfalls eine bereits vorhandene Ge-
werbegebiets- und Mischgebietsbebauung aufweist. Die entlang der Nordostgrenze vorhandenen Eingri-
nungsstrukturen des bestehenden Baugebietes sind gepréagt durch Schnitthecken und wenige, punktuelle
Geholzgruppen, vorrangig bestehend aus den Baumarten Ahorn, Birke und Esche (Gehdlze jungen-
mittleren Alters; durchschnittlicher Stammumfang ca. 0,20 bis 0,30 m). Rund 100 m weiter nordwestlich
der Plangebietsgrenze zu erwahnen sind zudem die 2 markanten, den Bereich im Norden des Plange-
bietsumgriffes in starkem Male mitprdgenden Eschen-Altgehdize.

Die im Siiden und Westen angrenzenden Flachen werden ebenfalls intensiv landwirtschaftlich als Griin-
land genutzt. Westlich entlang der Kr WM 23 befinden sich sowohl im ndrdlichen als auch im siidlichen
Anschluss an das Plangebiet den Gebietsumgriff pragende, straBenbegleitende Gehélzstrukturen - Ein-
zelbdume bzw. Baumgruppen — jiingeren bis mittleren Alters (vorrangig Baumarten Ahorn, Birke, Eiche
und Esche mit einem durchschnittlichen Stammumfang von 0,30 bis 0,40 gemessen auf Brusthdhe bzw. in
ca. 1,30 m Hohe). Die Gehélze weisen einen Mindestabstand von durchschaittlich jeweils rund 4 m zur
Fahrbahn der Kr WM 23 auf. In der unmittelbar stidlich an das PG angrenzenden Gehélzgruppe aus 4
Einzelgehdlzen (je 2 Birken und Eichen) ist zudem ein Wegekreuz vorhanden (vgl. nachrichtlich-
informative Darsteliung auf der Planzeichnung).

Artenschitzerische Beurteilung

Insgesamt ist das Lebensraumpotential des Planungsgebiets selbst aufgrund der Ausstattung und der Be-
standssituation — intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flache, unmittelbar angrenzende Sied-
lungsbereiche / Gewerbegebietsflache, Nahe zur Kr. WM 23 - fiir geschiitzte und aus naturschutzfachli-
cher Sicht bedeutsame Tierarten derzeit nur von untergeordneter Bedeutung zu beurteilen.

Folglich kann davon ausgegangen werden, dass i.V.m. dem gegenstandlichen Planungsvorhaben bzw.
dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gegeniber
nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich geschiitzter Arten — Vogelarten
nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie — vorliegen. Auch ist keine Beeintrachtigung
von nach nationalem Recht ,besonders” geschiitzten Arten, wie Arten der Roten Liste, zu erwarten.
Aufgrund der rdumlichen Lage des Planungsgebietes und der Bestandssituation sowie im Hinblick auf Art
und Umfang des Vorhabens sieht die Gemeinde von der Durchfiihrung einer gesonderten artenschutz-
rechtlichen Untersuchung ab. Es wurde keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefiihrt.

Auswirkungen
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Baubedingte Auswirkungen

*  Ggf. Stérung/Vertreibung von Kleintieren / Végeln im Umgriff / Nahbereich des PG durch Baulérm;

die Storung berschreitet aber nicht das ibliche MaR; ausreichende Ausweichmdglichkeiten / Er-
satzstrukturen fiir diese Arten sind ortsnah bzw. in den umliegenden Gebieten vorhanden.

Verlust / Rodung der straRenbegleitenden Gehélzstruktur (mit vergieichsweise hoher Vorbelas-
tung); es handelt sich dabei um eine rund 8-10 m lange und ca. 2 bis 3 m breite straBenbegleiten-
de Geholzstruktur, welche sich ausnahmslos aus einem Jungbestand an Gehélzen zusammensetzt
(u.a. vorrangig mehrstdmmige Ahorn sowie abschnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriegel
und Hasel).

Verlust der als Griinland (mit regionaltypischen Wiesengesellschaften) genutzten landwirtschaftli-
chen Flache.

Ergebnis: Mittlere Erheblichkeit.

Anlagebedingte Auswirkungen

* Verlust der als Griinland {mit regionaltypischen Wiesengesellschaften) genutzten landwirtschaftli-

chen Fléche.

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand / Bestandssituation und Realnutzung keine nennenswer-
ten Belastungen zu erwarten; demgegeniber erfolgt zudem eine grundsétzliche Erhéhung des all-
gemeinen Lebensraumangebots aufgrund der Baugebietsein- und -durchgriinung und v.a. auf-
grund der im nordwestlichen Anschiuss an das Gewerbegebiet festgesetzten Ausgleichsflache,
durch welche eine deutliche strukturelle Anreicherung / Optimierung des Lebensraumangebotes in
den Rand- / Ubergangsbereichen des Gesamtbaugebietes zur freien Landschaft hin geschaffen
wird.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

Betriebsbedingte Auswirkungen

» Mbglicherweise geringfligig hoheres Verkehrsaufkommen auf der Kr WM 23 durch die Ansiedlung

des Gewerbebetriebes - eine nennenswerte Erh6hung gegeniiber der bestehenden Vorbelastun-
gen / der Bestandssituation der Stérungsintensitat gegentber v.a. Vgeln und Kleinsaugetieren ist
aufgrund Art und Umfang des Vorhabens allerdings nicht zu erwarten.

Erhéhung der Stbrungsintensitat im Nahbereich / Umgriff des PG aufgrund der gewerblichen Nut-
zung der Flache selbst, die jedoch ebenfalls geringfiigig ausféllt.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit

Auswirkung auf das Schutzgut Flora und Fauna insgesamt:

Geringe bis mittlere Erheblichkeit aufgrund der Bestandssituation sowie im Hinblick auf die grundsétzlich
erfolgende Erhdhung des Lebensraumangebotes i.V.m. den Ein- und DurchgriinungsmaRnahmen sowie
die Anlage der Ausgleichsflache-A1 im nordwestlichen Anschluss an das Baugebiet.

2.5 Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)
Bestand
Verkehrsinfrastruktur und bestehende Gewerbebetriebe
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Durch die Kr WM 23 und die Bestandsituation mit unmittelbar angrenzenden gewerblichen Betrieben sind
im Umgriff des Plangebiets bereits entsprechende Vorbelastungen vorhanden (z.B. durch Abgase, Staub,
sowie und Geruchs- und Larmemissionen etc.).

Da in diesem an das Planungsgebiet angrenzenden Bereich auch Wohngeb&ude vorhanden sind, wurde
im Zuge der Aufstellung der gegenstandlichen Planung eine schalltechnische Untersuchung erstellt und
die einwirkenden Larmimmissionen aus dem Stralenverkehr (WM 23) und dem bestehenden Gewerbe-
gebiet im Norden ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof* beurteilt sowie das Gerauschkontingent unter Be-
ricksichtigung der gewerblichen Vorbelastung ermittelt. Die Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersu-
chung (C. Hentschel Consult, Pr.Nr.1314-2016, Januar 2016; siehe Anlage 4 der Begriindung) wurden
entsprechend vollinhaltlich in die Planunterlagen mit eingearbeitet (vgl. Planzeichnung, Ziffer 14. der
,Festsetzungen durch Text", Ziffer 5. der ,Hinweise durch Text* und Ziffer 9. der Begriindung).

Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

Eine andere Emissionsquelle beziiglich Geruch und Larm, die das Planungsgebiet zumindest zeitweise
mit Emissionen belastet, ist die intensive Nutzung der an das Gebiet anschlieBenden landwirtschaftlichen
genutzten Flachen. Dass diese Emissionen manchmal auch frih morgens oder spat abends durch die
Bewirtschaftung der Flachen auftreten, ist ortsiblich und unvermeidbar. Folglich sind diese Belastungen
nach § 906 BGB hinzunehmen.

Sonstige Emissionen

In Zusammenhang mit dem etwas norddstlich des Plangebietes liegenden ,Pumpwerk Haslach* sind Ge-
rauschemissionen der Pumpe und zumindest temporére Geruchsemissionen nicht ganzlich auszuschlie-
RBen. Auch diese Belastungen sind unvermeidbar und folglich hinzunehmen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

» Zeitweise erhohtes Verkehrsaufkommen durch Baustellenfahrzeuge.

* Baularm und Staubentwicklung.
Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, v.a. aufgrund des Umfangs des Vorhabens und den oben ge-
nannten Vorbelastungen.

Anlagebedingte Auswirkungen
* Festsetzung entsprechender MaBnahmen filr Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Betriebsbedingte Auswirkungen

» Zusétzliche Emissionen (u.a. Larm, Fahrzeugbewegungen, etc.) zu den bestehenden Vorbelastun-
gen.

» Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf der Kr WM 23. Von einer nennenswerten, nachhaltig
wahrnehmbaren Belastung gegeniiber der Bestandssituation ist jedoch im Hinblick auf Art und Um-
fang des Vorhabens nicht auszugehen.

* Festsetzung entsprechender Manahmen fir Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
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2.6

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) insgesamt:
Geringe Erheblichkeit insbesondere aufgrund der Vorbelastungen / Bestandssituation sowie der Festset-
zungen entsprechender MaRnahmen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder Vorkehrungen.

Schutzgut Mensch (Erholung)
Bestand

Direkte Erholungsnutzung

Beziiglich der direkten Erholungsnutzung diirfte das Planungsgebiet fur die Bewohner der angrenzenden
Wohnbebauung aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung / Griinlandnutzung keine allzu gro-
Re Rolle spielen.

indirekte Erholungsnutzung — freier Blick in die Landschaft

Fir die indirekte Erholungsnutzung bzw. den freien Blick in die Landschaft, diirfte die Flache des PG ins-
besondere von dem angrenzenden wohngenutzten Gebaudebestand des bestehenden Gewerbegebietes
aus eine gréfere Rolle im Hinblick auf den derzeit vorhandenen weitreichenden Blick nach Richtung Sii-
den spielen. In Verbindung mit der Einsehbarkeit bzw. einer mdglichen Beeintrachtigung des freien Bli-
ckes in die Landschaft (Landschaftsgenuss) von den zahireichen umgebenden Hoch- / Aussichtspunkten
des umgebenden Gemeindegebietes aus ist das Gebiet insbesondere aufgrund der Bestandssituation
bzw. der angrenzenden gewerblichen Bebauung grundsétzlich als vorbelastet zu bewerten.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen
* Beeintrachtigungen der gesamten Umgebung durch L&rm, Staub, Abgase, Baugruben, Bauma-
schinen, Krane, etc.; dadurch zumindest temporar vergleichsweise starke Einschrankung der Erho-
lungseignung der Freiflachen und Garten der angrenzenden Siedlungsbereiche.
Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit aufgrund des Umfangs des Vorhabens sowie der Bestandssi-
tuation der betroffenen Baugebiete als Gewerbegebiete.

Anlagebedingte Auswirkungen

* Keine Beeintréchtigung von besonderen Blickachsen.

* Vorbelastungen durch Bestandssituation des unmittelbar angrenzenden Geb&udebestandes / Ge-

werbegebietes vorhanden.

« Verlust des freien Blickes in die Landschaft von den angrenzenden wohngenutzten Geb&uden des

Gewerbegebietes aus.

* nur geringe zusétzliche optische Beeintrachtigung im siidwestlichen Ortsrandbereich des kinftigen
Gesamtgewerbegebietes zu erwarten, da insbesondere durch die Ein- und -
durchgriinungsmafnahmen sowie die nordwestlich angrenzende Ausgleichsfldche-A1 eine quali-
tatsvolle Baugebietseingriinungssituation geschaffen wird.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.
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Betriebsbedingte Auswirkungen
e geringfiigige Zunahme der Staub-, Abgas-, Geruchs- oder Larmemissionen durch den Betrieb
selbst und die Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf der KreisstraBe. Von einer nennenswerten,
nachhaltig wahrnehmbaren Belastung gegeniber der Bestandssituation ist jedoch im Hinblick auf
Art und Umfang des Vorhabens nicht auszugehen.
Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.

Auswirkung auf das Schutzgut Mensch (Erholung) insgesamt:
Geringe Erheblichkeit.

Schutzgut Landschaftsbild
Bestand

Es ist festzuhalten, dass sich die Gemeinde Ingenried und insbesondere auch das Gebiet im weiteren
Umgriff des PG grundsétzlich in einem vergleichsweise sensiblen naturrdumlichen Landschaftsraum
befinden.

Der GroRteil der innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Flache wird intensiv landwirtschaftlich als
Griinland genutzt. Im Osten des Planungsgebietes liegt ein Teil der Kr WM 23 innerhalb des
Planungsgebietes. In einem Abstand von rund 3 m zum Fahrbahnrand der Kr WM 23 ist eine rund 8-10 m
lange und ca. 2 bis 3 m breite stralenbegleitende Gehdlzstruktur vorhanden, welche sich ausnahmslos
aus einem Jungbestand an Gehdlzen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstammige Ahorn sowie ab-
schnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriegel und Hasel).

Im Norden grenzt an das Planungsgebiet bestehende Bebauung, im Osten die Bahnhofstrale und jen-

seits dieser wiederum bebaute Flachen. Die im Siiden und Westen angrenzenden Flachen werden eben-

falls intensiv als Griinland genutzt. Entlang der StraRe setzen sich sowohi in siidlicher als auch in ndrdli-
cher Richtung die straRenbegleitenden Gehélzstrukturen — Einzelbdume bzw. Baumgruppen — fort.
Besondere Blickachsen zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markanten Blickpunkten - bei-
spielsweise den Alpen — werden durch die neue Bebauung nicht beeintrachtigt.

In Verbindung mit der Einsehbarkeit bzw. einer méglichen Beeintrachtigung des freien Blickes in die
Landschaft (Landschaftsgenuss) von den zahlreichen umgebenden Hoch- / Aussichtspunkten des umge-
benden Gemeindegebietes aus ist das Gebiet inshesondere aufgrund der Bestandssituation bzw. der an-
grenzenden gewerblichen Bebauung grundsatzlich als vorbelastet zu bewerten.

Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

* Temporére optische Stérung durch Baubetrieb — Krane, Fahrzeuge, Rohbauten, zwischengelager-
tes Baumaterial efc..

« Aufgrund der topographischen Lage in einer Gelandesenke ist — mit Ausnahme von den umgeben-
den Higeln / Hochpunkten — eine bezogen auf die Situation des restlichen Gemeindegebietes ver-
gleichsweise nicht allzu hohe Fernwirkung der Flache des PG vorhanden.

Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, im Hinblick v.a. auf Lage und Bestandssituation sowie Art und
Umfang des Vorhabens, da die Beeintréchtigung nur temporér stattfindet.
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Anlagebedingte Auswirkungen
» Aufgrund der topographischen Lage in einer Geléndesenke ist — mit Ausnahme von den umgeben-
den Hiigeln / Hochpunkten - eine bezogen auf die Situation des restlichen Gemeindegebietes ver-
gleichsweise nicht allzu hohe Fernwirkung der Flache des PG vorhanden.
* Festsetzung einer qualitatsvollen Ortsrand- / Baugebietseingriinung.
» Minimierung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen; Festsetzung einer Wandhéhe von lediglich
6,0 m und Firsthéhe von max. 8,80 m.
Ergebnis: Geringe bis mittlere Erheblichkeit, aufgrund von Art und Umfang des Vorhabens sowie Lage
und Bestandssituation — angrenzend an das bestehende Gewerbe- bzw. Mischgebiet; die Umsetzung der
festgesetzten, qualitatsvollen griinordnerischen Malnahmen zur Ortsrand- / Baugebietseingriinung, vo-
rausgesetzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen, bei Umsetzung und sachgerechter Pflege der Pflanzbindungs-
malnahmen zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Ort- und Landschaftsbild insgesamt:
Geringe bis mittlere Erheblichkeit, die Umsetzung der festgesetzten, qualitatsvollen griinordnerischen
MaBnahmen zur Ortsrand- / Baugebietseingriinung vorausgesetzt.

2.8  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand
Kulturgiiter
Im Planungsgebiet selbst sind weder Bau- und Bodendenkméler noch Feldkreuze oder dergleichen vor-
handen.
In der unmittelbar stidlich an das PG angrenzenden Gehdlzgruppe aus 4 Einzelgehdlzen (je 2 Birken und
Eichen) ist zudem ein Wegekreuz vorhanden. Dieses wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkméler und archéologische
Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG
genieBen und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen (auf Ziffer 1 der Hinweise durch
Text" wird verwiesen).
Sachgilter
Im Planungsgebiet selbst sind neben den Verkehrsflachen der Kreisstrale WM 23 keine besonders zu
erwdhnenden Sachgiiter vorhanden.
Auswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

* von temporaren Beeintrachtigungen der angrenzenden ErschlieBungsstraBen ist auszugehen;
Eventuelle Schaden sind vom bzw. auf Kosten des Verursachers zu beseitigen.

Ergebnis: Geringe Erheblichkeit.
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Anlagebedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Ergebnis: Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter insgesamt:
Keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die intensive landwirtschaftliche Nutzung
der Grlnlandflache bis auf Weiteres andauern wiirde. Beeintrachtigungen, die durch die Bebauung ent-
stehen, wie z.B. die Umanderung des Untergrundes / Verlust des Oberbodens sowie auch die Versiege-
lung des Bodens und deren Folgen, blieben in diesem Fall aus.

Demgegentiber bliebe der dringende Handlungsbedarf der Gemeinde, im Hinblick auf die aktuell konkret
vorhandene Bauwerber-Anfrage fiir die Neuansiedlung eines mittelstandischen Unternehmens, eine ent-
sprechende Flache zur Verfligung zu stellen mit allen damit verbundenen Konsequenzen unveréndert be-
stehen. Auch wiirde die Gemeinde damit eine sich bietende giinstige Gelegenheit zur Sicherung und Ent-
wicklung der gewerblichen Funktionsfahigkeit auslassen.

Abschliefend ist festzuhalten, dass die Gemeinde mit der Planung grundsétzlich einen weiterern
Teilbereich des im rechtskréftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 ausgewiesenen Gesamtge-
werbegebietes am ehemaligen Bahnhof umsetzt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Vermeidungs- und Verringerungsmainahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgiiter Boden und Wasser

* Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf das notwendigste. Die nicht Uiberbauten FI&-
chen sind als Grinflachen anzulegen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise zu unterhalten.

» fachgerechte Zwischenlagerung des Bodens und weitestmdglicher Wiedereinbau.

* Beibehaltung der natirlichen Gelandeoberfliche soweit als méglich; Vermeidung von Abgrabun-
gen und Aufschiittungen sowie scharfen Béschungskanten.

* Minimierung der Versiegelung, nicht iiberbaute Fidchen sind zu begriinen; befestigte Fl&chen sind
weitestmdglich mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren.

Schutzgut Lokalklima / Luft
* Eingriinung des Ortsrandes sowie m?-bezogene Festsetzung der Baugebietsdurchgiinung und
Herstellung der gebietsinternen Ausgleichsflache-A1 tragen zur weitestmdglichen Geringhaltung
der kleinklimatischen Veranderungen bei.
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4.2

Schutzgut Flora und Fauna

* Die Schaffung der Baugebietsdurch- und Ortsrandeingrinung sowie der gebietsinternen Aus-
gleichsflache-A1 tragt zur Forderung der Artenvielfalt / Strukturanreicherung / Schaffung neuer Le-
bensréume bei.

* Beachtung der Durchgangigkeit fir Kleinsauge- und Kriechtiere bei der Anlage von Zaunen bzw.
anderen Einfriedungen.

* Fiir alle festgesetzten PflanzmaRnahmen: ausschlieBliche Verwendung von autochthonem Pflan-
zenmaterial von Arten der potentiellen natlirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesell-
schaften (siehe Pflanzenliste in den ,Hinweisen durch Text").

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)
* Festsetzung entsprechender MaRinahmen fiir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Die Einarbeitung in die Planunterlagen erfolgt zur
Beteiligung / zum Verfahrensschritt gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

» Anlage einer, bezogen auf die mittelfristig vorgesehene weitere Entwicklung des PG nach Richtung
Siiden entlang der Kr WM 23, qualitatsvollen Ortsrandeingriinung sowie der gebietsinternen Aus-
gleichsflache zur Einbindung des PG in die Landschaft.

* Besonders qualitatsvolle Baugebietseingriinung / langfristige Ortsrandausbildung i.V.m. der Aus-
gleichsflache-A1 nach Richtung Nordwesten.

» Fortsetzung der stralenbegleitenden Baumreihe bestehend aus Gehélzen mind. 2. Wuchsord-
nung.

AusgleichsmaBnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fir die zu erwartenden Eingriffe im Planungsgebiet ist laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter
Zuhilfenahme bzw. auf Grundlage des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen “ Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" (2. ergénzte Fassung, 2003).

Als Ergebnis der Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird zur Kompensation der mit
Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ein
naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von 2.055 m? ermittelt bzw. festgesetzt.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden auf den Grundstiicken Fl.-
Nrn. 805/3 und 905/2, jeweils der Gemarkung Ingenried, 1.300 m? an Ausgleichsflachen festgesetzt (in
der Planzeichnung als ,Ausgleichsflache-A1“ gekennzeichnet). Der restiiche, 755 m? umfassende Teil des
Ausgleichsflachenbedarfs wird gebietsextern erbracht und Teilfldchen der Grundstiicke Flur-Nrn. 900 und
904, jeweils der Gemarkung Ingenried, zugeordnet bzw. auf diesen festgesetzt (in der Planzeichnung als
LAusgleichsflaiche-A2" gekennzeichnet).

Beziiglich genauerer Informationen zu den entsprechend der MaRnahmenkonzeption geplanten / durchzu-
fihrenden Manahmen wird auf Ziffer 9. der ,Festsetzungen durch Text* sowie Ziffer 8 der Begriindung
verwiesen.
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5. Alternative Planungsméglichkeiten auf Ebene der Flachennutzungsplanung

Es ist festzuhalten, dass abgesehen von einer kleinen gewerblichen Bauflache am sidlichen
Ortsrandbereich von Ingenried, die zudem bereits volistandig bebaut ist bzw. entsprechend genutzt wird,
im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ingenried gewerbliche Bauflachen gem. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO ausnahmslos in dem Bereich um den ehemaligen Bahnhof vorhanden bzw. konzentriert
sind, was nicht zuletzt auch durch die Lage des Gemeindegebietes in einem grundsatzlich als
vergleichsweise sensibel zu bewertenden Naturraum begriindet ist.

Da sowohl im Hinblick auf die geschichtliche Entwicklung als auch die Bestandssituation aus ortsplane-
risch-stadtebaulicher Sicht die gewerblichen Bauflachen dort sinnvoll und grundsétzlich gesamtplanerisch
zielfiihrend situiert sind und zudem auch keine alternativen Standorte auf Ebene der vorliegenden ge-
meindlichen Flachennutzungsplanung bzw. im rechtskraftigen FNP aus dem Jahr 2000 vorhanden sind, ist
die Priifung von Standortalternativen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im plangegenstandli-
chen Planungsfall ausnahmsweise nicht zielfiihrend bzw. relevant.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau dieses Umweltberichts wurde dem aktuellen Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitpla-
nung (OB im BStl, 2006) entnommen, zur Festlegung des Ausgleichsfldchenbedarfs wurde der Leitfaden
zur Eingriffsregelung (BStMLU, 2003) verwendet.

Die Bewertung der Schutzgtiter erfolgte anhand der Auswertung des gemeindlichen Flachennutzungspla-
nes und Rechercheergebnissen in Online-Datenbanken sowie Fachinformationen, Standardkartenmateri-
al, Fachliteratur, Abstimmungen / Stellungnahmen von Trégern éffentlicher Belange und den eigenen Ein-
driicken bei Vor-Ori-Terminen / Kartierung. Zudem liegen diesen die Ergebnisse von Abstimmungsge-
sprache mit den Fachbehdrden und Amtern im Rahmen des Scopings sowie auch im Rahmen des weite-
ren Aufstellungsverfahrens zugrunde (insbesondere Landratsamt Weilheim-Schongau SG Fachl. Natur-
schutz und Techn. Naturschutz sowie WWA Weilheim).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde zudem eine schalltechnische Untersuchung erstellt und
die einwirkenden Larmimmissionen aus dem StraBenverkehr (WM 23) und dem bestehenden Gewerbe-
gebiet im Norden ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof* beurteilt sowie das Gerauschkontingent unter Be-
riicksichtigung der gewerblichen Vorbelastung ermittelt. Die Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersu-
chung (C. Hentschel Consult, Pr.Nr.1314-2016, Januar 2016; siehe Anlage 4 der Begriindung) wurden
entsprechend vollinhaltlich in die Planunterlagen mit eingearbeitet (vgl. Planzeichnung, Ziffer 14. der
,Festsetzungen durch Text", Ziffer 5. der ,Hinweise durch Text" und Ziffer 9. der Begriindung).

Damit lagen zur Bewertung der einzelnen Schutzglter, die entsprechend allgemeiner und in den Pla-
nungsgrundlagen festgelegter Umweltqualitatsstandards erfolgte, bzgl. aller Schutzgiiter grundsatzlich in
ausreichendem Mafe und Detaillierungsscharfe Grundiagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Besondere Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bzgl. einer insgesamt abschlieBend tragfahigen schutz-
gutbezogenen Abhandlung der einzelnen Umweltschutzgiiter lagen unter dem Strich nicht vor. Allerdings
waren detailliertere Datengrundlagen v.a. bezogen auf die Schutzgiiter Boden / Untergrund und Wasser /
Grundwasser nicht vorhanden.
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Aufgrund von Lage und Bestandssituation des PG sowie Art und Umfang der Bebauung sowie der daraus
folgenden Bewertung des Lebensraumpotentials fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sieht die Gemein-
de sowoh! von der Durchfilhrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) als auch von sons-
tigen gesonderten faunistischen Untersuchungen ab.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist die Uberwachung, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Pla-
nungsumsetzung auftreten, von der Gemeinde Ingenried durchzufiihren, diese wird aber von den (Fach-)
Behdrden dabei unterstiitzt. Damit bei auftretenden unvorhergesehenen negativen Umweltfolgen, die
durch die Umsetzung des Bauleitplans entstanden sind, geeignete GegenmaBBnahmen ergriffen werden
kénnen, miissen die jeweiligen Behdrden, falls sie derartige Erkenntnisse haben, die Gemeinde unterrich-
ten.

Bei der hier vorliegenden Planung ist spatestens fiinf Jahre nach Fertigstellung der ersten baulich umge-
setzten Bebauung zu Gberprifen, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehe-
ne und vor allem negative Umweltauswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden werden
kénnen.

Abgesehen davon sollte spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung des jeweiligen Hauptgebaudes (maR-
geblich ist der Zeitpunkt der Erstnutzung) der neuen Gewerbeeinheit(en) tiberprift werden, ob die MaB-
nahmen zur Baugebietseingriinung auf Privatgrund realisiert wurden und diese im negativen Fall mit den
dafiir zur Verfiigung stehenden Mitteln eingefordert werden.

AbschlieRend sollten sowoh! die gebietsinternen als auch die gebietsexternen Ausgleichsmafnahmen
bzw. deren Herstellung und Unterhalt / Pflege sowie die dafiir festgelegten Entwicklungsziele fiinf Jahre
nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig geworden ist tberprift werden.

Zusammenfassung

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet ehemaliger Bahnhof II* schafft
die Gemeinde Ingenried vor dem Hintergrund einer konkreten Bauwerber-Anfrage fiir die Neuansiedlung
eines mittelstandischen Untermehmens die planungsrechtlichen Voraussetzungen, das bestehende
Gewerbegebiet am Standort des ehemaligen Bahnhofes "Sachsenried” im Bereich westlich der
Kreisstrae WM 23 nach Richtung Stiden / Siidwesten zu erweitern. Mit der Planung setzt die Gemeinde
einen weiterern Teilbereich des im rechtskréftigen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 ausgewiese-
nen Gesamtgewerbegebietes am ehemaligen Bahnhof um und trégt damit der Sicherung und Entwicklung
der gewerblichen Funktionsfahigkeit der Gemeinde Rechnung.

Bestand / Realnutzung

" Das entlang der Kr WM 23 siidlich an die bereits vorhandene Gewerbegebiets-Bebauung im Bereich des

ehemaligen Bahnhofs "Sachsenried” angrenzende Planungsgebiet ist insgesamt als vergleichsweise in-
tensiv bewirtschaftetes Grlinland mit regional typischer Wiesenvegetation anzusprechen. Das Gelande
fallt in seiner Gesamtheit und (ber seine gesamte Ausdehnung hinweg stetig nach Richtung Nordwesten
hin ab. Den ostlichen Randbereich des PG eine Teilflaiche der Kreisstralte WM 23 aus, durch welche das
PG auch erschlossen wird. In einem Abstand von rund 3 m zum Fahrbahnrand der Kr WM 23 ist eine rund
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8-10 m lange und ca. 2 bis 3 m breite straBenbegleitende Gehéizstruktur vorhanden, welche sich aus-
nahmslos aus einem Jungbestand an Gehdlzen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstdmmige Ahorn so-
wie abschnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriegel und Hasel).

Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde

Der Geltungsbereich ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 2000
(mit Anderungen in den Jahren 2003, 2004, 2010, 2011 und 2014) bereits als ,Gewerbliche Bauflache"
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO bzw. als Verkehrsflache ausgewiesen. Im siidwestlichen Randbereich ist
zur Baugebietseingriinung bzw. zur Schaffung eines qualititsvollen Ubergangs zur freien Landschaft ein
Flachenabschnitt als ,Verbesserung der Ortsrandeingriinung, neue Ortsrandeingriinung” dargestellt. Der
rund 80 m weiter stidostlich gelegene Geltungsbereich der gebietsextern zugeordneten / festgesetzten
,Ausgleichsflache-A2" ist als ,Flache fiir die Landwirtschaft* innerhalb einer Umgrenzung von ,Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Damit ist der verfahrensgegenstéandliche Bebauungsplan als vollumfanglich aus dem rechtskréftigen FNP
entwickelt anzusprechen und entspricht folglich vollinhaltlich der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung der Gemeinde Ingenried.

Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung
Aus der Landes- und Regionalplanung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Einschrén-
kungen, die sich auf die Aufstellung dieses Bebauungsplans beziehen kdnnten.

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

Im Planungsgebiet sind keine geschlitzten Flachen, wie Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§ 23 bis 29
BNatSchG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbe-
standteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebie-
te vorhanden.

Die Flache des Planungsgebietes ist insgesamt als intensiv landwirtschaftlich genutztes Grinland mit re-
gional typischer Wiesenvegetation anzusprechen, das sich in unmittelbarer Randlage zu einem Gewerbe-
gebiet und im Nahbereich / entlang einer Kreisstrale mit den hiermit verbundenen Vorbelastungen befin-
det. Die im Planungsgebiet an der Kr WM 23 in einem Abstand von rund 3 m zum Fahrbahnrand vorhan-
dene, rund 8-10 m lange und ca. 2 bis 3 m breite straBenbegleitende Gehdlzstruktur, welche sich aus-
nahmslos aus einem Jungbestand an Gehélzen zusammensetzt (u.a. vorrangig mehrstammige Ahorn so-
wie abschnittsweiser Unterwuchs vorrangig mit Hartriegel und Hasel) ist aufgrund von Alter, Dimensionie-
rung und Zusammensetzung sowie insbesondere auch der unmittelbaren rdumlichen Nahe zur Fahrbahn
der Kr WM 23 als aus naturschutzfachlicher Sicht von vergleichsweise nicht allzu hoher bzw. lediglich ge-
ringer Bedeutung zu bewerten. Diese Geholzstruktur wird in der gegensténdlichen Planung aufgrund der
Erfordernisse bzgl. der ErschlieBung des PG notwendigerweise iiberplant bzw. im Rahmen der Ausfiih-
rung des Planvorhabens beseitigt. Alle weiteren bestehenden straBenbegleitenden Gehdlzstrukturen wer-
den i.V.m. der Realisierung des Planvorhabens nicht beeintréchtigt.

Auch Fundflachen/-punkte der ASK sind genauso wie besonders oder streng geschiitzte Arten bzw. Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet selbst und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht
vorhanden. Im Rahmen der Kartierungsarbeiten und Oriseinsicht sind ebenfalls keine aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebenden Tier- und Pflanzenarten vorgefunden worden.

Die nachstgelegene in der Artenschutzkartierung (ASK) aufgenommene Flache, die auch in der Biotopkar-
tierung verzeichnet ist, liegt nordwestlich der bestehenden Bebauung - bereits auf dem Gemeindegebiet
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der Nachbargemeinde Schwabsoien. Diese aufgelassene Streuwiese, wird in der ASK als ,feuchte und
nasse Hochstaudenflur* beschrieben, in deren Bereich verschiedene Schmetterlingsarten und Heuschre-
cken sowie Pflanzenarten feuchter Standorte vorkommen. Weitere in der Nahe des Planungsgebietes be-
findliche kartierte Biotope befinden sich im Bereich des ehemaligen Bahndamms der Bahntrasse Kaufbeu-
ren — Schongau. Die genannten als Biotop kartierten bzw. in die ASK aufgenommenen Fi&chen werden
durch die Planung nicht beeintréchtigt.

Aufgrund der rdumlichen Lage des Planungsgebietes und der Bestandssituation sowie im Hinblick auf Art
und Umfang des Vorhabens sieht die Gemeinde von der Durchfilhrung einer gesonderten artenschutz-
rechtlichen Untersuchung ab. Es wurde keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) durchgefihrt.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
Altlasten oder Altlastenverdachtsfiachen sind innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanande-
rung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bau- und Bodendenkméler
Bau- und Bodendenkméler sind gemaR Aussage der Gemeinde und den zur Verfligung stehenden Unter-
lagen im PG selbst und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung der Schutzgliter

Beziiglich des Schutzgutes Boden ist festzuhalten, dass durch die Uberplanung keine besonderen oder
in dem Gebiet seltenen Bdden verloren gehen. Die Ertragskraft der Landwirtschaft wird durch den Verlust
der relativ kleinen Planungsgebietsfldche nicht nennenswert eingeschrénkt. Beriicksichtigt man die MaB-
nahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung, wie die weitestmdgliche Minimierung der Versiegelung, ist
insgesamt eine Beeintréachtigung von vergleichsweise mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Auf das Schutzgut Wasser hat die Bebauung dahingehend Auswirkungen, dass aufgrund der Versiege-
lung und der Ableitung des unverschmutzten Niederschlagswassers iber einen Ableitungskanal und ein
Rickhaltebecken direkt in den Kaltenbach(-Graben) die Grundwasserneubildungsrate geringer wird. Eine
weitere Auswirkung, die Verschmutzung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe, kann durch
den sorgsamen Umgang mit derartigen Substanzen génzlich vermieden werden. Insbesondere im Hinblick
auf den Umfang des Vorhabens ist deshalb von Beeintrachtigungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.
Fir das Schutzgut Flora und Fauna werden insgesamt Beeintrachtigungen vergleichsweise geringer
bis mittlerer Erheblichkeit erwartet. Im Vergleich zum gegenwértigen Zustand / Bestandssituation und
Realnutzung sind beziiglich wertgebender Strukturen und Bestande i.V.m. der Umsetzung des Vorhabens
keine nennenswerten zusatzlichen Belastungen zu erwarten. Die temporére Storung oder Vertreibung von
Kleintieren und potenziell vor allem von Vdgeln, die sich vorrangig in den Gehdizstrukturen in der ndheren
Umgebung aufhalten dlirften, ist zwar sowohl wahrend der Bauzeit als auch wahrend dem Betrieb még-
lich, allerdings sind zahireiche gleichwertige Ausweichlebensrdume im unmittelbaren Nahbereich vorhan-
den. Ferner sind im Planungsgebiet keine wertvollen Lebensraume vorhanden, die durch die Veranderun-
gen verloren gehen. Die vorhandene, ca. 10 m lange straBenbegleitende Gehdlzstruktur (bestehend aus
Gehdlzen jiingeren Alters) kann durch die geplanten MaRnahmen zur Baugebietsein- und -durchgriinung
vollstandig kompensiert werden. Zudem ist in Verbindung mit der nordwestlich angrenzenden Ausgleichs-
flache-A1 abschliefend auch von einer deutlichen Aufwertung des Gebiets beziiglich Arten- und Struktur-
reichtum auszugehen.

Geringe bis mittlere Erheblichkeiten sind auch auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwartet, da
sich die Gemeinde Ingenried und insbesondere auch das Gebiet im weiteren Umgriff des PG
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grundséatzlich in einem vergleichsweise sensiblen naturrdumlichen Landschaftsraum befinden.
Baubedingte Beeintrachtigungen treten allerdings nur temporar auf und anlagebedingt sind im Hinblick
v.a. auf Lage und Bestandssituation sowie Art und Umfang des Vorhabens ebenfalls keine allzu hohen
Beeintrachtigungen zu erwarten, die Umsetzung der festgesetzten, qualitatsvollen griinordnerischen Maf-
nahmen zur Ortsrand- / Baugebietseingriinung, vorausgesetzt.

Weiterhin ist in Verbindung mit der Einsehbarkeit bzw. einer mdglichen Beeintréchtigung des freien Bli-
ckes in die Landschaft (Landschaftsgenuss) von den zahlreichen umgebenden Hoch- / Aussichtspunkten
des umgebenden Gemeindegebietes aus das Gebiet insbesondere aufgrund der Bestandssituation bzw.
der angrenzenden gewerblichen Bebauung grundsatzlich auch als vorbelastet zu bewerten.

Auf alle weiteren Schutzgiiter, die fir diesen Bericht untersucht wurden, Lokalklima / Luft, Mensch
(Immissionsschutz), Mensch (Erholung) sowie Kultur- und Sachgiter hat die Planung bis auf tempo-
rare Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit keinen oder nur geringen Einfluss.

Folglich ist nach Abwagung aller Belange aus landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht der Ver-
lust dieser landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache zugunsten eines Gewerbegebietes hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

Der Verlust der vorrangig landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch Vermeidungs- und Verringerungs-
maRnahmen, wie z.B. die EingriinungsmaBnahmen sowie eine weitest mdgliche Geringhaltung des Ver-
siegelungsgrades einerseits, und den naturschutzrechtlichen Flachenausgleich andererseits, in vollem
Umfang kompensiert.

Der benétigte 2.055 m? umfassende Ausgleichsflachenbedarf wird teils gebietsintern und teils gebietsex-
tern auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erbracht. Auf das vorstehende Kapitel 4.2
wird verwiesen.

Monitoring

Spatestens flinf Jahre nach Fertigstellung der ersten baulich umgesetzten Bebauung sollte Gberprift wer-
den, ob aufgrund der Realisierung der Planung erhebliche, unvorhergesehene und vor allem negative
Umweltauswirkungen auftreten, damit diese abgestellt oder vermieden werden kdnnen.

AuRerdem sollten die auf den Privatgrundstiicken durchzufiihrenden MaRinahmen zur Baugebietseingr-
nung sowie die Herstellung, MaRnahmenkonzeption und Zielsetzung der Ausgleichsfldche iberpriift wer-
den.

in der nachfolgenden Tabelle werden die Ergebnisse des Umweltberichtes nochmals zusammengefasst
wiedergegeben:

Tabelle 1: Ergebnisse der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden Mittiere Erheblichkeit | Mittlere Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit | Mittlere Erheblichkeit
| Wasser Mittlere Erheblichkeit | Mittlere Erheblichkeit | Mittlere Erheblichkeit | Mittlere Erheblichkeit
| Lokalklima/ | Geringe Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit
Luft
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Schutzgut Baubedingte Aus- Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis

wirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Flora und Mittlere Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit | Geringe bis mittiere
Fauna Erheblichkeit
Mensch Geringe bis mittlere Geringe Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit
(Immissions- | Erheblichkeit
schutz)
Mensch Geringe bis mittlere Geringe Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit | Geringe Erheblichkeit
(Erholung) Erheblichkeit
Land- Geringe bis mittlere Geringe bis mittlere Keine negativen Geringe bis mittlere
schaftsbild Erheblichkeit Erheblichkeit Auswirkungen Erheblichkeit
Kultur- und Geringe Erheblichkeit | Keine negativen Keine negativen Keine negativen
Sachgilter Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Aufgestellt am 21.12.2015, fortgeschrieben am 24.02.2016
und redaktionell angepasst am 20.04.2016
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» Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK)

* Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Biotopkartierung (digitale Fassung)

» Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitale Orthophotos / Flurkarte des Pla-
nungsgebiets

* Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, “BayernAtlas*

* Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bodeninformationssystem: Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000;
Bodenkarte Malstab 1:200.000, Geologische Karte M 1:500.000

* Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz — Online Vie-
wer (FIN-Web)

* Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, “Informationsdienst iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete* (IUG)

* Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG, in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.04.2015

* Bayerisches Denkmalschutzgesetz DSchG, in der Fassung vom 25.06.1973, in Kraft getreten am
01.10.1973, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.05.2015

* Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), 2013

* Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’, 2. Auflage, Miinchen, 2003

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009, in Kraft getreten am
01.03.2010, zuletzt geandert durch Verordnung vom 31.08.2015

* Deutscher Wetterdienst: langjahrige Mittelwerte der Temperatur- und Niederschlagswerte 1981 bis
2010 der Wetterstationen Schwabbruck und Altenstadt

* Flachennutzungsplan der Gemeinde Ingenried ]

¢ Oberste Baubehdrde OB im Bayerischen Staatsministerium des Innern BStl, Bayerisches Staatsminis-
terium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz BStUGV: Der Umweltbericht in der Praxis —
Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, erganzte Fassung, Minchen, 2006

* Regionalplan der Region Oberland

*  Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 31.08.2015
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