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Praambel

SatzungsbeschiuB

Die Gemeinde Ingenried, Landkreis Weilheim-Schongau, beschlie3t
aufgrund von § 2 Abs. 1, §§ 9 und10 Baugesetzbuch — BauGB — vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141 ff, ber. 1998 S. 137) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108), des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und
des Art. 91 der Bayer. Bauordnung — BayBO — vom 04.08.1997 (GVBI. S.
433 ff, ber. 1998 S. 270, BayRS 2132 — 1 —I), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 24.07.1998 (GVBI. S. 439) und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020 —1-1-1) den vor-
liegenden Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit Teil A
und Teil B und einem Textteil mit Begrindung jeweils in der Fassung
vom 05.07.2001, erganzt am 21.09.2001 und am 07.11.2001 als
Satzung.

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf Rechtsgrundlage der §§ 2, 8, 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
Art. 23 der Gemeindeordnung aufgestellt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Flr das Gebiet ,Ingenried Ost Il gilt innerhalb des in der Zeichnung
dargestellten Geltungsbereiches die Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 05.07.2001, erganzt am 21.09.2001 und am 07.11.2001,

die zusammen mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den
Bebauungsplan bildet.

Festsetzungen durch Planzeichen

Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO
maximale Grundfliche, GR
zuldssig max. zwei Vollgeschosse

maximale Wandhéhe 5,80 m



SD

28°- 40°

offene Bauweise

nur Satteldach zulassig
zulassige Dachneigungen
zulassige Firstrichtungen
Baugrenze
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflachen

private Grinflache mit Zweckbestimmung Ortsrandeingrinung

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache A 1, offen halten, Gehdlze alle 4 Jahre entfemen
Ausgleichsflache A 2, offen halten, Gehdlze alle 8 Jahre entfemen
Ausgleichsflache A 3, Koniferen entfemen, danach Sukzession
Anpflanzen von Laubbdumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Béaumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir
Garagen und Nebenanlagen
freizuhaltendes Sichtdreieck

MaBangaben in Metem

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Hinweise zur Planzeichnung

vorhandene Haupt- und Nebengebéaude
Flursticksnummer

bestehende Grundsticksgrenzen
vorgeschlagene Grundsticksteilung

StraBenbegleitgrin

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet geman § 4 der
Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Ausnahmen ausge-
schlossen:

- Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GeschofB3zahl

zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze

maximale Grundfldche

WA: maximale Grundfliche 250 m?

Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO.



4.2.3
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4.3

4.4

4.5

4.51
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4.5.3

Die héchstzulassige Grundflache, wie sie gemaB § 19 Abs. 3 in Verbin-
dung mit Abs. 4 Satz 1 BauNVO zu ermitteln ist, betragt 250 m?.
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet keine Anwendung.

Maximale Wandhohe

Es wird eine maximale Wandhéhe von 5,80 m festgesetzt.
Als Wandhohe wird definiert das Mal3 zwischen Oberkante Rohfu3boden
im ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Hoéhenlage der Gebédude

Die Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses mul3 nach dem gulti-
gen Hoéhenplan fiir das Baugebiet ,Ingenried Ost 111* festgelegt werden.

Der Hohenplan, in dem die Oberkanten FertigfuBboden uber NN flr die
einzelnen Bauplatze festgesetzt sind, ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise.

Stellung der baulichen Anlagen / Firstrichtung

Die Langsachse der Gebaude ist parallel zu den in der Planzeichnung
festgesetzten Firstrichtungen anzuordnen.

Bei zwei eingezeichneten Firstrichtungen mu3 die Langsachse der Ge-
bédude parallel zu einer der Firstrichtungen angeordnet werden.

Abweichungen von bis zu 5° von der festgesetzten Firstrichtung sind zu-
lassig.

Garagen und Nebengebidude / Stellplatze

Garagen und Nebengebaude diirfen nur innerhalb der (iberbaubaren
Flachen und innerhalb der Flachen fir Garagen und Nebenanlagen er-
richtet werden.

Vom o6ffentlichen StraBenraum missen Garagen einen Abstand von
mindestens 5,00 m einhalten. Dies gilt nicht fur offene Carports.

Fir Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher mit der gleichen
Dacheindeckung wie bei den Hauptgebauden und einer Dachneigung
zwischen 28° und 40° vorgeschrieben.
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4.5.5

4.6

4.6.1

4.6.2

Stellplatze durfen nicht versiegelt werden.

Garagen und Nebengebaude an gemeinsamer Grenze mussen in
gleicher Héhe, Dachform und Dacheindeckung zusammengebaut
werden. Soweit sie die Gesamtlange von 10 m nicht tberschreiten,
mussen sie im Bereich der dem StraBenraum zugewandten Fassade
ohne Versatz errichtet werden. Dem Stra3enraum zugewandte Fassa-
den missen einheitlich gestaltet werden.

Gestaltung der Gebiaude

Gebaudeproportionen

Die Hauslange der Hauptgebdude muB mindestens ein Flnftel langer
als die Giebelseite ausgebildet sein.

Dachgestaltung

Fir die Dachgestaltung sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 28° bis 40° zulassig.

Bei einem Kniestock bis 0,75 m wird die zuldssige Dachneigung auf 35°
bis 40° beschrankt.

Bei einem Kniestock ab 0,75 m wird die zulassige Dachneigung auf 28°
bis 35° beschrankt.

Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in ziegelroter Farbe
einzudecken oder mit einer Dachbegriinung zu versehen. Andere Ma-
terialien flr die Dacheindeckung sind zulassig, soweit sie der Energie-
gewinnung dienen.

Bei der Gestaltung von Gauben sind folgende Festsetzungen einzu-
halten:

- Gauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig

- Der Firstpunkt der Gaube ist mindestens 1,50 m unter dem Hauptffirst
anzuordnen.

- Pro Dachflache darf nur eine Gaube errichtet werden. Ausnahms-
weise kann auch eine zweite Gaube zugelassen werden, sofern die
Hauslange 9,00 m Uberschreitet.

- Die Gauben missen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1/4
der Langsseite des Daches einhalten.

- Negative Dachausschnitte sind unzuléssig.

Der Dachiiberstand darf bei Hauptgebauden mit einer Dachneigung bis
30 ° maximal 1,50 m betragen.

Der Dachuberstand darf bei Hauptgebauden mit einer Dachneigung
zwischen 31° bis 40 ° maximal 1,20 m betragen.
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4.6.4

4.7

4.8

4.9

4.9.1

Bei Nebengebauden ist ein Dachuberstand von maximal 1,00 m zu-
lassig.

Kniestock

Ein Kniestock ist bei Hauptgebauden und bei angebauten Garagen zu-
lassig. Bei freistehenden Garagen und Nebengebéuden sind Kniestocke
unzulassig.

Als Man fiir den Kniestock gilt der Abstand von der Oberkante Rohdecke
bis Oberkante FuBpfette gemessen in der Verlangerung der AuBBenkante
der Umfassungsmauer.

AuBenwandgestaltung

Bei der AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden zuléssig. Als
Ausnahme sind Gebéaude in Holzbauweise und mit Holzschalung ver-
kleidete Massivbauten zulassig.

StraBenraumgestaltung, Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur
Holzzaune aus senkrechten Latten und ohne Sockel mit einer Hohe bis
zu 1,00 m Gber der Verkehrsflache zulassig.

Garagenzu- und ausfahrten sowie Stellplatze und Garagenvorplatze
darfen zur StraBenseite nicht eingefriedet werden.

Aufschittungen und Abgrabungen

Jedes Grundstiick mufB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne
Stitzmauer und ohne kiinstliche Béschung anschlieBen. Eine Veran-
derung der Gelandeoberflaiche im Bereich der am Ortsrand festgesetzten
privaten Grinflachen ist unzuléssig.

Abgrabungen sind unzuléssig.

Grunordnung, Freiflachen

Pflanzgebot

Es bestehen Pflanzgebote und Bindungen fir Bepflanzungen gemal3 § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf den durch Planzeichen festgesetzten Flachen
und Baumstandorten.

Dabei sind geringfligige Abweichungen bis zu 2 m von den festgesetzten
Baumstandorten zulassig.



4.9.2

4.9.3

4.10

Die zu pflanzenden Baume, Straucher und sonstigen Vegetationsflachen
muissen fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten werden.
Ausgefallene Gehdlze sind artgleich zu ersetzen.

Private Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung

Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrandein-
griinung ist pro 5 m? privater Grinflache mindestens ein einheimischer,
standorttypischer Strauch zu pflanzen.

Die festgesetzten Baumstandorte der privaten Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Ortsrandeingriinung sind mit Obstgehdlzen zu bepflanzen.

Pflanzgute:
Hochstamme, Halbstdmme oder Stammbische, mindestens 2 x ver-

pflanzt. Der Mindeststammumfang (StU) bei Badumen, gemessen in
einem Meter lGber dem Wurzelhals, muf3 0,14 m betragen.

Nadelgehdlze und Schnitthecken sind auf den privaten Grinflachen un-
zuldssig.

Fertigstellung der Pflanzungen auf Privatgrundsticken

Die Anpflanzung der geforderten zu bepflanzenden Flachen hat spé-
testens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen, spé-
testens jedoch nach zwei Pflanzperioden.

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft / AusgleichsmaBnahmen

Auf den in der Planzeichnung, Teil B festgesetzten Flachen fur Maf3-
nahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Aus-
gleichsflachen) sind folgende AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation
der durch die Bebauung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft durchzufthren:

Ausgleichsflache A 1:

Erhalt und Entwicklung eines Trockenbiotopes;

Flache auf dem Bahndamm und beidseitig des Bahndamms langfristig
offen halten, Baume und Straucher alle 4 Jahre im Herbst entfernen,
Schnittgut abtransportieren

Ausgleichsflache A 2:

Erhalt und Entwicklung eines Trockenbiotopes;

Flache auf dem Bahndamm und am oberen Bahndammrand offen
halten, Baume und Straucher alle 8 Jahre im Herbst entfernen, Schnitt-
gut abtransportieren




4.11

4.12

4.13

5.1

5.2

Ausgleichsflache A 3:

Vorhandene Koniferen entfernen und abtransportieren; danach Flache
der Sukzession Uberlassen; nur bei zu stark aufkommender Dominanz
der Fichte angeflogene Koniferen entfernen

Regenwasserversickerung

Das auf den Grundstlicken von versiegelten oder Uberdachten Grund-
flachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken
vor Ort flachig zu versickern oder bei ungeeigneten Untergrundverhalt-
nissen in ausreichend grof3en privaten Sickerschéachten zu sammeln.

Sichtdreiecke

Das in der Planzeichnung dargestellten Sichtfeld ist von jeder Art Sicht-
hindernis wie Bepflanzung, Lagergut und Sonstigem, das sich tber
0,90 m (gemessen ab Fahrbahnachse) erhebt, freizuhalten.
Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten.

Hinweise

Archaologische Bodenfunde

Bei der Auffindung von frilhgeschichtlichen Funden sind Erdarbeiten
einzustellen und das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu verstandigen.
Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 DSchG der Meldepflicht bei
der zusténdigen Denkmalschutzbehdérde.

Regenwassernutzung

Eine Wiederverwendung des Niederschlagswassers ist zulassig.

Die Sammlung des Regenwassers in Zisternen und die Nutzung des Re-
genwassers fur die Toilettensplilung, die Waschmaschine und die Gar-
tenbewéasserung wird empfohlen.



5.3

5.4

Bodenschutz / Veranderungen der Gelandeoberflache

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt
werden. Die nicht Uberbauten Flachen sollen, soweit nicht Terrassen,
Wege und Stellplatze angelegt werden, begrint werden.

Der Mutterboden muf3 gemafR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten sollen die Richtlinien der DIN 18320 ,,Grund-
satze des Landschaftsbaues”, DIN 18915 ,Bodenarbeiten fur vegeta-
tionstechnische Zwecke” und DIN 18300 ,Erdarbeiten“ beachtet werden.
Veranderungen der Gelandeoberflache sollen nur in dem zur Durch-
fihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf ausgefiihrt werden.
Die natlirliche Geléandeoberflache sollte weitmdglichst erhalten bleiben.

Anpflanzung von Baumen / Gartengestaltung

Die Pflanzung von mindestens einem einheimischen GroB3gehdlz je
Grundstick wird empfohlen.

Bei der Gartengestaltung sollten neben Obstbdumen einheimische oder
den einheimischen &hnliche Baume und Straucher verwendet werden.

Die fir die Gartengestaltung vorgesehenen Gehdlze sollten aus folgen-
den Arten ausgewahlt werden:

Baume
Obstgehdlze
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Sorbus aucuparia
WalnuB

Straucher

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Ribes nigrum

Rubus ideaeus

Rubus fruticosus

Syringa vulgaris in Sorten
Viburnum lantana

(Esche)
(Vogelkirsche)
(Eiche)
(Winterlinde)
(Sommerlinde)
(Eberesche)

(Hasel)
(Weif3dorn)
(Heckenkirsche)

(Schlehe)

(Schwarze Johannisbeere)
(Himbeere)

(Brombeere)

(Flieder)

(Gemeiner Schneeball)
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5.5

5.6

Einfriedungen

Als Einfriedungen sollten Mauern/Stutzmauern, Sockel und blickdichte
Schnitthecken nicht verwendet werden.

Grundwasserstand

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt nach Angaben der Ge-
meinde bei ca. 3,0 m bis 3,5 m unter Gelande.
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