Gemeinde Ingenried

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN , LINDENSTRASSE”
GEMEINDE INGENRIED

GEMARB § 9 ABS. 8 BAUGB

Vorbemerkung

Die Erldauterung des zugrunde liegenden Entwurfsgedankens, der Pla-
nungsinhalte und der Auswirkungen der Planung kénnen der Begriindung
zum Bebauungsplan ,LindenstraBe” in der Fassung vom 05.07.2001, zu-
letzt geandert am 07.11.2001 entnommen werden.

An dieser Stelle sollen in erster Linie die Anderungen des Bebauungs-
plans erlautert werden.

1. Anlass

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans ist der Wunsch, norddst-
lich der bestehenden Bauparzellen ein weiteres Einfamilienhaus zu er-
richten.

2. Lage, GroBe

Das Planungsgebiet befindet sich im Nordosten der Ortslage von Ingen-
ried, nérdlich der LindenstraBe.

Die Bebauungsplanédnderung umfasst Teilflachen der Grundstiicke mit
den Flur-Nummern 188, 261 und 677 der Gemarkung Ingenried.

Die Flache der Bebauungsplananderung betragt rund 0,27 ha.

3. Planungsrechtliche Situation

¢ Die Inhalte der tUbergeordneten Planungsvorgaben (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan) kénnen der Begriindung zum bisheri-
gen Bebauungsplan ,LindenstraBe“ enthommen werden.

¢ Parallel zu dieser Bebauungsplanédnderung lauft das Verfahren zur 1.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ingenried. Die
Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung entsprechen den Dar-
stellungen der Flachennutzungsplandnderung.
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o Der Bebauungsplan ,LindenstraBe” in der Fassung vom 05.07.2001,
zuletzt gedndert am 07.11.2001, ist mit der Bekanntmachung vom
20.11.2001 in Kraft getreten. Dieser Bebauungsplan ist Gegenstand
des 1. Anderungsverfahrens.

4, Bestand, derzeitige Nutzung

Die Flachen sind bereits erschlossen und werden zur Zeit noch landwirt-
schaftlich als Intensivgrinland genutzt, sie sind weitestgehend eben. Im
Sludwesten des Anderungsbereiches befindet sich eine erhaltenswerte
Linde.

Im Norden, Osten und Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an
das Planungsgebiet, im Siden schlief3t ein Wohngebiet an.

5. Planung

Von der Bebauungsplandnderung sind folgende Festsetzungen betroffen:

* Der Geltungsbereich wird um eine Bauparzelle nach Norden erweitert.
Damit wird auch die Ortsrandeingriinung entsprechend der Erweitung
fortgeflihrt. Die gesamte Siedlungsentwicklung Ingenried-Ost erhalt
damit eine gefallige Abrundung.

¢ FUr die neue Bauparzelle (WA 2) wird die maximale Wandhdhe auf
4,80 m festgesetzt. Da eine erneute Erweiterung nicht gewlinscht wird,
soll mit dieser Festsetzung eine Abstufung der Gebdudehéhen zum
Ortsrand hin erreicht werden.

¢ Die Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen werden da-
hingehend gelockert, dass beschrankte Abgrabungen der Kellerge-
schossen méglich gemacht werden, um eine bessere Belichtung der
Kellerraume erzielen zu kénnen. Die Nutzung des Kellergeschosses
als Vollgeschoss wird dadurch nicht erméglicht.

* Genehmigungsfreie Nebengebaude geman Art. 63 Abs. 1 Nr. 1a Bay-
BO sollen auf der gesamten Grundstticksflache zuldssig sein. Von je-
her gehdéren kleine Schuppen und Holzlager zum Erscheinungsbild ei-
nes landlich gepragten Ortsrandes, dieser Bestandteil des Ortsbildes
soll auch in Zukunft in der Gemeinde Ingenried erhalten werden.

e Fur freistehende Garagen und Nebengeb&aude wird die Wandhohe auf
3,50m beschrénkt, um nicht nur bei den Hauptgebauden sondern auch
bei den Nebengebauden hier im Ortsrandbereich die Héhenentwick-
lung steuern zu kénnen.

Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,LindenstraBe” bleiben
durch diese Bebauungsplananderung unberihrt.
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Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft

e Um den Eingriff in die Natur und Landschaft zu minimieren, sind be-
reits im bestehenden Bebauungsplan Festsetzungen zugunsten der
Schutzguter Boden und Wasser getroffen worden. Diese Festsetzun-
gen gelten auch fir die Erweiterungsflache der Bebauungsplaniande-
rung.

e Ebenso wird die Ortsrandeingriinung mit Bindung der Bepflanzung in
einer Breite von 5,50 m fortgeflihrt, so dass eine Einbindung in das
Landschaftsbild gewahrleistet wird und eine 6kologisch wirksame Be-
grinung stattfindet.

¢ Die Versiegelung des neuen Bauplatzes (rund 1000 gm) wird auf max.
250 gm beschrankt, so dass eine Grundflachenzahl von 0,25 nicht G-
berschritten werden kann.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffes wird

den Belangen des Naturschutzes ausreichend Rechnung getragen, so

dass ein weiterer Ausgleichsbedarf nicht entsteht.

ErschlieBung
Die bisherige ErschlieBung wird beibehalten und am Sidostrand der neu-

en Bauparzelle fortgefihrt. Der Ausbauaufwand des vorhandenen Feld-
weges soll so gering wie moglich gehalten werden.
6. ErschlieBungskosten

Die zusatzlichen ErschlieBungskosten werden wie folgt abgeschétzt:

StraBenbau incl. Randeinfassungen,

Beleuchtung, Schotterrasenflachen 12.000 €
Trinkwasseranschluss 3.000 €
Schmutzwasserkanal 5.000 €

20.000 €
+ 16 % MwSt. 23.200 €
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Verfasser
Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Ingenried

Babenhausen, den 07.10.2003
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