BEGRUNDUNG ANLAGE 2

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

1.1

1.2

Da es sich bei den Anderungsbereichen 2 bis 5 der vorliegenden Flachennutzungsplaninderung um
Berichtigungs- bzw. Nachfiihrungsbereiche handelt bezieht sich der nachfolgende Umweltbericht lediglich
auf die Flachenneudarstellungen des Anderungsbereich 1 bzw. die Anderung von Flachen fiir die
Landwirtschaft in Wohnbaufldchen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1. BauNVO und Ortsrandeingriinungsflachen. Die
Erstellung eines gesonderten Umweltberichts fiir die Anderungsbereiche 2 bis 5 ist deshalb im Zuge
dieser Flachennutzungsplananderung nicht erforderlich.

Einleitung
Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Planungsziele

Aufgrund des aktuell unverandert vorherrschenden, dringenden Bedarfs an Wohnbaufldchen plant die
Gemeinde Ingenried im Norden des Hauptortes direkt am Ortsausgangsbereich dstlich entlang der
Bahnhofstralle zu gegebener Zeit die Erweiterung bzw. Arrondierung der dortigen Wohnbauflache in einer
Bauzeile um ca. 2 bis 3 Grundstiicke inkl. der Anlage von Flachen zur Ortsrandeingriinung im Norden des
Anderungsbereiches.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtgrofie von ca. 0,22 ha und erstreckt sich auf einer Lange von

ca. 70 m unmittelbar entlang der Bahnhofstralle, sodass letztlich die vorhandene -einzeilige

stralenbegleitende Bebauung bis auf die ,rdumliche Kante" des bereits bebauten Bereiches auf der
westlichen Straenseite fortgeflihrt werden kann. Damit ist das Vorhaben bzgl. seiner rdumlichen Lage
und Ausdehnung als geringfligig anzusehende Arrondierung der Wohnbaufléche anzusprechen und stellt
aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine sinnvolle Erganzung und gleichzeitig zielflihrende

Abrundung des Siedlungsgefiiges im Bereich des nordlichen Ortsrandes von Ingenried dar.

Als wichtigste Eckpunkte der Planungskonzeption zu nennen sind:

e Darstellung des GroRteils des Anderungsbereiches als Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1.
BauNVO.

o Darstellung einer Ortsrandeingriinung entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches bzw.
entlang des dargestellten zukiinftigen Ortsrandes. Nach Richtung Osten wird die Darstellung einer
Anlagen- / Ortsrandeingriinung im Rahmen der gegenstandlichen Planung aus gesamtplanerischer
Sicht bzw. in Berlicksichtigung der weiteren kinftigen Entwicklungspotentiale der Ortschaft im
Nordosten (Gebietsumgriff zwischen Bahnhof- und Lindenstralle) zum gegenwartigen Zeitpunkt als
nicht zielfiihrend erachtet.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Beriicksichtigung

Allgemeine Grundiagen
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Neben dem Fl&chennutzungsplan in der derzeit wirksamen Fassung aus dem Jahr 2000 inkl. der 1., 2., 3.,
4. und 5. Anderung und den allgemeinen fachlichen Grundlagen und Recherchen (Auswertung
Bodenkarten, Fachinformationen des LfU (bzw. insbesondere i.V.m. dem gegenstandiichen Planvorhaben
der Themenbereiche Boden, Geologie, Klima, Luft, Natur und Wasser), Ortseinsichten, etc.) wurden v.a.
die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie z.B. das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, die
Immissionsschutzgesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung berticksichtigt.

Grundlage fiir den Aufbau und die Inhalte des Umweltberichts ist die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§
2a und 4c) BauGB sowie in Erganzung die Arbeitshilfe ,Der Umweltbericht in der Praxis — Leitfaden zur
Umweltpriifung in der Bauleitplanung" (OB im BStl, BStUGV, erganzte Fassung, 2006).

Art der Bericksichtiqung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:

o Flachensparender Umgang mit Grund und Boden durch Darstellung einer zusétzlichen Wohnbauflache
entlang einer bereits bestehenden Strale, wodurch zusétzlicher Flachenverbrauch fiir
ErschiieBungsflachen entfallt.

o Darstellung einer Ortsrandeingriinung entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches bzw.
entlang des dargesteliten zukiinftigen Ortsrandes.

Fachplanungen
Fiir den Anderungsbereich sind nach derzeitigem Sachstand keine relevanten Fachplanungen vorhanden.

Flachennutzungsplan

Die Fléche des Anderungsbereiches ist im wirksamen Fléchennutzungsplan (FNP) vollumfanglich als Teil
der Flachen fiir die Landwirtschaft* gekennzeichnet.

Grundsétzlich handelt es sich bei dem gegensténdlichen Anderungsbereich im Hinblick auf die raumliche
Lage und Ausdehnung um eine aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht sinnvolle Erganzung und
Arrondierung des Siedlungsgefiiges im Norden von Ingenried entlang der BahnhofstraRe. Letztlich wird
die bereits vorhandene, einzeilige stralenbegleitende Bebauung lediglich bis auf die ,raumliche Kante"
des bereits bebauten Bereiches auf der gegeniiberliegenden westlichen Straenseite der Bahnhofstrafie
fortgefiihrt bzw. ergénzt. Des Weiteren trégt die nordseitig eingeplante Baugebiets- / Ortsrandeingriinung
neben der Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft in diesem Bereich
insbesondere auch zur Mdglichkeit fir die Schaffung einer qualitatsvollen und raumlich deutlich
wahrnehmbaren bzw. definierten Ortseingangssituation entlang der Bahnhofstralie bei.

Landes- und Regionalplanung

Aus der Landes- und Regionalplanung ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine einschlagigen
Aussagen bzw. Einschrankungen, die der Planung entgegenstehen konnten. Im Hinblick auf
entsprechende Ausziige aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan der
Planungsregion Oberland zur Verdeutlichung der dort erwahnten Ziele und Grundsatze wird auf Ziffer 3.
der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Art der Beriicksichtiqung der Ziele und Umweltbelange, insbesondere:
e |m Hinblick auf Art und Umfang der zusatzlich dargesteliten Wohnbaufldche sowie die Lage entlang

der Bahnhofstrale — und damit der Nutzung der bereits vorhandenen Erschliefung erfolgt eine
weitreichend ressourcenschonende und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsform, durch
welche die Versiegelung des Bodens so gering wie moglich gehalten wird.
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o Die Flachenneuausweisung erfolgt in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten und tréagt nicht zur
Zersiedelung der Landschaft bei.

e Anderung des Flachennutzungsplans als Beitrag um der Nachfrage nach Wohnbauland
nachzukommen zur Sicherung des ortlichen Bedarfs.

Schutzgebiete / sonstige Funde aus naturschutzbezogenen Kartierungen

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope,  Fundpunkte/-flichen  der  Artenschutzkartierung  sowie = FFH/SPA-Gebiete  oder
Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen rdumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.
Naturschutzfachlich besonders wertgebende Strukturen wie besondere Gehélzbestande oder besonders
hochwertige randliche S&ume etc. mit entsprechender Auspragung sind nicht vorhanden. Auch wurden im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde weiterer arten- und naturschutzfachlich relevanter Arten
vorgefunden.

Art der Berlicksichtiqung der Ziele und Umweltbelange:
nicht erforderlich

Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche
Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche sind nach derzeitigem Kenntnisstand im PG nicht
vorhanden bzw. bekannt.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange:

Es ist wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten generell darauf zu achten ist, ob evil. kiinstliche
Auffiillungen, Altablagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), das alle weiteren erforderlichen Schritte in die
Wege leitet.

Bau- und Bodendenkméler

Bau- und Bodendenkméler sind nach den zur Verfiigung stehenden Unterlagen (Bayerischer Denkmal-
Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege) im Anderungsbereich selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung nicht vorhanden.

Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange:

Hinweise zum Bodendenkmalschutz;

Bei allen Bodeneingriffen muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaier
gestoRen werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler und / oder arch&ologische
Funde zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten unverziiglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art.
8 Abs. 1 und 2 DSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die (brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. Gemal Art. 8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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2.2

3.1

Derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario) / Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Derzeitiger Umweltzustand

Realnutzung
Die gesamte Flache des Anderungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt,

wie die ndrdlich und éstlich angrenzenden Flachen. Wertgebende Strukturen, wie Gehéize oder randliche
Saumstrukturen sind nicht vorhanden. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine +- ebene
Flache. Im Westen grenzt an den Anderungsbereich die Bahnhofstrale (Kreisstrale WM 23), an die
wiederum, genauso wie in Richtung Stiden, Wohnbauflachen (Gebaudebestand) angrenzen.

Vorbelastungen
Als Vorbelastung des PG sind neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen

Griinlandflachen v.a. auch die Beunruhigungen durch die Nahe zu der direkt angrenzenden
BahnhofstraBe / Kr WM 23 sowie auch gewisse Beeintrachtigungen i.V.m. dem angrenzenden
Gebédudebestand (Fahrzeugbewegungen, Hausbrand, Freizeitnutzung, PflegemaBnahmen, etc.) zu
nennen.

Prognose (iber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die intensive landwirtschaftliche Nutzung
des PG als Grinland bis auf Weiteres andauern wiirde. Beeintrdchtigungen, die durch eine kiinftig
madgliche Bebauung entstehen, wie insbesondere die teilweise Versiegelung der Flache und deren Folgen
bzgl. der Schutzgiiter Boden, Wasser sowie Flora, Fauna und biologische Vielfalt blieben in diesem Fall
aus.

Demgegeniiber besteht der unveréndert vorhandene, starke Bedarf an Wohnbauflachen der Gemeinde im
Hauptort Ingenried und die Sicherung der Handlungsfahigkeit der Gemeinde beziiglich der Vorhaltung und
Maglichkeit zur Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Versorgung der Bevélkerung (insbesondere auch
ortsansassiger junger Familien). Auch wiirde die aus gesamtplanerischer Sicht sinnvolle Betrachtung und
Beplanung des Flachenbereichs im Hinblick auf eine zielfiihrende Arrondierung der Bebauung im
Ortseingangsbereich entlang der BahnhofstraBe auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
ausbleiben.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei der nachfolgenden Bewertung der Umweltauswirkungen werden folgende Stufen unterschieden: keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sowie geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GréRe von ca. 0,22 ha, von denen im Zuge der
verfahrensgegenstéandlichen Planung etwa 0,20 ha als Wohnbauflache dargestellt werden; die restlichen
ca. 0,02 ha werden als Ortsrandeingriinung dargestelit.
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Die gesamte Flache des direkt entlang der Bahnhofstralle (Kreisstrafe WM 23) gelegenen
Anderungsbereichs wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

Auswirkungen

Die hauptsachliche Auswirkung ist der Verlust der ca. 0,22 ha groRen Fléache fiir die Landwirtschaft und
bei einer spateren Bebauung die zumindest teilweise Versiegelung der Flache durch Gebaude und deren
Nebenanlagen in einem fiir eine Wohnbauflache voraussichtlich nicht untiblichen Umfang und Intensitét.
Zusétzlich ist es moglich, dass wahrend der Bauzeit auch die Flachen, die letztlich nicht versiegelt
werden, als Lagerflache, Aufstellflache flir Krane, 0.2, bendtigt werden.

Aufgrund dieser Auswirkungen ergibt sich fiir den Anderungsbereich insbesondere aufgrund des Umfangs
der Planung bzgl. des Schutzgutes Flache insgesamt eine voraussichtliche Beeintrachtigung
geringer (bis mittlerer) Erheblichkeit.

3.2 Schutzgut Boden
Bestand
Naturrdumiiche Einordnung
Die Gemeinde Ingenried liegt am ndrdlichen Rand des Jungmoranengebietes im Bereich der
Endmoranenziige.
Geologie und Boden
Bei den Boden in dem im Bereich eines wiirmzeitlichen Endmoranenzuges liegenden Anderungsbereichs
handelt es sich vorherrschend um Braunerden bzw. selten um Parabraunerden aus kiesfiilhrendem Lehm
Uber carbonatreichem wiirmzeitichem Material der Jungmorane (Bayerisches Landesamtes fiir Umwelt:
Geologische Karte 1:500.000, Bodenkarte 1:200.000 und Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).
Der Anderungsbereich wurde bisher intensiv landwirtschaftlich, als Grinland genutzt. Von
entsprechenden Vorbelastungen der Bdden durch Eintrdge und Verdichtung i.V.m. der bestehenden
landwirtschaftlichen Nutzung ist auszugehen.
Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Boden
sowie natirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen sind im PG nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.
Ebenso sind nach derzeitigem Kenntnisstand auch keine Altablagerungen, Altstandorte und
Altlastbereiche in dem Gebiet vorhanden bzw. bekannt.
Im Hinblick auf die topographischen Verhaltnisse ist das Geldnde-Niveau der Flache insgesamt als +/-
eben anzusprechen.
Auswirkungen
Die Umsetzung von Bebauung auf der Flache wirkt sich dahingehend auf das Schutzgut Boden aus, dass
anstehender Oberboden beseitigt wird, und die Bdden (berformt, veréndert und teils versiegelt werden.
Dadurch geht die Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens verloren, zumindest in den
Teilbereichen, die wie beschrieben verandert wurden.
Die Erheblichkeit der Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Boden sind im Hinblick auf die relativ
geringe GrolRe der Flache sowie Art und Umfang / Intensitat der zu erwartenden Bebauung als insgesamt
voraussichtlich gering (bis mittel) zu bewerten, ein sorgsamer Umgang mit gewassergeféhrdenden
Stoffen vorausgesetzt.
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3.3

3.4

Schutzgut Wasser

Bestand

Oberflachengewasser

Im Planungsgebiet selbst und dessen planungsrelevanten Umgriff sind keine Oberflachengewésser
vorhanden.

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir ein
Hochwasserereignis HQ 100. Allerdings befindet sich die Flache teilweise bzw. im nordwestlichen
Randbereich innerhalb / in Randlage eines sog. wassersensiblen Bereichs (LfU, ,Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern* IUG, Stand Juli 2017). Es wird darauf hingewiesen,
dass diese Gebiete durch den Einfluss von Wasser gepragt sind. Nutzungen kénnen hier durch Gber die
Ufer tretende Fllisse und Béache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anstehendes
Grundwasser beeinflusst werden.

Grundwasser / Hangschichtenwasser

Konkrete Aussagen beziiglich der Grundwasserverhéltnisse liegen der Gemeinde nicht vor. Aufgrund von
Topographie / erhdhter Lage des Gelandes gegeniber dem néchstgelegenen Oberflachengewasser und
im Hinblick auf Bestands- / Nutzungssituation ist von einem vergleichsweise hohen
Grundwasserflurabstand bzw. insgesamt von grundwasserfernen Verhaltnissen auszugehen. Auch von
einem Vorkommen von Hangschichtwasser ist nicht auszugehen.

Auswirkungen

In Verbindung mit einer Uberbauung bzw. dem dadurch entstehenden Verlust der bislang
landwirtschaftlich als Grinland genutzten Flache ist mit einer entsprechenden Verringerung der
flachenhaften Grundwasserneubildungsrate und einer Verstarkung des Oberflachenabflusses in diesem
Bereich zu rechnen; allerdings in einem fiir eine Wohnbauflache voraussichtlich nicht uniiblichen Umfang
und Intensitat. AuBerdem besteht besonders im Bereich von Bodenaufschliissen (Baugruben, etc.) ein
erhohtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergeféhrdende Stoffe.
Wasserhaltungsmanahmen durch eindringendes Grundwasser in Baugruben erscheinen aufgrund des
vergleichsweise hohen Grundwasserflurabstandes als unwahrscheinlich, genauso wie das Eindringen von
Baukorpern in den Grundwasserleiter.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind im Hinblick auf die relativ geringe GroRe der
zusatzlich als Wohnbauflache dargesteliten Flache sowie Art und Umfang / Intensitat der zu erwartenden
Bebauung als insgesamt von vergleichsweise geringer (bis mittlerer) Erheblichkeit zu bewerten.
Diese Einschatzung der Erheblichkeit erfolgt unter der Voraussetzung, dass mit wassergefahrdenden
Stoffen ordnungsgemal bzw. besonders sorgsam umgegangen wird.

Schutzgut Lokalklima / Luft

Bestand

Klimadaten

Die Gemeinde Ingenried liegt an der Grenze zwischen den Klimabezirken ,Schwébisches Alpenvorland*
und ,Oberbayerisches Alpenvorland”. Der mittlere Jahresniederschlag betrdgt an der nachstgelegenen
Wetterstation Marktoberdorf 1.270 mm. Die Jahresmitteltemperatur im 17 km Luftlinie entfernten
Kaufbeuren liegt bei 7,7°C (DWD, langjahrige Mittelwerte der Temperatur-, Sonnenstunden- und
Niederschlagswerte 1981 bis 2010 der Wetterstationen Marktoberdorf bzw. Kaufbeuren). Bei den
Windverhaltnissen iberwiegen Winde aus westlichen bis stdlichen Richtungen.
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Luftaustausch — bezogen auf den Hauptort Ingenried

Die fur das Siedlungsgefiige wichtigen Frisch- bzw. Kaltluftentstehungsgebiete sind Waldflachen auf dem
Endmorénenzug westlich und nérdlich von Ingenried bzw. die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die in
allen Richtungen an Ingenried anschliefen. Die Kaltluftstrdme verlaufen von dem Endmorédnenzug in die
Téler der das Gebiet um Ingenried in Richtung Osten bzw. Nordosten verlaufenden Béche zum Lechtal
hin.

Die Frisch- und Kaltluftstrome schaffen durch ihren Tag-Nacht-Rhythmus die Grundlage fiir den
Luftaustausch im Siedlungsbereich des Ortes.

Kleinklimatische Situation bezogen auf das Plangebiet

Das Plangebiet ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland am Ortsrand als Teil des den
Ort umgebenden Kaltluftentstehungsgebietes anzusprechen.

Belastungen der kleinklimatisch-lufthygienischen Situation bestehen v.a. bei entsprechender Windrichtung
einerseits tempordr in Zusammenhang mit Arbeiten auf den angrenzenden intensiv genutzten
landwirtschaftlichen als Griinland genutzten Flachen, andererseits durch Emissionen i.V.m. der
angrenzenden Kreisstralle / Kr WM 23 und dem benachbarten Siedlungsbestand — u.a. Hausbrand und
Autoverkehr.

Auswirkungen

Aufgrund der GroRe der angrenzenden Griinlandflachen sind durch den Verlust der Fl&che als Teil dieses
grofflachigen Kaltluftentstehungsgebietes, das Ingenried umgibt, keine gravierenden Auswirkungen zu
erwarten. Auch sind aufgrund der geringen GrdRe des Anderungsbereichs keine oder lediglich &uRerst
geringe Auswirkungen bzgl. des Kalt- und Frischluftabflusses, der Temperaturerhdhung in dem Gebiet
oder bzgl. Auswirkungen i.V.m. dem Klimawandel zu erwarten.

Zu dem AusmalR der Treibhausgasemissionen ist festzuhalten, dass eine Bebauung nach der jeweils
aktuell giiitigen Fassung der EnEV (Energieeinsparverordnung) erstellt wird.

Baubedingte Emissionen wie Abgase und Staub sowie betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch
Hausbrand und zusétzliche Fahrzeugbewegungen auf der Bahnhofstrale diirften aufgrund der relativ
geringen Fliche des Anderungsbereiches ebenfalls vergleichsweise sehr gering ausfallen.

Eine positive Auswirkung hat die Flache zur Ortsrandeingriinung im Norden des Anderungsbereichs bzgl.
der Frischluftproduktion durch die zu pflanzenden Gehdize.

Insgesamt sind im Hinblick auf die GréRe des Flachenumgriffs sowie Art und Umfang / Intensitt der zu
erwartenden Bebauung auf das Schutzgut Lokalklima / Luft lediglich voraussichtliche
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.5 Schutzgut Flora, Fauna und Biologische Vielfalt
Bestand
Schutzgebiete / besonders oder streng geschiitzte Arten
Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope,  Fundpunkte/flichen  der  Artenschutzkartierung  sowie = FFH/SPA-Gebiete  oder
Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.
Naturschutzfachlich besonders wertgebende Strukturen wie besondere Gehélzbesténde oder besonders
hochwertige randliche Saume etc. mit entsprechender Auspragung sind nicht vorhanden. Auch wurden im
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Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde weiterer arten- und naturschutzfachlich relevanter Arten
vorgefunden.

Realnutzung
Die gesamte Fléche des Anderungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt,

wie die ndrdlich und dstlich angrenzenden Flachen. Wertgebende Strukturen, wie Gehélze oder randliche
Saumstrukturen sind nicht vorhanden. Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine ebene Flache.

Vorbelastungen
Als Vorbelastung des PG sind neben der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der vorhandenen

Grlnlandflachen v.a. auch die Beunruhigungen durch die Nahe zu der direkt angrenzenden
Bahnhofstralle / Kr WM 23 sowie auch gewisse Beeintrachtigungen i.V.m. dem angrenzenden
Gebaudebestand (Fahrzeugbewegungen, Hausbrand, Freizeitnutzung, Pflegemainahmen, etc.) zu
nennen.

Artenschiitzerische Beurteilung

Insgesamt ist das Lebensraumpotential der Flache des Anderungsbereiches aufgrund der vorhandenen
Bestands- / Realnutzungssituation flr geschitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame
Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten.

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Vorhaben
auf Grundlage der gegensténdlichen Planénderung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschattliich
geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie — zu
erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders* geschiitzte
Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Infolge dessen ist nach derzeitigem Sachstand v.a. aufgrund der Bestands- / Realnutzungssituation sowie
im Hinblick auf Art und Umfang des Vorhabens im gegenstandlichen Fall von keiner Relevanz fiir die
Erstellung gesonderter artenschiitzerischer Gutachten bzw. fUr die Durchfilhrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) auch auf der Ebene von weiterfiinrenden Planungen auszugehen.

Auswirkungen

Wie bereits beschrieben kommt es bei einer Bebauung zu einem Verlust der momentan landwirtschaftlich
als Griinland genutzten Flache. Besondere, naturschutzfachlich wertgebende Strukturen /
Wiesengesellschaften sind davon nicht betroffen.

Es ist davon auszugehen, dass insbesondere wahrend der Bauzeit des Gebéudes die Beunruhigung der
Umgebung am gréRten sein wird. Aber auch in diesem Zeitraum ist nicht mit einem unverhaltnismaRig
hohen Mall bzw. einer unverhéltnisméBigen Erhdhung an Beeintrachtigung bzw. Beunruhigung im
Vergleich zur Bestandssituation zu rechnen. Falls es wahrend dieser Zeit zu einer temporaren Stérung
bzw. Vertreibung von Kleintieren, Vogeln etc. im Nahbereich des PG v.a. durch Baulérm kommt, ist davon
auszugehen, dass im Gebiet um das PG auch ausreichend temporar nutzbare Ausweichmdglichkeiten
vergleichbarer Qualitdt fiir diese Tierarten vorhanden sind. Die nach der Bauzeit auftretenden
Beunruhigungen oder Beeintrachtigungen durch die Nutzung oder das zusétzliche Verkehrsaufkommen
auf der Bahnhofstrale sind aufgrund des geringen Umfanges der Planung zu vernachlassigen.

Vielmehr ist durch die Umsetzung der dargestellten Flache zur Ortsrandeingrinung im Norden des
Anderungsbereiches sowie von sonstigen Durchgriinungsmanahmen auf den Baugrundstiicken im
Vergleich zur Bestandssituation von einer Erhdhung des allgemeinen Lebensraumangebots auszugehen.
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Insgesamt ist deshalb fiir das Schutzgut Flora, Fauna und Biologische Vielfalt gegeniiber der
Bestandssituation von lediglich Auswirkungen voraussichtlich geringer bis mittlerer Erheblichkeit
auszugehen.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz)

Bestand

Emissionen durch die angrenzende Bahnhofstrafle (Kreisstrate WM 23)

Als Vorbelastungen der neu In-Anspruch genommenen Flachen ist insbesondere die Beunruhigung durch
die Fahrzeugbewegungen (Gerdusch-/ Geruchsemissionen, optische Reize etc.) auf der direkt
angrenzenden Kreisstralle WM 23 zu nennen.

GemaR der Stellungnahme des Landratsamtes Weilheim-Schongau, Sachgebiet Technischer
Umweltschutz vom 19.09.2017 ergibt eine (iberschidgige Berechnung (auf der Grundlage der aktuellsten
Zahiergebnisse von 2015) der durch den Verkehr der angrenzenden Kr WM 23 verursachten
Larmimmissionen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte (DIN 18005, Teil 1) im Plangebiet erst
ab Absténden von ca. 18 bis 30 m eingehalten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach derzeitigem Sachstand spétestens im Rahmen der nachgangigen
Planungsebenen bzw. des Bebauungsplanes, eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittiung der
immissionsschutzrechtlichen Belange durch einen Sachverstandigen im Sinn von § 29b BImSchG zu
beauftragen ist. Die ggf. erforderlichen Mainahmen (z.B. ausreichend groRer Abstand der Wohngebaude
zur Strafle, Abschirmung durch Garagen, Nebengebdude u.a., Grundrissorientierung) sind auf der
nachfolgenden Planungsebene zu berlicksichtigen bzw. entsprechend in die Planunterlagen zu
{ibernehmen.

Im Hinblick auf die Beriicksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange bzw. der Larmsituation
.V.m. der angrenzenden Kr WM 23 wurden die Wohnbaufldchen des Anderungsbereichs entsprechend
mit dem Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung (,Umgrenzung von Flachen fir
Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”) gekennzeichnet.

Emissionen durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
Eine andere Emissionsquelle beziiglich Staub, Geruch und L&rm, die das PG zumindest zeitweise mit
Emissionen belastet, stellt die landwirtschaftiche Nutzung als Grinland im Bereich des
Anderungsbereichs selbst sowie auf den angrenzenden Flachen dar.

Sonstige Emissionen

Weitere sonstige Emissionen sind neben gewissen Beeintrachtigungen i.V.m. dem angrenzenden
Gebéudebestand (Fahrzeugbewegungen, Hausbrand, Freizeitnutzung, PflegemaRnahmen, etc.) nach
derzeitigem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen

Fir das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) sind im Vergleich zur Bestandsituation Auswirkungen
voraussichtlich geringer Erheblichkeit zu erwarten. Abgesehen von temporéren Beeintrachtigungen
der angrenzenden Wohnh&user bzw. entlang der Bahnhofstrale durch Lérm, Staub und Abgase durch
Bauarbeiten und Baustellenverkehr ist in Verbindung mit der zusétzlichen Wohnbauflache lediglich mit
vernachlassigbar geringen Auswirkungen bzgl. des Verkehrsaufkommens oder Emissionen durch die
zusétzliche Bebauung auszugehen.
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Fir das Plangebiet selbst sind die ggf. in Verbindung mit der Larmsituation der benachbarten Kr WM 23
erforderlichen Manahmen (z.B. ausreichend groRer Abstand der Wohngebaude zur Strale, Abschirmung
durch Garagen, Nebengeb&ude u.a., Grundrissorientierung) auf der nachfolgenden Planungsebene durch
einschldgige fachgutachterliche Untersuchungen zu ermitteln und entsprechend zu beriicksichtigen bzw.
in die Planunterlagen zu ibernehmen.

Schutzgut Mensch (Erholung)

Bestand

Direkte Erholungsnutzung

Beziiglich direkter Erholungsnutzung diirfte das Planungsgebiet selbst aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland sowie insbesondere der Lage direkt entlang der Bahnhofstrafle
I Kreisstrae WM 23 fiir die Bewohner der angrenzenden Siedlung eine nur untergeordnete Bedeutung
aufweisen.

Indirekte Erholungsnutzung — freier Blick in die Landschaft

Fir die indirekte Erholungsnutzung, den freien Blick in die Landschaft, haben die Flache des
Planungsgebiets selbst und die daran anschlieBenden landwirtschaftlich genutzten Flachen eine gewisse
Bedeutung fir den angrenzenden Siedlungsbestand entlang der westlichen StraRenseite der
Bahnhofstrale. Vorbelastungen dieses Blicks in die freie Landschaft sind durch die direkt an die
Grundstiicke angrenzende Kreisstrale sowie durch den bereits vorhandenen Gebéudebestand selbst
vorhanden.

Auswirkungen

Abgesehen von tempordren Beeintrachtigungen durch Lérm, Staub und Abgase aufgrund von
Bauarbeiten diirften durch eine Bebauung des Anderungsbereiches lediglich Beeintrachtigungen aufgrund
dessen entstehen, dass der freie Blick von der Bestandsbebauung in die Landschaft in Richtung Osten
teils verloren geht bzw. eingeschrankt wird. Nicht zuletzt aufgrund der Vorbelastung dieses Blicks durch
die angrenzende Kr WM 23 sowie im Hinblick auf Art und Umfang der zu erwartenden Bebauung diirfte
die Beeintréchtigung durch eine Bebauung des Anderungsbereiches lediglich mit Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch (Erholung) voraussichtlich geringer Erheblichkeit einzuschatzen sein. Bzgl.
direkter Erholungsnutzungen ist wegen der Bestandssituation von keinen Beeintrachtigungen
auszugehen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand

Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Rand des Siedlungsgefiges von Ingenried entlang der
ostlichen Strallenseite der Bahnhofstrae — KreisstraBe WM 23. Siidlich und westlich — jenseits der
Bahnhofstrale - grenzen Wohnbauflachen an den Anderungsbereich, nérdiich und éstlich intensiv
landwirtschaftlich als Griinland genutzte Flachen.

Besondere Blickachsen zu benachbarten Ortschaften oder zu anderen markanten Blickpunkten werden
durch eine Bebauung des Gebietes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beeintréchtigt.

Auswirkungen
Wahrend der Bauzeit werden temporér optische Stérung durch Baubetrieb — Fahrzeuge, Rohbauten,
zwischengelagertes Baumaterial etc. bestehen, die insbesondere in Richtung Osten und Norden eine
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gewisse Fernwirkung haben werden, da in diesen Bereichen ausgedehnte, als Grlinland genutzte Flachen
anschlieBen. Anlage- und betriebsbedingt sind — soweit das auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung beurteilt werden kann — keine negativen Auswirkungen zu erwarten, zumal in Richtung
Norden im Zuge der gegenstandlichen Planung eine Flache zur Ortsrandeingriinung umgesetzt werden
wird und auch von entsprechenden Gehdlzpflanzungen in den kiinftigen Privatgarten auszugehen ist.

Bzgl. genauerer Aussagen wird auf die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. die
jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

insgesamt sind im Hinblick auf v.a. Art und Umfang dauerhaft auf das Schutzgut Orts- und
Landschaftsbild voraussichtlich keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Kulturgiiter

Im Planungsgebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkméler noch Feldkreuze
oder dergleichen vorhanden (gem. Bayer Denkmal-Atlas, Stand Juli 2017).

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkméler und archologische
Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG
geniefen und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen; auf die ,Hinweise zum
Bodendenkmalschutz unter Ziffer 1.2 dieses Umweltberichtes wird verwiesen.

Sachgiter
Im Planungsgebiet sind neben der zur KreisstraBe zugehérigen Ausstattung auf den

Straflenbegleitflachen (Strafenbeleuchtung, Beschilderung, etc.) nach derzeitigem Kenntnisstand keine
besonders zu erwdhnenden Sachgiiter vorhanden. Der Anderungsbereich wird ausnahmslos intensiv
landwirtschafttich als Griinland genutzt.

Auswirkungen
Bzgl. des Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter sind voraussichtlich keine negativen Auswirkungen zu
erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /

Kumulierung der Auswirkungen des Planvorhabens mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Versiegelung von Flachen bedingt den Verlust der Flache an sich fir die Landwirtschaft, sowie
gleichzeitig den Verlust der Puffer-, Filter- und Wasserspeicherfunktion des Bodens. Dadurch besteht
wiederum ein erhdhtes Risiko der Verschmutzung des Grundwasserleiters durch gewassergefahrdende
Stoffe besonders im Bereich von Bodenaufschiissen sowie das Risiko der Verstérkung des
Oberflachenabflusses und einer geringeren Grundwasserneubildungsrate. Eine weitere Folge der
Versiegelung von Flachen ist die Stérung / Vertreibung von Kleintieren in diesem Bereich sowie zumindest
der Verlust der bestehenden Vegetation im Planungsgebiet. Dabei handelt es sich aber lediglich um
intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland.

Eine weitere Wechselwirkung besteht darin, dass Bebauung generell gewisse Auswirkungen sowohl auf
das Orts- und Landschaftsbild hat, als auch auf die Schutzgiiter Mensch (Immissionsschutz) und
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(Erholung) sowie im gegenstandiichen Planungsfall zudem auch auf den Blick in die freie Landschaft der
Bewohner von bislang am Ortsrand stehenden Gebauden.

Kumulierung der Auswirkungen des gegensténdlichen Vorhabens mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen

Eine Kumulierung der Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen benachbarter
Vorhaben / Bestandssituationen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. Bzgl. genauerer Aussagen
wird auf die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. die jeweiligen
Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

Auswirkungen

In dem gegenstandlichen Fall sind keine Auswirkungen durch Wechselwirkungen vorhanden, die bei den
einzelnen Schutzgiitern noch nicht entsprechend gewiirdigt wurden.

Eine Kumulierung von Auswirkungen des gegenstandlichen Vorhabens mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiste bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Folglich sind bzgl. Auswirkungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern /
Kumulierung von Auswirkungen des gegensténdlichen Vorhabens mit Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete bzgl. bestehender Umweltprobleme betroffener Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz und natiirlicher Ressourcen voraussichtlich keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkung / Erzeugung von Abféllen

Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Bestand

Der Anderungsbereich wird derzeit ausschlieRlich landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Durch diesen Bestand fallen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Abfélle an.

Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit von Gebauden sind im Hinblick auf Art, MaR und Umfang des Vorhabens nur die bei
solchen Vorhaben Ublichen (Bau)Abfalle in der tiblichen Menge zu erwarten. Sowohl baubedingt als auch
anlage- und betriebsbedingt ist von keinen auRergewdhnlichen Abfalle bzgl. Art und Menge auszugehen.
Anlagebedingt sind in der ersten Zeit nach Umsetzung der Bebauung bzw. i.V.m. den neu erstellten
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen an sich keine (iber die Bauphase hinausgehenden gréReren
weiteren Abfalle zu erwarten; bei eventuellen spéteren Renovierungs-, SanierungsmaRnahmen, Anderung
baulicher Anlagen, etc. 0.4. ist von entsprechenden (Bau)Abféllen in dem hierfiir Gblichen Umfang
auszugehen.

Betriebsbedingt ist — bezogen auf eine vorrangige Wohnnutzung — mit dem fiir den Landkreis Weilheim-
Schongau pro Person durchschnittlichen Abfallaufkommen zu rechnen, das nach aktuellem Kenntnisstand
auch problemlos iber das vorhandene Millbeseitigungskonzept des Landkreises entsorgt werden kann.
Wertstoffe kénnen an dem Abfallentsorgungszentrum in Erbenschwang zu den entsprechenden
Offnungszeiten entsorgt werden. Von auBergewdhnlichen Abfallen bzgl. Art und Menge (besondere
Gewerbeabfélle etc.) ist nicht auszugehen. Sofern eine diesbeziigliche umweltbezogene Relevanz infolge
einer kiinftigen, derzeit nicht zu erwartenden Bebauung / Nutzung innerhalb des PG gegeben sein solite,
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ist die Situation im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und spétestens auf Ebene des
Einzelgenehmigungsverfahrens entsprechend zu priifen und zu bewerten.

Die Schmutz- bzw. Abwasserentsorgung erfolgt (iber die gemeindliche Kléranlage. Die Entsorgung der fiir
den Umfang der Bebauung bzw. der fiir die zu erwartende Bewohneranzahl des Gebietes und deren
Nutzungen zu erwartenden Abwassermengen ist sichergestellt / entsprechende Kapazitdten sind
vorhanden.

Insgesamt sind Auswirkungen von voraussichtlich geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Eine genauere Einschatzung der Art und Menge von erzeugten Abféllen kann erst im Zuge der Planung
der einzelnen konkreten Bauvorhaben vorgenommen werden bzw. ggf. auch erst nach Umsetzung /
Bebauung des gesamten Plangebietes. Aus diesem Grund muss hierfiir — bzw. insbesondere sofern in
Zusammenhang mit einzelnen Bauvorhaben / Nutzungen auch eine besondere umweltschutzgutbezogene
Relevanz zu erwarten ist — eine genauere / konkrete Abschétzung der Qualitdt und Quantitat von Abféllen
dann ggf. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung oder im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren
erfolgen.

Auswirkungen von eingesetzten Techniken und Stoffen

Im gesamten Plangebiet ist insbesondere wahrend der Bauphase von einer Umsetzung der Vorhaben /
baulichen Anlagen etc. im Rahmen der (allgemein) anerkannten Regeln der Technik sowie grundsétzlich
auch von einer Verwendung (sofern erforderlich) gesetzlich entsprechend zugelassener / gepriifter bzw.
zertifizierter Baustoffe auszugehen. Eine besondere Relevanz im Hinblick auf die Auswirkungen von
eingesetzten Techniken und Stoffen beispielsweise in Verbindung mit der (zu erwartenden) Ansiedlung
eines besonderen gewerblichen Betriebes ist im gegenstéandlichen Planungsfall nicht gegeben.

Bzgl. genauerer Aussagen wird auf die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. die
Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

Insgesamt sind voraussichtlich keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen von Unféllen / Katastrophen

Magliche Unfille / Katastrophen mit
Risiken flir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Bestand

Risiken fir die menschliche Gesundheit: Stérfallbetriebe bzw. Betriebe mit einem potentiellen / potentiell
erhdhten Stérfallrisiko und einer diesbezilglichen Relevanz gegeniiber dem Plangebiet sind nach
derzeitigem Kenntnisstand im Einwirkungsbereich auf den Anderungsbereich nicht vorhanden.
Entsprechend ist ein ggf. erforderlicher aktiver / passiver Stdrfallschutz durch entsprechende
Festsetzungen bzw. die Ermittlung eines Storfallrisikos (ggf. gutachterlich durch einen hierfiir geeigneten
Verfahrenstechniker) im gegenstandlichen Fall nicht relevant. Die Anwendung des Abstandsgebots von
schutzwiirdigen Objekten (Kommission fiir Anlagensicherheit — Liste der Achtungsabsténde) ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Kulturelles Erbe: Im Anderungsbereich und dessen raumlich-funktionalen Umfeld sind nach aktuellem
Kenntnisstand weder Bau- und Bodendenkméler noch Feldkreuze oder dergleichen vorhanden. Auch
besondere Blickachsen zu Baudenkmalern, sonst. aus denkmalpflegerischer Sicht markanten
Blickpunkten etc. werden durch das Planvorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand nicht beeintréchtigt.
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Es wird an dieser Stelle nachdriicklich darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler und archéologische
Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzstatus nach Art. 7 DSchG
geniefien und der sofortigen Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen.

Umwelt: Es sind keine Oberflaichengewasser vorhanden. Das Planungsgebiet befindet sich in keinem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir ein Hochwasserereignis HQ 100. Allerdings befindet sich die
Fléche teilweise bzw. im nordwestlichen Randbereich innerhalb / in Randlage eines sog. wassersensiblen
Bereichs (LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern* IUG, Stand Juli
2017).

Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatschG, Teil-/ Fldchen nach Art. 23 BayNatSchG in
Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich kartierte
Biotope,  Fundpunkte/-flichen  der  Artenschutzkartierung  sowie  FFH/SPA-Gebiete  oder
Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und dessen raumlich-funktionalen Umgriff nicht vorhanden.
Naturschutzfachlich besonders wertgebende Strukturen wie besondere Gehdlzbestande oder besonders
hochwertige randliche Sdume etc. mit entsprechender Auspragung sind nicht vorhanden. Auch wurden im
Rahmen der eigenen Kartierarbeiten keine Funde weiterer arten- und naturschutzfachlich relevanter Arten
vorgefunden.

Auswirkungen

Vorhabenintern bedingte / vom Plangebiet selbst ausgehende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Vorhabenintern sind im Hinblick v.a. auf Art, MaR und Umfang des Planvorhabens keine besondere
Relevanz fir Unfélle / Katastrophen zu erwarten.

Vorhabenextern bedingte / auf das Plangebiet einwirkende Anhaltspunkte fiir Unfalle / Katastrophen
Storfallbetriebe / Stérfallrisikobetriebe 0.4. sind im raumlich-funktionalen Umgriff des PG nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

Es sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Das Planungsgebiet befindet sich in keinem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet fiir ein Hochwasserereignis HQ 100. Allerdings befindet sich die
Flache teilweise bzw. im nordwestlichen Randbereich innerhalb / in Randlage eines sog. wassersensiblen
Bereichs (LfU, ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern' IUG, Stand Juli
2017). Eine Gefahrdung bzgl. Hochwasserereignissen kann dementsprechend weitestgehend
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen infolge von Unwettern (z.B. Gewitter, Hagel, Sturm, etc.) konnen nie génzlich
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen

Fir das Planvorhaben ist bzgl. Unféllen / Katastrophen nach derzeitigem Kenntnisstand
voraussichtlich keine Relevanz im Hinblick auf Beeintrichtigungen oder Auswirkungen zu
erwarten.

4, MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
4.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen beziiglich der einzelnen Schutzgiiter
Schutzqiter Flache, Boden und Wasser
e Begrenzung des Anteils der Bodenversiegelung auf das erforderliche Minimum.
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o Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers vor Ort (iber geeignete Sickeranlagen,
moglichst ber die belebte Bodenzone zur weitreichenden Aufrechterhaltung der natirlichen
Grundwasserneubildungsrate.

e besonders sorgsamer Umgang mit gewassergeféhrdenden Stoffen im Bereich von Baugruben und
sonstigen Bodenaufschllssen aufgrund des Fehlens einer Oberbodenschicht mit ihren Riickhalte-
und Reinigungsfunktionen bzgl. versickerndem Oberfl&chen- / Niederschlagswasser.

o fachgerechte Zwischenlagerung des Bodens und weitestméglicher Wiedereinbau.

o Beibehaltung der natiirlichen Gelandeoberflache soweit als moglich.

Schutzqut Flora und Fauna sowie Biologische Vielfalt
e Planungsrechtliche Sicherung und Aufbau von Flachen fir eine qualititsvolle Anlagen- /
Baugebietseingriinung; Erhdhung des Lebensraumangebotes.
o Ggf. Umsetzung von Mafinahmen zur Baugebietsdurchgriinung.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
o Darstellung / Umsetzung von Flachen fiir eine qualitatsvolle Anlagen- / Baugebietseingriinung.

Bzgl. genauerer Aussagen wird auf die nachfolgende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. die
Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

AusgleichsmaBnahmen - naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fiir die zu erwartenden Eingriffe ist ggf. bzw. entsprechend der zu gegebener mit dem Landratsamt noch
abzustimmenden zulassigen Wahl von Art bzw. Durchfiihrung des Verfahrens auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung laut den bestehenden gesetzlichen Vorgaben ein naturschutzrechtlicher Ausgleich
notwendig.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird bzgl. der ggf. erforderlichen Abhandlung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf die zu einem spateren Zeitpunkt noch zu erstellende
verbindliche Bauleitplanung verwiesen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung und soweit mdglich zum Ausgleich
von festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Es wurden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt bzw. kénnen auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht festgestellt werden.
In Folge dessen sind auf der gegenstandlichen Planungsebene diesbeziiglich auch keine Malnahmen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung notwendig.

Alternative Planungsmdglichkeiten

Es ist festzuhalten, dass es sich bei dem gegenstandlichen Anderungsbereich im Hinblick auf die
rdumliche Lage und Ausdehnung um eine aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht sinnvolle Ergénzung
und Arrondierung des Siedlungsgefiiges im Norden von Ingenried entlang der BahnhofstraBe handelt.
Letztlich wird die bereits vorhandene, einzeilige straenbegleitende Bebauung lediglich bis auf die
,raumliche Kante" des bereits bebauten Bereiches auf der gegeniiberliegenden westlichen StralRenseite
der Bahnhofstrale fortgefiihrt bzw. ergénzt. Des Weiteren tragt die nordseitig eingeplante Baugebiets- /
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Ortsrandeingriinung neben der Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur freien Landschaft in diesem
Bereich insbesondere auch zur Mdglichkeit fiir die Schaffung einer qualitatsvollen und raumlich deutlich
wahrnehmbaren bzw. definierten Ortseingangssituation entlang der Bahnhofstrale bei. AbschlieRend ist
die ErschlieBung der neu dargesteliten Wohnbauflache Uber die Bestandssituation als vollumfanglich
sichergestellt zu bewerten bzw. das Plangebiet auch im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden (keine Erfordernis zur Anlage gesonderter grofflachiger ErschlieBungsflachen) und eine
weitgehend dkonomische ErschlieRungssituation als grundsatzlich vorteilhaft zu bewerten.

Aufgrund des vergleichsweise geringen Umfangs der neu dargesteliten Wohnbauflache gegeniiber dem
Gesamtsiedlungsgefiige von Ingenried sowie dem aus gesamtplanerischer Sicht - wie zuvor erlautert -
grundsatzlich gut geeigneten Standort des Vorhabens fiir eine sinnvolle Erganzung und Arrondierung des
Siedlungsgefiiges im Norden von Ingenried wird im gegenstandlichen Planungsfall eine entsprechende
Er6rterung von Standortalternativen und ggf. Riicknahme von bereits dargestellten Wohnbauflachen in
vergleichbarer Lage auf Ebene des wirksamen Flachennutzungsplans nicht als zielfiihrend bzw.
erforderlich erachtet.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beschreibung der verwendeten Methodik

Der Aufbau und die inhaltliche Gliederung dieses Umweltberichts wurde der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c) BauGB entnommen sowie wurde in Ergénzung der Leitfaden zur Umweltpriifung in der
Bauleitplanung (OB im BStl, 2006) verwendet.

Die Bewertung der Schutzgiiter erfolgte anhand der Auswertung des gemeindlichen
Flachennutzungsplanes und Rechercheergebnissen in Online-Datenbanken sowie Fachinformationen,
Standardkartenmaterial, Fachliteratur, Abstimmungen / Stellungnahmen von Tragern Gffentlicher Belange
und den eigenen Eindriicken bei Vor-Ort-Terminen. Damit lagen zur Bewertung der einzelnen
Schutzgiiter, die entsprechend aligemeiner und in den Planungsgrundlagen festgelegter
Umweltqualitatsstandards erfolgte, zum Zeitpunkt der Erstellung der gegensténdlichen Planung bzw. auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung in ausreichendem MafRe und Detaillierungsscharfe
Grundlagen vor.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Besondere Schwierigkeiten und Kenntnislicken bzgl. einer insgesamt abschliefend tragfahigen
schutzgutbezogenen Abhandlungen der einzelnen Umweltschutzgliter lagen insgesamt nicht vor.
Allerdings waren bzgl. der Einschétzung / Bewertung der mdglichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser — Grundwasser keine naheren Informationen / Grundlagendaten vorhanden und auch die
Abhandlung bzw. Bewertung der Auswirkungen / Erzeugung von Abféllen sowie der Auswirkungen von
eingesetzten Techniken und Stoffen i.V.m. dem Plangebiet konnte aufgrund des Detaillierungsgrades auf
Ebene der Flachennutzungsplanung insgesamt lediglich tiberschlégig orientierend erfolgen.

AbschlieRend ist insbesondere in Bezug auf die intensive landwirtschaftiche Nutzung des
Anderungsbereichs als Griinland sowie dessen Lage und Bestand, und der daraus folgenden Bewertung
des Lebensraumpotentials fir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach derzeitigem Sachstand im
gegenstandlichen Fall von keiner Relevanz fiir die Erstellung gesonderter artenschiitzerischer Gutachten
bzw. fiir die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) auch auf der Ebene von
weiterflihrenden Planungen auszugehen.
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1. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird bzgl. der MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
auf die zu einem spéteren Zeitpunkt noch zu erstellende verbindliche Bauleitplanung verwiesen.

8.  Zusammenfassung

Anlass / Bedarf fiir die Aufstellung der Anderung des Fléchennutzungsplans

Aufgrund des aktuell unverandert vorherrschenden, dringenden Bedarfs an Wohnbauflachen plant die
Gemeinde Ingenried im Norden des Hauptortes direkt am Ortsausgangsbereich éstlich entlang der
Bahnhofstrafle zu gegebener Zeit die Erweiterung bzw. Arrondierung der dortigen Wohnbaufléche in einer
Bauzeile um ca. 2 bis 3 Grundstiicke inkl. der Anlage von Flachen zur Ortsrandeingriinung im Norden des
Anderungsbereiches.

Der Anderungsbereich umfasst eine GesamtgroRe von ca. 0,22 ha und erstreckt sich auf einer Lange von
ca. 70 m unmittelbar entlang der BahnhofstraBe, sodass letztlich die vorhandene einzeilige
straflenbegleitende Bebauung bis auf die ,rdumiiche Kante" des bereits bebauten Bereiches auf der
westlichen StraRenseite fortgefiihrt werden kann. Damit ist das Vorhaben bzgl. seiner raumlichen Lage
und Ausdehnung als geringfligig anzusehende Arrondierung der Wohnbaufldche anzusprechen und stellt
aus ortsplanerisch-stadtebaulicher Sicht eine sinnvolle Erganzung und gleichzeitig zielfihrende
Abrundung des Siedlungsgefiiges im Bereich des nordlichen Ortsrandes von Ingenried dar.

Bestand / Realnutzung

Die gesamte Flache des Anderungsbereiches wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt,
wie die ndrdlich und 6stlich angrenzenden Flachen. Wertgebende Strukturen, wie Gehdlze oder randliche
Saumstrukturen sind nicht vorhanden. Bei dem PG handelt es sich um eine +/- ebene Fléche.

Vorgaben aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Die Flachen des Anderungsbereiches sind im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2000 als
,Flachen fir die Landwirtschaft" dargestelit.

Vorgaben aus der Landes- und Regionalplanung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind in der Landes- und Regionalplanung keine einschldgigen Aussagen
bzw. Einschrankungen vorhanden, die dem Planvorhaben grundsatzlich entgegenstehen kdnnten. Im
Hinblick auf entsprechende Ausziige aus dem Landesentwicklungsprogramm wird auf Kapitel 2.3 der
Begriindung verwiesen.

Arten- und Naturschutz

Bzgl. Schutzgebieten / sonstigen Funden aus naturschutzbezogenen Kartierungen etc. wird auf die
detaillierten Ausfiihrungen unter dem Kapitel 3.5 verwiesen.

Insgesamt ist das Lebensraumpotential der Fliche des Anderungsbereiches aufgrund der vorhandenen
Bestands- / Realnutzungssituation flir geschiitzte und aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsame
Tierarten von nur untergeordneter Bedeutung zu bewerten.

Zusammenfassend kann man davon ausgehen, dass in Verbindung mit der Realisierung von Vorhaben
auf Grundlage der gegenstandlichen Plan&nderung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich
geschitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie — zu
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erwarten sind. Auch ist nicht davon auszugehen, dass nach nationalem Recht “besonders" geschiitzte
Arten, wie Arten der Roten Liste, beeintrachtigt werden.

Aufgrund dieser Situation ist nach derzeitigem Sachstand im gegenstéandlichen Fall von keiner Relevanz
fiir die Erstellung gesonderter artenschiitzerischer Gutachten bzw. fiir die Durchfiihrung einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) auch auf der Ebene von weiterflihrenden Planungen auszugehen.

Bau- und Bodendenkméler

Bau- und Bodendenkmaler sind nach den zur Verfiigung stehenden Unterlagen (Bayerischer Denkmal-
Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege) im Anderungsbereich selbst und dessen
raumlich-funktionaler Umgebung nicht vorhanden.

Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Anderungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden bzw. bekannt.

Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut / Themen mit Auswirkungen auf | Ergebnis

den Umweltzustand

Flache Geringe (bis mittlere) Erheblichkeit
Boden Geringe (bis mittlere) Erheblichkeit
Wasser Geringe (bis mittlere) Erheblichkeit
Lokalklima / Luft Geringe Erheblichkeit

Flora, Fauna und Biologische Vielfalt Geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch (Immissionsschutz) Geringe Erheblichkeit

Mensch (Erholung) Geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild Keine negativen Auswirkungen
Kultur- und Sachgiiter Keine negativen Auswirkungen
Wechselwirkungen / Kumulierung mit Keine negativen Auswirkungen
Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Erzeugung von Abfallen Geringe Erheblichkeit
Eingesetzte Techniken und Stoffe Keine negativen Auswirkungen
Unflle / Katastrophen | Keine negativen Auswirkungen

Folglich ist nach Abwégung aller Belange aus landschaftsplanerisch-naturschutzfachlicher Sicht die
Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplans innerhalb des Anderungsbereichs 1 in eine
Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO hinnehmbar.

Vermeidungs-, Verringerunas- und Ausgleichsmafinahmen

Der Verlust der landwirtschaftich genutzten Flache kann durch Vermeidungs- und
Verringerungsmafinahmen (siehe Ziffer 4.1) einerseits, und dem ggf. gemaB den bestehenden
gesetzlichen  Vorgaben erforderlichen  naturschutzrechtlichen  Flachenausgleich — andererseits,
voraussichtlich volistandig kompensiert werden.

Bzgl. des ggf. erforderlichen naturschutzrechtlichen Fléchenausgleichs und des Monitorings wird auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die zu einem spéateren Zeitpunkt noch zu erstellende
verbindliche Bauleitplanung verwiesen.
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