C) Begriindung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Eschbach® im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat Schwabbruck hat in 6ffentlicher Sitzung am 24.07.2017 gemiB § 2 Abs. 1
BauGB den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes
,Am Eschbach gefasst.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Eschbach® umfasst die Grundstiicke mit den
Flur-Nummern 133/48, 133/49, 133/60 und 320/2 der Gemarkung Schwabbruck. Der
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes weist eine GroBe von ca. 0,29 ha auf.
Das Grundstiick FL.Nr. 133/49 befindet sich im Geltungsbereich des rechtswirksamen
Bebauungsplanes ,,Am Eschbach® (Grundfassung vom 29.06.2000) im Mischgebiet ,,MI*.
Hierin ist eine Nutzungsart ,,G — Nur gewerbliche Nutzung“ vorgegeben bzw. festgesetzt.
Dies resultiert noch in Verbindung mit dem westlichen Grundstiick F1.Nr. 133/48 mit dem
Planzeichen ,,WG — Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung zuléssig“, da dieses Grundstiick
damals flichenmiBig noch vollumfinglich als ein Gesamtgrundstiick unter der F1.Nr. 133/49
gefiihrt wurde. In der Zwischenzeit wurde das Grundstiick FL.Nr. 133/48 jedoch aufgrund
einer Wohnbebauung mit Gewerbe (Friseurladen) vermessungstechnisch abgeteilt und eigens
bebaut.

Diesbeziiglich wire jetzt auf dem Grundstiick FI.Nr. 133/49 ausschlieflich eine gewerbliche
Bebauung mit einer Betriebsleiterwohnung jedoch keine Bebauung mit einem Wohnhaus
zuldssig.

Demzufolge konnte das gemeindliche Grundstiick in der Vergangenheit nicht verduBert
werden, da die Nachfrage an einem Gewerbegrundstiick nicht gegeben war.

Aufgrund einer Kaufanfrage eines Grundstiicksinteressenten in Verbindung mit der
Antragstellung auf Anderung des Bebauungsplanes wird gemiB Beschlussfassung des
Gemeinderates Schwabbruck vom 24.07.2017 der Bebauungsplan ,,Am Eschbach“ in Bezug
auf die Bebauung des Grundstiickes F1.Nr. 133/49 wie folgt geéindert:

- Auf der Flurnummer 133/49 wird das Planzeichen ,,G — Nur gewerbliche Nutzung
zuldssig® herausgenommen und durch das Planzeichen ,,W+G — Wohnnutzung und
gewerbliche Nutzung zuldssig® ersetzt. Das auf Flurnummer 133/49
herausgenommene Planzeichen ,,G — Nur gewerbliche Nutzung zuldssig® wird in
Ostlicher Richtung auf Flurnummer 133/48 versetzt.

- Auf der Flurnummer 133/60 wird die senkrecht verlaufende Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung (Trennung zwischen Gewerbe (G) und Wohnen und
Gewerbe (W+G)) im Mischgebiet in Ostlicher Richtung auf die westliche
Grundstiicksgrenze von Flurnummer 133/48 versetzt.

- Aufgrund der GrundstiicksgroBe von FLNr. 133/49 mit 738 m? wird unter C)
Festsetzungen durch Text die Ziffer 4 Satz 2 wie folgt geéindert: Der Satz ,Je
Bauparzelle im Mischgebiet werden 900 m?> MindestgrundstiicksgréBe festgesetzt.
wird gestrichen und durch den Satz ,.JJe Bauparzelle im Mischgebiet werden 700 m?
MindestgrundstiicksgroBe festgesetzt.” ersetzt.

Um dem Grundstiicksinteressenten eine zulidssige Doppelhausbebauung zu ermoglichen, wird
die bisherige Darstellung der siidlichen Baugrenze (Baufenster) dieses Grundstiickes von
bisher 5 m auf 4 m in siidlicher Richtung somit um 1 m erweitert. Dies wiirde eine
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Terrassenbebauung mit Pergola im Bereich der siidlichen Doppelhaushilfte ermdglichen.
Dieser Reduzierung um 1 m kann entbehrt werden, da der 5 m Mindestabstand urspriinglich
fiir eine rein gewerbliche Nutzung vorgesehen war. Da der Kaufinteressent als gewerbliche
Nutzung Biirordume vorsieht, kann dies bedenkenlos auf einen Mindestabstand von 4 m
reduziert werden. Der Bauraum wird somit im siidlichen Bereich um 1 m in stidlicher
Richtung erweitert.

- Die 4. Anderung ersetzt die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Eschbach®.

Diese Anderungen dienen der Neuordnung der geplanten Wohn- und Gewerbenutzung auf
diesem Grundstiick, welche mit der sonst im Geltungsbereich zuldssigen Nutzung auf diesem
Grundstiick nicht mdglich wére. Somit kann die Gemeinde durch eine bessere bauliche
Nutzbarkeit des Grundstiicks die geplante Bebauung des Grundstiicksinteressenten
ermoglichen und durch die Verduflerung des somit letzten verfiigbaren gemeindlichen
Bauplatzes im bestehenden Siedlungsbereich ,,Am Eschbach” eine langjihrige Bauliicke
schlieBen. Die Anderung ist auch mit den Planungszielen der Gemeinde bzw. den Zielen des
Bebauungsplanes vertréiglich. Stidtebauliche oder sonstige Griinde stehen hier nicht entgegen.

Im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan (FNP) der Gemeinde aus dem Jahr 1995 inkl. der
Inhalte der 3. Anderung des FNP aus dem Jahr 2000 ist das Plangebiet vollumfinglich als
Mischgebietsfliche (MI) dargestellt. Folglich entspricht das Baugebiet sowie auch die
verfahrensgegenstindliche Bebauungsplan-Anderung den rechtskriftigen Darstellungen der
vorbereitenden Bauleitplanung und damit vollinhaltlich ebenfalls der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Schwabbruck.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die 4. Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

GemidB § 13 Abs. 3 BauGB wird weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemél} § 2a BauGB erstellt. Weiterhin wird
auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1
und § 10a Abs. 1 BauGB abgeschen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. ["Iberwachung erheblicher
unvorhergesehener Umweltauswirkungen) wird nicht angewendet.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behorden und Triger Sffentlicher Belange
wird durch die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung nach § 4 Abs.
2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Aufgestellt:

Altenstadt, 14.05.2018 Schwabbruck, 14.05.2018
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