GEMEINDE SCHWABBRUCK
Landkreis Weilheim-Schongau

Begrundung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Schwabbruck fiir das Gebiet "Karolingerstrafie” in der
Fagsung vom 30 August 18580,

im Geliungsbereich liegen die Grundstiicke FI Nr. 246/8, 247, 249, 2498/1, 249/2, 249/3, 249/4,
249/5 749/6 und 249/7, sowie Teilfidchen aus den Grundstiicken FLNy. 126/2, 2359/7, 246/2 und
24677

Entwurisveriasser: Planungs- und Baubiiro Sporer GmibH
Zur Plannenschmiede 2
8921 Schwabbruck

1. Planungsrachiliche Yorauzselzungen
i.1. Regionalplan

Der Regionalpian Oberland {(Region 17), verbindiich erkidt am 01.09.1988, sieht bei der
Wohnsiediungstatigkeit die Beriicksichligung des Bedarfs der orisansissigen Bevilkerung und die
Sicherung der dafiir bendtigien Baufiichen im Rahmen der Bauleitplanung vor (Teill B, Il Z.1); bei
der gewerblichen Siedlungstaligkeit solien auch in kleinen Gemeinden Flichen entsprechend dam
orttichen Bedarf des ansizsigen Handwerks und miftelstindischer Belriebe ausgewiesen werden
{Teil B, I, 3.1 und IV, 1.2). Weiteres Ziel ist die Erhaltung und Btirkung der bauerlich betriebenan
Landwirischaft als Existenzorundiage (Teil B, i, 1). Der vorliegende Bebauungsplan macht sich
diese Zielvorgaben zu eigen.

1.2. Flschennutzungsaplan

Im Sinne einer zukunftsorientierten Bauleitplanung hat der Gemeinderat Schwabbruck mit Beschiuf
vom 01, Mirz 1989 die Aulsiellung eines Flachemulzungsplanes beschiossen und mit Beschiul
vom 24 April 1885 den Aufirag fiir die Erslellung an die Kreisplanungssielle des Landralzamies
¥Weilheim-Schongau edeitt '

Da es sich bei dem vorliegenden Planungsareal um eine Liicke zwischen bereils bebaulen
Gebieten handel, hdlt die Gemeinde Schwabbruck gem. § 8 Abs. 2 BauGB fiir die hier
vorgezehens Bauleffplenung  einen Flachennutzungsplan fur nichl erfordedich und  einen
Bebauungsplan filr ausreichend, um die siadiebauliche Entwickiung zu ordnen.

1.3. Bebauungsplan

An den zur Neubebauung vorgesshenen Flichen hat die Gemeinde Eigentum bzw. hesitzt sie
eigenfumsahnliche Rechie. Die Aufztellung des Bebauungsplanes dient einer geordneien
stadiebaulichen Enbwickiung und einer dem Allgemeinwohl enisprechenden sozialgerechien
Hodennutzuna.
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Haupistiitzen der wirlschafilichen Grundlagen in der Gemeinde Schwabbruck sind das Gewerbe,
inzhesondere Kieingewerbe und die Landwirischalt. Die bauliche Situation hat sich in den leizien
Jahrzehnten dementsprechend entwickelt, sodah Bauland an anderen Stellen des  Orles derzeit
nichi zur Yerfugung stehi

Die Zielsetzung des Bebauungsplans entspringt der Yorstellung einer organischen Orsentwickiung

und beinhallet deshalb:

- Ausweisung von Bauland fiir die einheimische Bevilkerung

- Gelegenheit zu Kleingewerbe und Landwirtschatt als Erwerbzquelle fiir Biirger und Gemeinde

- Redelung des Grundshickspreises durch die Gemeinds,

- angemassene und organische Weiterentwicklung der bestehenden orllichen Bausubstanz unter
Wahrung des dorflichen Charakiers durch eine dem intakien Orishild entsprechende Gestaltung
mit guter verkehrlicher Anbindung und einer aufgrund der vorhandenen Bebauung
vorgegehenen naliirlichen Begrenzung.

2. Beschaifenheil des Baugebieis

2.1 Lage

Daz Planungsgebiet liegt im Slidosten der Gemeinde Schwabbruck. Fs schlieft im Siiden
unmilteibar an den Gellungsbereich des Bebauungsplan: "BahnhofsiraBe" an. Im Osten grenzt
landwirtschafllich genutzies Griinland, im Norden, Westen und Siiden vorhandene Bebauung an, die
vorwiegend aus Wohngebiuden fiir den Eigenbedarf und aus landwirtzchafllichen Hofstelien

hestehi

Die Enflernungen zu folgenden Einrichtungen belragen:

Bushaliesielien dar Linien Schongau-¥%aufbeuren 308 m
Gemeindeverwaltung B850 m
Grundschuie im Schulverband 1.5 km
Schulbushaliestelis 300 m
weilerfiihrende Schulen in Schongau 5 km
Kindergarien in Allenaindt 25 km
Kindergarten Bushaliestelle 30 m
Kath. Plarrldrche 458 m
Yersorgungsldden 868 m
2.2. Grifle

Die Grofie des Planungsareals belrigtca 2.23 ha
2.3. Bestand der verkehrlichen Anbindung

Das Baugebiet lizgt direkt an der Orlzstrafie "Welfenstrale” und grenzi im Norden und Stiden an
die AnliegerstraBen “Harolingerstrale (Nord)" und “Karolingersirale (SHd)". Teile des
is

Pianungsgebisies sind verkehrsmiBio an die Bahnhofstrale angebunden.

2.4 Topographische, geologizche und hydrologische Yerhilinisz

Dias Geldnde ist isicht nach Cslen geneigt Der Unlergrund besteht aus kiesigen Schichten mit
Lehmbeimengungen und macht voraussichllich keine besonderen MaBnahmen zur Herstellung
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eines  Iagfahigen und  sicheren  Baugrundes  nolwendig.  Maoglicherweise  singd
WasserhalungsmaBnahmen, Abdichtungen der Keller gegen nichi driickendes brzw. driickendes
Wasser, Dranagen und Sickerpackungen erforderlich.

3. Planung
3.1. Bauliche Nulzung

Die Art der baulichen Nulzung wird nach den bErfordernissen der Umgebung und des Bedarls als
Dorfgebiet {(MD) bzw. als Allgemeines Wohnoebiel (YA) gem8R der BaulYO fesigeseizi Das
fapungsareal grenzi im Morden und Weslen unmillelbar an bebaulen Bestand aulernald des
Geltungsbereichs mit MD-Charalkder, im Siiden an den Gelungshereich des Bebauungsplans
“Bahpholsiraie" - Aligemeines Wohngebiet (A} und im Oslen an landwirischafilich genuizies
Griinland. Das geplanie Baugebie! soll eln moglichs! breiles Angebot beziglich Bau-, Wohn- und
Wirtschafisweise enlsprechend den Bedlrinissen der einheimischen Beviikerung gewahrieisten
Zur Meubebauung sind 11 Einzelhauser vorgesehen. Im Gellungsbereich hefinden sich §
baestehende Wohnhduser und eine vorhandens landwirlschafiliche Hofsielie mit Wohnhaus.

Um die Gefalw einer zu groben Baumasse im Yerhdiniz zur GrundstucksorGie abzuwenden,
wearden die Baugrenzen relaliv eng gezogen und das Mall der Nutzung im iblichen RAahmen
yorgeaeben {(GRZ 0,3, GFZ 8.5).

Aus Grunden einer harmonischen Einbindung in die vorhandene Umgebung werden iy die neu 7y
hildenden Baugrundsticke Mindestgrofen und wegen des sparsamen Umoanogs mit Grund und
Boden auch MadmalgrGien gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGEB festgelegt.

Dias Gebiet umialht

Dovigebiet (MD) ‘ ca HBE% ca 1.24 i3
Aligemeines Wohngehisat (WA) ca 3% ca. 0.70 ha
BiraBen und Wege mit dffentlichem Begleilgriin ca. 9% ca 0.21 ha
Offentliche Grunfidchen ca. 4% ca .08 ha
Geltungshereich 100 % ca. 2.23 ha

3.2. zestaliung

Die im Bebauungsplan festoeseizien Gestallungsvorschriften dienen zur Erhallung des intakien
dorflichen Orishildes und zur harmonischen Einfligung der Bebauung in die vorhandene
Umgebung und Landschaft

3.3 Yerkehr

DBie Anbindung des Baugehisles an das riliche bzw. iberidliche Siraflennatz erioiot tiber die
Wellen- bzw. Bahnhofstrae. Der Regelquerschnift der ausschlieflich dem Anliegerverkehr
varbehaltenen Erschiisfungsshraien innerbalb des Gellungshereichs selzt sich im Sinne einer der
Wohngualitd! dienenden Yerkehrsberuhigung zusammen aus siner 4.5 m breiten Asphalifahrbahn
mit Enlwdsserungsaniagen und beidseiligen Grilnstreifen mit Magerrasen {je 1,5 m breil), die als
Ausweichmighichkeil und als Schneeablage dienen. Der neu zu ersteilende Fudwen, der iiber die
Karolingerstralle-Siid an den vorhandenen, von der Beviolkerung gerne benutzien FuBweg
anbindel. Offnet das Planungsareal nach Siiden und wirkl einer Ab- oder Aussonderung des neuen
Baugebisies enlgegen.
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4 Podenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nichi notwendig, da sich alle neu zu bebauende Grundsliicke im
Eigentum der Gemesinde befinden, bzw. die Gemeinde eigentumsahnliche Rechie daran besiizt,

5. Umwelischulz und Umweilaoesisliung
5.1.Verkehr

im Baugehbiet selbst enisieht ausschiieflich Anliegerverkehr. Die ErschiieBungssiraien werden
iher die Wellen- bzw. lber die Bahnhoistralle an das Orlliche und uberodliche Yerkehrsnelz
angebunden. Die Weifen- und die BahnhoisiraBe dienen auch als Zufahrt zu den landwirischafilich
genutzien Flachen der Umagebung. Besondere, tber den tiblichen Rahmen hinausgehende Larm-
und mmissionsschitzmalnahmen erschainen nicht erfordertich.

5.2, Landwirischaft

Im Planungsgehbiet lieg! eine landwirtschafliche Hofstelle; dariiberhinaus schiiefen im Wesien und
Osten andwirtschaftich genutzte Flichen an. Die hiervon auzgehenden Emissionen midssen,
soweil sie durch eine ordnungsgeméie, landwirischaliche Bewirtschatlungsform verursacit sind,
als gedgeben hingenommen werden.

5.3. Grunordnung

Die Gesialtung der Offentlichen Griinaniage mit Kinderspielplaiz und FuBwedq ist der Wohn- und
Lebensqualitit ebenso dienlich wie dem orlstypischen Erscheinungsbild des Gebietes. Die
hesondere Bedeutung der Grunflachen und Bepflanzung kommi in den Ausfubrungen zu
Anordnungen, Gehdizarten, Malerialien, Befestigungen usw. zum Ausdruck.

5 4 Wasserwirtschaft

Im Binne einer ordnungsgemdBen und umwellgerechten Wasserwirdschaft st die
Bodenversiegelung in allen Bereichen auf ein absolut notwendiges Mindestmal zu beschrinken
und jede Ari von Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung zu unierlassen.

5.5. Abfalibeseiligung

Die Abfallbeseitioung geschieht durch den Landkreis Weiltheim-Schongau. Fur Bauschuil und
Baugrubensushub steit eine drtliche Deponie in Schwabbruck zur Yerfiigung.

&. ErschiieBung

6.1. StraBen und Weqge

Die verkehriiche ErschlieBung und die Anbindung an das Yerkehrsnelz eriolgt iber Anlieger- und
OrtsstraBen sowie lber einen Fuiweq {vgl. Punide 2.3, und 3.3.).
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G.2. Wasservarsorgung

Die Wasserversorgung erfoigt durch Anschiufl an das genossenschaffliche Leitungsnelz. Zum
Zweck des vorbeugenden Brandschuizes wird ein zussiziicher Hydrant errichisl.

8.3, Abwasserbeseiligung

Die Gemeinde Schwabbruck hat eine eigene Klaranlage mit ausreichender Kapazitat Die
Kanalisation eriolgl im Mischaystem. Die Einleitung ist sofort miglich.

b.4. Sromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschiufl an das Nelz der Lech-Elekirizitdlswerke AG
{LEW}, Augsburg. in unmiftelbarer Nahe ist eine Trafostation vorhanden. Die Stromzufiihrung zu den
einzelnen Hausern soll im Interesse des Grilichen Erscheinungsbildes mittels Erdkabel erfolgen.

6.5 Fernmeidetechnische Yersorgung

Die fernmeldetechnische Yersorgung wird durch das Fernmeldeamt Weilheim ausgefibrl Die
zumindest teilweise notwendige Neuverlegung der Anlagen soll aus Griinden des dorilichen
Ortshildes unierirdisch geschehen.

B.6. ErzchiieBungsirBger

ErschiieBungstriger ist die Gemeinde Schwabbruck mit Ausnahme der Sirom-, Wasser- und der
fermeldelechnischen  Yersorgung. Die  Gemeinde it Eigenlimerin  der fur die
Erzchiiebungsmalinahmen notwendigen Flachen.

7. Koslen

Der Gemeinde Schwabbruck entsiehen durch die vorgesehenen stadiebaulichen MaBnahmen
voraussichllich Kosten fiir Straen- und Wegebau, Abwasserbeseiligung, Gffentliche Griinfldachen
und den vorbaeugenden Brandschuiz.

sufgrund der ErschlieBungsbeitragssatzung vom 21.04.1981 in der jeweils gliltigen Fassung legt
die Gemeinde 90% des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes auf die Anlieger um. Beilrige zuy
Dechkung tes Aufwandes fiir die Herstellung von Enbyasserungssnlagen erhebt die Gemeinde
aufgrund der Beilrags- und Gehiihrensatzung zur Enlwisserungssatzung vom 29.07.1980 in der
jewells gliltigen Fassung.

& Karten

Die der Planung zugrundeliegenden Karten wurden vom Yermessungzamt Landsberg/Lech nach
dem Stand vom 15.11.1988 zur Yerfligung cestellt und setzien sich aus Yergrbferungen aus den
Flurkarien 8. 15, 16-24, Mafistab 15000 bzw. 1:2500 zusammen.
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9. Yerizhren

9.1. Aufstellungsheschiul
4.7 Gritiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
9.3. Yorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:
- Eriirterungsiermin
- Auslegungen

9.4 Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
und sbstimmung der Bauleilpidne
mil den benachbarien Gemeinden
gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Termin am
und beziiglich der Anderungen mit Termin am
9.5, (ifentliche Auslegung des Enbwurfs mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und beziigiich der Anderungen
9 . Beschiufl des Bebauungsplans {Zeichnung und Tex)
einschl. Begriindung als Satzung gem. § 10 BauGB
mit Satzungsinderungen am 09.04.1530 und 30.08.18580
gemil Genehmigungshescheid
des Landratsamies Weilheim-Schongau vom 28.03.1980
9.7. Genshmigung der Aufsteliung gem. § 11 BauGB durch das
Landratzsami Weilheim-Schongau
mit Bescheid Nr. 610-2-B-PLNr.4 8g. 40 5 Me/ab

Schwabbruck, den 30. 06.19490

GEMEINDE SCHWABBRUCK
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Schwabbruck, den 30. 08. 1890
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