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Zusammenfassende Erklarung
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Solarpark Sachsenried™ Stand 25.02.2019

1. Allgemeines

Die zusammenfassende Erkldrung soll gemal § 10 Abs. 4 BauGB Auskunft geben iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewihlt wurde.

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats am 04.09.2017 wurde die Voraussetzung filir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan “Solarpark Sachsenried™ mit Vorhaben- und Erschliefungsplan geschaffen.

Verfahrensablauf:
e Aufstellungsbeschluss: 04.09.2017
Abwigungsbeschluss: 26.03.2018
Billigungsbeschluss und Freigabe Offenlegung: 26.03.2018
Abwigungsbeschluss: 30.07.2018
Satzungsbeschluss: 07.01.2019

e & o @

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach der Genehmigung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Schwabsoien zur Darstellung einer Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung *“Photovoltaik™ durch
das Landratsamt Weilheim-Schongau und der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes “Solarpark Sachsenried” durch die Gemeinde Schwabsoien wirksam.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemil § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Die ermittelten Belange des Umweltschutzes wurden gemal3 § 2a BauGB in einem Umweltbericht dargelegt.

Schutzgut Mensch — Wohnen und Wohnumfeld, Erholung

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind unter Einbezug der EingrimungsmafBnahmen als gering zu
beurteilen. Weder in Bezug auf die Gesundheit noch auf die Erholungsfunktion sind erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Es
sind keine erheblichen nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts oder der Erholungseignung der Landschaft durch
elektrische bzw. magnetische Felder zu erwarten. Larmemissionen kdnnen als unproblematisch eingestuft werden und liegen in
keiner umweltrelevanten GroBenordnung. Die Anlage liegt fern ab von Wohnbauflachen, sodass eine Beeintrichtigung von
Gebduden zum dauerhaften Aufenthalt ebenfalls auszuschlieBen ist. Eine Blendwirkung auf vorbeifahrende Radfahrer und
Spazierganger, auf dem ausgewiesenem Wander- und Radweg, der Ostlich der Flache vorbeifiihrt, erfolgt dullerst kurzweilig und fallt
durch die Verwendung von reflexionsarmen Modulen sehr ging aus. Die Auswirkungen von Lichtreflexionen sind daher als gering
zu erachten.

Fiir die Bevolkerung insgesamt ist das Vorhaben als Beitrag zum globalen Klimaschutz von besonderer Bedeutung. Zudem kommt
es zu keiner Zerschneidung von wertvollen Erholungslandschaften. Vorhandene Wegeverbindungen bleiben erhalten und &ffentlich
zugdnglich, wodurch sich keine Barrierewirkung fiir Erholungssuchende ergibt. Aufgrund der topographischen Lage, den
umgebenden Wald- und Baumstrukturen sowie den vorgesehenen Eingrinungsmafnahmen fligt sich der Solarpark gut in das
Gelidnde ein und ist kaum einsehbar.
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Zusammenfassende Erkldrung
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan *“Solarpark Sachsenried™ Stand 25.02.2019

Schutzgut Boden, Wasser

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Wasser sind als gering anzusehen. Die zu erwartende Flachenversiegelung ist
aufgrund der Griindung der Anlagen auf Rammfundamten sehr gering. Infolge der Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung entfillt die Aufbringung von Giille, mineralischem Diinger und Pestiziden und ihr Eintrag in Grund- und
Oberflichenwasser. Weder durch die Anlage selbst noch durch den Betrieb sind Schadstoffeintrige zu erwarten. Die
Leistungsféhigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Lebensraum fiir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten wird durch die Umwandlung in extensives Griinland erhéht. Zusitzlich kommt es zu einer Steigerung der Filter- und
Pufferfunktion.

Schutzgut Klima/Luft

Durch die Errichtung von PV-Modulen entsteht nur eine geringfligige Verringerung der Kaltluftproduktion, durch die Aufstinderung
bleibt der Kaltluftabfluss durchgéngig. Es entstehen allenfalls kleinklimatische Verinderungen unter den Modulen. Nachteilige
wesentliche Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft auch durch bau -und betriebsbedingte Einfliisse kénnen
ausgeschlossen werden. Im Gegenteil, durch die CO2-freie Stromerzeugung trdgt das Vorhaben zum Klimaschutz bei, indem klima-
und umweltbelastende Energietrager eingespart werden kdnnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Betriebsbedingt ergeben sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild. Bau- und anlagenbedingt ist mit nur geringen
bis mittlernen Auswirkungen zu rechnen. Eine besondere Gebietskulisse oder Schutzgebiete liegen nicht vor. Vielmehr dominieren
arten- und strukturarme Fichtenforste und fiir die Region typisch die landwirtschaftlich intensiv genutzten Griinflachen. Lediglich
die Baumreihen an der westlichen und slidwestlichen Grenze des Geltungsbereichs sind als strukturaufwertend anzusehen. Trotz der
intensiven Bewirtschaftung und der Strukturarmut ist das Gebiet dennoch von einer freien Feldflur gepragt, die fiir den
Erholungssuchenden auf dem Ostlich der Flache liegenden Wander- bzw. Radweg bedeutsam sein kann. Die geplante
Photovoltaikanlage wird dem Landschaftsbild ein anthropogenes, technisches Element hinzufligen und die freie Feldflur stéren.
Allerdings ist die Einsehbarkeit des Eingriffsbereichs aufgrund der vorhandenen Gehélzstrukturen sowie der topographischen Lage
minimal und wird zudem durch eine geplante randliche Eingriinung mit kleinwiichsigen, heimischen Gehdlzen weiter reduziert.
Gleichzeitig tragt diese Eingriinungsmalinahme zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt bei.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Es befinden sich keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung. Bei Dietlried befindet sich das Baudenkmal Hofkapelle St.
Leonhard. Die geplante Anlage wird dem Erscheinungsbild der Hofkapelle ein anthropogenes, technisches Element hinzufiigen.
Dennoch werden die Anlagenbedingten Auswirkungen auf das Baudenkmal als gering eingestuft, da fir die Module
Antireflexionsglas verwendet wird, die Hohe der Modultische auf maximal 4 Meter begrenzt ist, bereits eine Eingriinung besteht und
im Zuge der Errichtung der Anlage weitere Eingriinungsmafinahmen geplant sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Bei den Eingriffsflichen handelt es sich um intensiv genutztes Griinland. Durch die Module kommt es zu einer Beschattung der
Vegetation und zu einer Verdnderung des Bodenwasserhaushalts. Der Wechsel von sonnenexponierten und beschatteten Bereichen
durch die aufgestdnderten Module kann hier sogar dazu beitragen, dass die floristische Artenvielfalt durch unterschiedliche
Standortverhéltnisse erhdht wird. Auch fr die Tierwelt kénnen die Solarmodule Schutz und einen Riickzugsraum bieten. Fiir viele,
darunter auch geschiitzte Arten, werden durch die extensive Griinlandnutzung innerhalb des Solarparks sowie durch die Anlage von
Hecken- und Krautsdumen neue Habitate geschaffen. Daneben wird auch der Diinge- und Pflanzenschutzmittelverzicht im starken
Male zu einer Erhéhung der Artenvielfalt beitragen. Die Extensivierung des Griinlandes trdgt zudem zu eciner Verbesserung der
natiirlichen Prozesse im Boden und einer Erhdhung der floristischen Artenvielfalt bei.

Zur Sicherung des Solarparks ist eine Zaunanlage notwendig. Die Einzaunung der Flache schafft zwar eine Barriere insbesondere flir
Grofisduger — jedoch wird der Zaun ohne Sockel und mit 15 cm Bodenfreiheit ausgebildet, um etwaige negative Auswirkungen zu
minimieren und um die Durchgingigkeit v.a. fiir Klein- und Mittelsduger zu gewihrleisten. Fiir diese Tiere wird somit eher ein
Riickzugsraum geschaffen. Derzeit liegen keine Hinweise auf eine Meidung von PV-Anlagen durch die heimischen Wildarten vor.
Die Vegetationsentwicklung und das Fehlen von mechanischer Bodenbearbeitung fiihrt zu einer Aufwertung der
Lebensraumfunktion fiir Kleinsduger, die wiederum eine Nahrungsgrundlage flir viele Beutegreifer darstellen.

Baubedingt ist nach Einhaltung der VermeidungsmafBnahmen von geringen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere auszugehen. Auch die betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind als gering einzustufen.

Okologische AusgleichsmaBnahmen

Der durch die MafBnahme entstehende Eingriff wird zusétzlich zu den Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen durch
Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert.

Zur Kompensation des durch das Vorhaben entstehenden Eingriffs in Natur und Landschaft wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eine Fliche von 28.744 m? als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Auf drei Teilflichen wird maBig artenreiches, extensiv genutztes Griinland entwickelt. Die
MaBnahmen werden auf derzeit intensiv genutzten Griinflichen hergestellt. Zusatzlich werden an den Randbereichen im Osten und
Stiden des Solarparks, die aktuell noch einsehbar sind, lockere 2-reihige Heckenstrukturen gepflanzt.

Ziel der Mafinahmen ist es die Anlage ins Landschaftsbild einzubinden und zusétzliche Lebensraumstrukturen zu schaffen.

Der Eingriff wird durch die geplanten KompensationsmaBnahmen vollstandig ausgeglichen. Durch die Umwandlung grofB3flichiger
intensiv genutzter Wiesen in extensives Griinland ergibt sich in der Bilanzierung ein Uberschuss.

Die Gesamtbetrachtung der verschiedenen Schutzgiiter fihrt insgesamt zu der Feststellung, dass durch die Bauleitplanung keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. In einigen Fallen ist hierbei durch die extensive Nutzung der Flichen
in Kombination mit einem Diinge- und Pflanzenschutzmittelverzicht sowie den angedachten AusgleichsmaBnahmen sogar eine
Aufwertung einiger Schutzgliter zu erwarten.,
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Zusammenfassende Erklarung
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Solarpark Sachsenried™ Stand 25.02.2019

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand durch Bekanntmachung und &ffentliche Auslegung der Planentwiirfe in folgenden
Zeitrdumen statt:

e  nach § 3 Abs. | BauGB: 17.01.2018 bis 19.02.2018
e nach § 3 Abs, 2 BauGB: 04.05.2018 bis 11.06.2018

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

4. Bertiicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der in ihrem Aufgabenbereich berithrten Behdrden und Triger &ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden fand
durch Zusendung der Unterlagen in folgenden Zeitrdumen statt:

e nach § 4 Abs. 1 BauGB: mit Anschreiben/E-Mail vom 17.01.2018 bis 19.02.2018
e nach § 4 Abs. 2 BauGB: mit Anschreiben/E-Mail vom 07.05.2018 bis 11.06.2018
e  Mitteilung des Abwigungsergebnisses: mit Anschreiben/E-Mail vom 22.08.2019

Folgende Triger &ffentlicher Belange hatten wichtige Hinweise oder Einwénde, die wie folgt behandelt wurden:

Das Landesamt fiir Denkmalpflege hat darum gebeten drei Baudenkmaler, die sich in der Néhe des geplanten Solarparks befinden zu
beriicksichtigen und die dafiir geltenden Bestimmungen in die Planung zu integrieren. Die Baudenkmiler wurden mit vollstdndigem
Listentext in die Planunterlagen und die Hofkapelle bei Dietiried zusétzlich in die Planzeichnung nachrichtlich aufgenommen.
Zudem wurde der Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Artikel 4-6 BayDSchG aufgenommen.

Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden zu gewahrleisten, hat das Bayerische Landesamt fiir Umwelt gefordert
textliche Hinweise zum Bodenschutz und zum vorsorgenden Bodenschutz gemaB deren Stellungnahmen in die Planunterlagen
aufzunehmen. Diese Hinweise wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

GemiB der Stellungnahme des Sachgebiets Bauamt und des Sachbereichs Stadtebau des Landratsamtes Weilheim-Schongau wurde
die Festsetzung zur Einfriedung unter “MaB der baulichen Nutzung™ geéndert und konkretisiert. Somit sind Einfriedungen statt
innerhalb des Geltungsbereichs nur innerhalb der Baugrenze zuldssig, wodurch auch ausreichend Raum fiir die Anpflanzungen
auBerhalb des Zauns zur Verfligung steht.

Das Sachgebiet Fachlicher Naturschutz, Gartenkultur und Landespflege des Landratsamtes Weilheim-Schongau hat im Verfahren
angemerkt, dass der Umweltbericht, die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, die artenschutzrechtliche
Vorpriifung, der anhand der BayKompV ermittelte Kompensationsbedarf und die konkret vorgeschlagenen Ausgleichsmafinahmen
grundsitzlich in Ordnung bzw. zustimmungsféhig sind. Nur der Punkt Landschafisbild/Beeintrichtigung der Erholungswirkung
sollte nachgebessert werden, da gemdB Stellungnahme die Eingriinungsmafinahmen nicht ausreichen die geringfiigige
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Erholungswirkung vollstindig auszugleichen. Der Umweltbericht wurde aufgrund
dessen iiberarbeitet und der Kompensationsumfang um die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes erhdht. Zudem wurde geméf der
Stellungnalime; dag Entwicklungs- und Umsetzungskonzept der Eingriinungsmafinahmen prézisiert und die Verwendung von
autochthonem' Pflanzgut standortheimischer Arten aus dem Vorkommengebiet 6.1 (Alpenvorland) fiir die Eingriinung in den
Planunterlagen erganzt. ©

Innerhalb  des Plangebiets sind gemiB Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim und des Sachbereichs
Umweltschutzverwaltung des Landratsamtes Weilheim-Schongau keine Informationen fiber Altlasten oder Verdachtsflichen
bekannt. Sollten im Zuge der BaumaBnahme Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, ist dies der Bodenschutzbeh&rde
mitzuteilen. Dieser Hinweis auf Informationspflicht wurde in den Planunterlagen ergénzt.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das Vorhaben entspricht dem politischen Willen der Gemeinde Schwabscien, der Regierung des Freistaats Bayern
(Landesentwicklungsplan Bayern von 2013) und der Bundesregierung (Erneuerbare-Energien Gesetz 2017), die den Ausbau
Erneuerbarer Energien auf dafiir geeigneten Flachen beflirworten um die Klimaschutzziele erreichen zu kdnnen.

Innerhalb des Gemeindegebiets sind Standorte fiir Photovoltaikfreiflichenanlagen nur auf Flidchen innerhalb des benachteiligten
Gebiets (Berggebiet), welche seit Mérz 2017 in Bayern forderfihig sind, geeignet. Weitere gemal EEG 2017 forderfahige Flichen,
wie Flichen innerhalb eines 110 m Streifens entlang von Schienenwegen bzw. Autobahnen und Konversionsflichen sind im
Gemeindegebiet nicht vorhanden Dies bedeutet das alle Griinland- und Ackerflichen innerhalb des Gemeindegebiets theoretisch als
Standorte flir Freiflichenanlagen betrachtet werden kdnnen.

Alle Griinland- und Ackerflachen siidlich von Schwabsoien und Sachsenried fallen aus der Betrachtung heraus, da das
Landschaftsbild, welches in dieser Region besonders durch die Alpen im Siiden geprégt ist, sehr stark beeintréchtigt werden wiirde
und die Anlage dadurch keine Akzeptanz in der ortsansdssigen bzw. benachbarten Bevilkerung hitte.
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Zudem fallen alle Griinland- und Ackerflichen fiir einen méglichen Photovoltaikfreiflichenstandort weg, welche an Biche
angrenzen, da in deren niherer Umgebung, gemdB rechtskriftigen Flachennutzungsplan, Bebauungen zu unterlassen sind und auch
das Landschaftsbild stark beeintréchtigt werden wiirde.

Auch Flichen entlang der Gemeindegrenze siidlich von Sachsenried fallen aus der niiheren Betrachtung fiir einen méglichen
Standort heraus, da in diesem Bereich einige Biotope entlang einer stillgelegten Eisenbahnstrecke kartiert sind und neben der
Errichtung einer Anlage auch die Verlegung der Einspeisetrasse in diesem Bereich zu vermeiden ist.

Die Flachen ndrdlich von Schwabsoien liegen héher als die Ortschaft Schwabsoien in exponierter Lage, wodurch ein méglicher
Anlagenstandort in diesem Gebiet auch aufgrund des Landschaftsbildes ungeeignet wire,

Im Osten grenzt der Flugplatz Altenstadt sowie die Franz-Josef-Strauss Kaserne der Bundeswehr an die Gemeindegrenze. Eine
ndhere Betrachtung der Flachen im Osten des Gemeindegebiets wurde unterlassen, um der in der Kaserne ansissigen zentralen
Ausbildungsstitte der Bundewehr fiir das Luftlande- und Lufttransportwesen sowie die Fallschirmsprungausbildung, welche dort ein
Fallschirmspringeriibungsgelinde hat, nicht entgegen zu stehen.

Im Westen des Gemeindegebiets unweit des Plangebiets weist der Regionalplan Oberland ein Vorranggebiet fiir Windkraftanlagen
mit der Nummer 1 aus. Um einen Nutzungskonflikt zu vermeiden werden diese Fldchen nicht als moglicher Anlagenstandort
betrachtet.

Letztendlich wurde nach der oben beschriebenen Eingrenzung theoretisch moglicher Standorte fiir Freiflichenphotovoltaikanlagen
die gegenstindliche Fliche aus den noch theoretisch geeigneten Gebieten ausgewihlt, da
e dieser Standort nicht einsehbar ist
die Topographie fiir eine Photovoltaikanlage geeignet ist
sich keine kartierten Biotope innerhalb der Flichen befinden
die Gesamtfldche eine entsprechende GroBe hat, die fiir eine wirtschaftliche Errichtung ndtig ist
alle Flichen langfristig durch Pachtvertréige mit den Eigentiimern gesichert werden konnten
der nordéstliche Teil der Fléchen innerhalb des Vorranggebietes Wasserversorgung liegt und durch die Extensivierung der
derzeit intensiv genutzten Griinlandflichen keine Gefahr besteht, dass Nitrat, welches in der Landwirtschaft als
Diingemittel auf die Flichen gebracht wird, von diesen Flédchen in das Grund- bzw. Trinkwasser gelangt
e  die Flichen nordlich von ortlichen Baudenkmilern (Hofkapelle St. Leonhard in Dietlried, Pfarrkirche St. Martin in
Sachsenried) liegen und somit die Sicht auf diese nicht beeintrachtigen.

Die Gesamtbetrachtung der verschiedenen Schutzgiiter fiihrte zudem insgesamt zu der Feststellung, dass durch die Bauleitplanung
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Besser geeignete Alternativstandorte sind nicht vorhanden.
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