Gemeinde Schwabsoien _Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet siidlich der Schongauer Strafie 111, 1. Anderung

Umweltbericht

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu

erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung beriihrt
werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

gemacht.

Dies geschah im Rahmen d

es vorangegangenen Bebauungsplanverfahrens. Der bestehende Umweltbericht

wurde fur die 1. Anderung angepasst.

1. Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art des Gebietes
(Inhalt, Art und Umfang)

Mit dem Plangebiet soll die im Fléchennutzungsplan dargestellte Gewerbeflache
ufgrund des vorliegenden Bedarfs mit konkreten Vorhaben redlisiert werden. Es
besteht ein dringender Bedarf nach Gewerbegrundstiicken, um den
orisansdssigen Betrieben eine betriebliche Weiterentwicklung zu sichern. Dies
dient auch der Sicherung von Arbeitsplétzen in der Gemeinde Schwabsoien.

Art der Bebauung Die zuldssige Nutzung liegt innerhalb des Gewerbegebietes bei einer
(Ziele, Nutzungen) (Grundflachenzahl von 0,8.
Flachenbedart Der Geltungsbereich liegt bei ca. 2,48 ha.

2. Fachziele des Umweltsch

utzes und Art der Bericksichtigung

Bodenschutz

Beriicksichtigung im
Bebauungsplan

Funktionen des Bodens sichern und wiederherstellen, Altlasten sanieren,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden; Méglichkeiten der
\Wiedernutzbarmachung von Fléchen (Innenentwicklung), Bodenversiegelung auf
Has notwendige Maf3 begrenzen:

Die Bodenversiegelung ist innerhalb einer bestehenden Gewerbefldche. Eine
Nevausweisung wird durch die gegensténdliche Planung vermieden.

Immissionsschutz

Bericksichtigung im

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe)

£in Schallschutzgutachten ist Bestandlteil der Planunteriagen. Eine

Beriicksichtigung im

Bebavungsplan Beeintréchtigung der angrenzenden Nutzungen wird durch Festsetzungen im
Bebavungsplan ausgeschlossen.
Wasserschutz Schutz von Grundwasser, Oberfléchenwasser, Erhalt der naturlichen

Rickhalteféhigkeit for Niederschlage.

In der Satzung wird geregelt, dass das anfallende Oberfidchenwasser zur

Beriicksichtigung im
Bebauvungsplan

Bebauungsplan Versickerung gebracht werden soll. Auf die Genehmigungspfiicht abwasser-
intensiver Betriebe bzw. von Betrieben mit gefihrlichen Stoffen gem. § 58 WHG
wird in der Begrindung hingewiesen.

Natur- und Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensrédumen, Erholungsfunktion der
Landschaftsschutz Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Die Ausweisung des Gewerbegebietes erfolgt aufgrund der Vorgaben des
Fldchennutzungsplanes. Es werden Eingrinungsmalinahmen festgesetzt. Der
Eingriff wurde bereits nach den Regeln des bayer. eitfadens ausgeglichen.
Durch die Plandnderung gemdf §13a BauGB entstehen keine weiteren
Eingriffe.

3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakterisierung
{derzeitiger Umweltzustand)

Intensiv landwirtschafilich genuizte Grinfldche

Schutzgut

Kurze Beschreibung [Kurze Bewertung

Boden

Wasserhaushalt und
Trophiezustand dieser Béden
kSnnen als mittel bewertet
werden;, insgesamt mittlere
Bedeutung fir den
Bodenschutz.

Unversiegelte Fldiche, es liegen keine

A lastenverdachisfidchen vor. Die intensiv
andwirtschafilich genutzten Béden weisen vor allem
'm Oberboden eine anthropogene Uberpréigung auf
| ehmig-kiesige Béden mit regional geringer
Bedeutung.

Fassung vom 02.07.2018

Seite 14 von 17




Gemeinde Schwabsoien
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet sidlich der Schongauer Strafe 11, 1.

_Landkreis Weilheim-Schongau
Anderung

Wasser Kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen. Geringe bis mittlere
Bedeufung.

Luft und Lokalklima Filterwirkung und Beitrag der landwinischaftlichen Geringe bis mdflige
Griinlandbesténde zur Frischlufineubildung in lokal  |Bedeutung fiir das
begrenztem Umfang, FlieBrichtung der Frischluft Lokalklima, mittlere
ledoch refiefbedingt weg von der Orfslage, keine Bedeutung fir die
vberdriliche Wirkung oder klimatische Luftreinhaltung
Austauschfunktion

Landschaftsbild und Geringe Bedeutung fir die Erholung wegen der Geringe bis mdfige

Erholung Vorbelastung durch die Staatsstrafle und die Bedeutung

sddwestlich bestehenden Betriebe. Durch die
differenzierte Hhenentwicklung der geplanten
baulichen Nutzung mit guter Eingriinung und dem
reliefbedingt eingeschrinkten landschafisdsthetischen
Wirkraum erféhrt das Landschoftsbild keine erheblich

negative Verdnderung.

Mensch, Kultur- und
Sachgter

Kultur- und Sachgdter sind von dem Verhaben nicht  |Keine Bedeutung

betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern sind in keinem nennenswerten Umfang
vorhanden.

Wechselwirkungen der Keine Bedeutung

Schutzgtter

4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiter

Abschétzung der voraussichtlichen Einflusse; sie dient als Basis fiir die planerische Bearbeitung des
Gesomtkonzeptes.

Schutzgut Erhebl. jnicht erhebl./ Bemerkung
gering
Tiere, Pflanzen und ihre X Durch die Bebauung geht Lebensraum fir Tiere und
Lebensraume Pllanzen verloren. Dieser Verlust kann jedoch als
gering eingeschdfzt werden und wird durch
entsprechende Eingrinungs- und
AusgleichsmaBnahmen kompensiert.
Boden Fs fiegen keine Altlastenverdachtsfiéichen vor
Wasser Es ist gendgend groBer Flurabstand vorhanden.
Luft/ Klima Keine Uberdriliche Wirkung oder kimatische
L Austauschfunktion.
Landschaftsbild und Erholung X Lage im Anschluss an eine Bebauung begrenzter
landschaftsésthetischer Wirkraum.
Weitere Aspekte zum Schutz des X Aufgrund der Lage nur geringe Bedeutung zur
Menschen und seiner Gesundheit Erholung / zum Schutz des Menschen.
Kultur- und Sachgiiter X keine vorhanden
Natiriche Ressourcen X Es wird intensiv genutzte Grinlandfiéche in
Anspruch genommen.

5. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Gemeinde Schwabsoien wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafir dient der Bayerische
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des bayerischen Staatsministeriums for
Landesentwicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom Januar 2003.

Im Rahmen der Grinordnungs- und Bebauungsplanung ,Gewerbegebiet sidlich der Schongauerstrafie 1l1“
wurden Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen festgesefzt. Im Einzelnen sind dies folgende Maf3nahmen:
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre Lebensréume

Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschiitzten Biotope. Zur Durch- und Eingriinung
und zur Lebensraumverbesserung innerhalb des Baugebietes sind detaillierte grinordnerische MaBnahmen
vorgesehen, unter Verwendung standortgerechter Gehélze.

Schutzgut Boden

Verénderungen der Geléndeoberfléiche werden in der Satzung auf das unvermeidbare MaB beschrénkt.
Schutzgut Wasser

Die Versickerung von anfallendem Oberfléchenwasser soll auf dem Grundstiick erfolgen.

Schutzgut Luft und Lokalklima

Die Durch- und Eingrinung des Planungsgebietes férdern die Frischluftentstehung und ein ausgeglichenes
Kleinklima im Gebiet.

Schutzgut Landschafisbild und Erholung

Durch eine abgestufte Wandhshe in Verbindung mit einer Reduktion im sudlichen Bereich im GE-1 und einer
geringfigigen Erhdhung der Wandhshe im GE-2 sind keine weiteren Beeintréichtigungen des Landschaftsbildes
zu erwarten. Auflerdem wurde eine Orisrandeingriinung festgelegt.

Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgiter

Hinsichtlich des Lérmschutzes sind Festsetzungen getroffen worden. Ein Gutachten der Firma hcon ist Bestandteil
der Planung. Festsetzungen zur Vermeidung von Schallkonflikten sind Bestandteil der Satzung.

Zum Natur- und Landschaftsschutz — Ausgleichsmafinahmen:

Bei der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet stdlich der Schongauer StraBe 111
wurde der Eingriff bereits ausgeglichen. Im Gegensténdlichen Anderungsverfahren gemaB §13a BauGB fallt
kein weiterer Eingriff an. Die damalige Ausgleichsermittlung wird aufrecht erhalten.

Aufgrund der ermittelten Wertkategorie | ,geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild” sowie
der Fingrifsschwere Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad” und der festgesetzten
VermeidungsmaBBnahmen wurde gemdB der Matrix im Bayerischen Leitfaden ein Ausgleichsfaktor von 0,3
angeseizt.

Die ermiftelte Fingrifisficiche liegt bei 0,8386 ha. Dies ergibt bei dem zuvor gewdhlten Foktor von 0,3 einen
Ausgleichsficichenbedarf von 0,252 ha.

Aus der Ffldchenbilanz ergibt sich entlong der Ost- und Sidostseife des Plangebietes eine Fléche fir
MinimierungsmaBnahmen von 1.624 m? Die errechnete Ausgleichsfléche von 0,252 ha wird mit 0,252 ha
auf dem Grundstick mit der Fl. Nr 1241 sichergestellt. Dieses Grundstick gehért der Gemeinde
Schwabsoien. Es ist 1,906 ha groB und ist in das Okokonto eingestellt. Auf dieser Fldche wurde bereits eine
Teilficche fir einen weiteren Bebauungsplan sichergestellt. Die Gemeinde kann Uber die Fidche verfigen.
Das fir die Ausgleichsfléche des gegenstindlichen Plangebietes vorgesehene Geldnde von 0,252 ha wird
bislang noch als intensives Grinland genutzt.

6. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfihrung
und Null-Variante und deren Bewertung

6.1 Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfithrung der Planung)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird das Wirtschaftsgriinland wie bisher genutzt.

6.2 Prognose bei Durchfithrung der Planung

Die Umsetzung der Planung tréigt im Wesentlichen zur Verbesserung der wirtschaftlichen Lage der Gemeinde
Schwabsoien bei. Durch diesen gut erschlossenen Standort kann die Gemeinde im léndlichen Raum zur
Schaffung neuer Arbeitsplétze vor Ort einen guten Beitrag leisten. Die wirtschaftsnahe Infrastruktur wird weiter
verbessert, aber auch bereits vorhandene Infrastruktureinrichtungen besser genutzt.
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7. Prifung alternativer Planungsméglichkeiten

Fur die dringende Erweiterung der Gewerbefldche steht nur die plangegenstandliche Fléche zur Verfugung. Fir
einen spateren Bedarf kann das Gewerbegebiet nach Siden erweitert werden. Sonstige alternative Planungen
for einen gewerblichen Siedlungsansatz haben sich aufgrund der Erweiterungsabsichten der bestehenden
Betriebe nicht angeboten.

8. Vorgehensweise bei der Durchfihrung der Umweltprifung

Es liegen folgende Daten vor:

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Regionalplan der Region Oberland (17)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabsoien
Altlastenverdachtskataster des Landkreises Weilheim-Schongau
Biotopkartierung

Leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Bauen im Einklang mit der Natur und
Landschaft” ergéinzte Fassung 2003

Gebietsbezogene Grundlagen Grinordnungsplan mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich Ubliche Methoden.
(z.B. DIN 18005, Eingriffs-/Ausgleichsbewertung nach Leitfaden...)

Allgemeine
Datengrundlagen

Die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgter erfolgt verbal
argumentativ

Schwierigkeiten und Hinzuweisen ist darauf, dass nicht alle Wechselwirkungen zwischen den
fehlende Erkenntnisse Umweltschutzgiitern — aufgrund der Komplexitét von Natur und Landschaft —
erfasst, beschrieben und beurteilt werden kénnen. Die Umweltprifung erhebt
jedoch den Anspruch, dass die wichtigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen
aufgezeigt werden.

9. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind von der MaBnahme zurzeit nicht zu erwarten. Die Gemeinde wird
nach 5 Jahren eine Uberprifung vornehmen.

10. Zusammenfassung

Die vorgesehene Planung sieht eine Optimierung eines bestehenden Gewerbegebietes auf Grundlage von
konkreten Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe vor. Es wurde das beschleunigte Verfahren for
Bebauungspldne der Innenentwicklung angewandt (§ 13a BauGB). Der zugrundeliegende Umweltbericht wurde
angepasst.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind nicht aufgetreten.
Ersatzbeteiligung gem&B § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 in der Zeit vom 14.03.2018 bis zum 28.03.2018.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB hat am 17.04.2018 begonnen und endete am 17.05.2018.
Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gemafB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
24.04.2018 beteiligt und um Abgabe der Stellungnahme bis einschlieBBlich 29.05.2018 gebeten. Die zur
affentlichen Auslegung vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen wurden in der 6ffentlichen Sitzung des
Gemeinderates der Gemeinde Schwabsoien am 02.07.2018 zur Kenntnis genommen, abgewogen und den

Gemeinde Schwabsoien, den - 2. JULl 2018
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