Gemeinde Schwabsoien Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet stidlich der Schongauer Strafze Il

D) Begriindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Schwabsoien hat in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 27.04.2015 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet stidlich der Schongauer StraBe Il beschlossen. Es soll
die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabsoien bereits dargestellte gewerbliche Bauflache
(G) durch den gegensténdlichen Bebauungsplan als Gewerbegebiet zur Rechtskraft gebracht werden.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ,Sudlich der Schongauer Strate” wird fiir einen dringenden ort-
lichen Bedarf benétigt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, damit
die ErschlieBung durchgefiihrt und die Aufteilung und Vergabe der baureifen Grundstiicke erfolgen
kann. Die MaRnahme dient insbesondere der Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am siidostlichen Rande von Schwabsoien am Ortsausgang nach Altenstadt siid-
lich der Staatsstrale St 2014.

Der Geltungsbereich umfasst somit die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den
Fl. Nrn. 635/3, 645/2 TF, 645/4, 652, 655, 656, 654, 645/3, 649, 653, 645, 666 TF, 665 TF und 664
TF, Gemarkung Schwabsoien. Das Plangebiet weist eine GrilRe von 2,46 ha auf. MalRgeblich ist die
Bebauungsplanzeichnung mit dem hier festgesetzten Geltungsbereich.

Dem Bebauungsplan ist eine externe Ausgleichsflache auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1241, Gemarkung
Schwabsoien mit einer GroRe von 1,906 ha zugeordnet, innerhalb der die Ausgleichsmafnahme mit:
0,252 ha sichergestellt werden kann.

Durch die gegensténdliche Planung werden Teilbereiche der bisher rechtskréftigen Bebauungspléne
(,Gewerbegebiet stidlich der Schongauer Strafle” und ,Gewerbegebiet stidlich der Schongauer Strale
1I') tiberplant. Die betroffenen Bebauungspléne werden in diesem Uberlagerungsbereich aufgehoben
(Teilaufhebung) und durch den gegenstéandlichen Bebauungsplan ersetzt.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Bestehendes Planungsrecht — Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwabsoien

Die Gemeinde Schwabsoien verfigt tiber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, in dem das
Plangebiet als Gewerbeflache dargestellt ist.

Der Flachennutzungsplan wurde mit Bescheid des Landratsamtes Weilheim-Schongau Az: 610-2;
Sg. 40 Nr. 25 vom 09.08.2011 genehmigt und durch seine Bekanntmachung verbindlich.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes entspricht grotenteils den Darstellungen dieses Flachen-
nutzungsplanes. Fir den Bereich der Fl. Nrn. 645, 666 TF, 665 TF und 664 TF, Gemarkung
Schwabsoien, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes durchzufiihren. Diese Anderung des
Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren vorgenommen. Der Entwicklungsgrundsatz nach
§ 8 Abs. 2 BauGB ist damit gewabrt.

3.2 Ubergeordnete Planungsziele

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und im Regicnalplan der Region
Oberland (17) dargelegt. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird kann
davon ausgegangen werden, dass bei der Darstellung der gewerblichen Baufldche in diesem Verfah-
ren die Ziele der Raumordnung beachtet wurden.
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Die Hinweise auf eine gute landschaftliche Einbindung des Plangebietes werden bei der Ausarbeitung
des Bebauungsplanes beachtet. Sonstige Ziele und Grundsdtze werden durch den Bebauungsplan
nicht berlihrt. Insoweit wird das Planungsvorhaben den Belangen der Raumordnung bzw. den Zielen
der Regionalplanung nicht entgegenstehen.

4. Planungskonzeption

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet soll entsprechend der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache
als Gewerbegebiet entwickelt werden und zwar in dem Umfang, der durch Vertrdge mit den Grund-
stickseigentimern derzeit zur Verfiigung steht. Die hierfiir erforderlichen Verkehrsflachen werden im
gegensténdlichen Bebauungsplan entsprechend gesichert, nach Siiden erweitert und mit einer Wen-
deschleife beendet.

4.2 Art der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) mit den Teilgebieten
GE-1 und GE-2 festgesetzt.

In Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO sind u. a. Gewerbebetriebe aller Art allgemein zul&ssig. Hie-
runter sind alle Betriebe zu subsumieren, die gewerblich - also zum Zweck der Gewinnerzielung - be-
trieben werden und die in den Katalogen zuldssiger und ausnahmsweise zulassungsféhiger Nutzun-
gen (§ 8 Absétze 2 und 3 BauNVO) nicht ndher bezeichnet werden. Die Gemeinde hat die in § 8 Abs.
3 ausnahmsweise zulassige Nutzung der Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Hierzu werden auch
Spielhallen und &hnliche Betriebe, die keine Vergniigungsstatten sind, gezahlt. Ausgeschlossen sind
auch Gewerbebetriebe, die ganz oder teilweise dem Geschlechtsverkehr gegen Entgelt dienen ein-
schlieBlich der zugehdrigen Wohnungen fir Betriebsleiter und Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.
Diese Einrichtungen zéhlen zu Gewerbebetrieben aller Art.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO nur ausnahmsweise zulassige eine Wohnung pro Betrieb wurde in der
gegenstandlichen Satzung fir allgemein zulassig erklart. Die sogenannte Betriebsleiterwohnung hat
sich mit den das Wohnen méglicherweise einschrankenden Emissionen eines Gewerbebetriebes

- auch in der Nachbarschaft - zu arrangieren. Es muss sichergestellt sein, dass zwischen der vorge-
nannten einen Betriebsleiterwohnung und dem Betrieb ein funktionaler Zusammenhang besteht; dies
bedeutet auch, dass eine geringere Schutzwiirdigkeit einer solchen Wohnung gegenliber Immissionen
besteht. Ein solcher Zusammenhang muss mindestens objektiv sinnvoll sein. Betriebsbezogene Woh-
nungen sind nach den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung in Gewerbegebieten nicht generell
vorgesehen.

4.3 Mal} der baulichen Nutzung

Fur die stadtebaulichen Festsetzungen gilt es, das Erscheinungsbild des Plangebietes am stlichen
Ortsrand und am Ubergang in die freie Landschaft anzupassen. Dies wird erreicht durch die Anord-
nung des ErschlieBungskonzeptes, die Festsetzung der (iberbaubaren Flachen sowie der Grundfli-
chenzahl mit Angabe der Anzahl der Vollgeschosse sowie die am dstlichen und sidostlichen Rande
des Plangebietes festgesetzte private Griinflache.

Die Gemeinde hat sich fiir die Festsetzung der maximal zuléssigen Grundfldchenzahl, die maximale
GeschoBflachenzahl, die maximale Anzahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen
entschieden.

Im Gewerbegebiet GE-2 gilt maximal:
GRZ = 0,8, GFZ = 1,6, mit einer max. WH von 7,80 m;
Im Teilgebiet GE-1 gilt maximal:
GRZ =0,4, GFZ = 0,8, zwei Vollgeschosse mit einer max. WH von 6,80 m;
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In Anlehnung der Definition der Wandhohe gemaR BayBO wird festgelegt:

Die Wandhéhe (WH) ist das Maf vom Héhenbezugspunkt Geldnde bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand, jeweils gemessen in der
Verlangerung der AuRenwand, siehe Art. 6 Abs. 4 BayBO. Fiir den H6henbezugspunkt Ge-
lande gilt die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick vorgelagerten StralRen-
abschnittes gemessen in der Mitte des geplanten Gebdudes zuzliglich 0,50 m. Technische
Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige, Liftungsanlagen bleiben unberiicksich-
tigt.

Fur besondere und untergeordnete Bauteile, wie Aufzugsschacht, Spanebunker u. dgl. kann
die Wandhdhe im Einzelfall um bis zu 3 m {iberschritten werden.

4.4 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen und Gestaltung

Es gilt im gesamten Gebiet die offene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO, in der die Gebaude im
Sinne einer offenen Bauweise errichtet werden kénnen aber eine Lange von {iber 50 m aufweisen
diirfen.

Fir die Lage der Gebaude innerhalb des Grundstiicks wird die Ausrichtung des Hauptgeb&udes durch
eine Pfeilrichtung vorgeschlagen. In der Satzung ist festgelegt, dass hiervon abgewichen werden
kann. Dies soll auch unter dem Aspekt der Nutzung solarer Energie offen gehalten werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind als Dachform nur Satteldacher zugelassen, wobei fiir unterge-
ordnete Bauteile und besondere Gebaude auch andere Dachformen und angelehnte Pult- und Walm-
décher zulassig sind.

Die Dachneigung ist fiir die Satteldacher mit 12° bis 30°, fiir Geb&ude breiter als 15 m Satteldach mit
12° - 20° zugelassen. Die Wandhéhen sind dabei entsprechend abgestuft, siche Tabelle § 8 Ziffer 1
der Satzung. Solaranlagen diirfen nur auf der Dach- oder Fassadenfldche integriert bzw. bindig mit
diesen Flachen montiert werden. Die Gemeinde ist aber in Ausnahmeféllen bereit, eine Ausnahme
nach den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung zuzulassen, sofern das geplante Gebaude mit
den aufgestanderten Anlagen ein harmonisches Gesamtbild ergibt.

Es gilt die Abstandsfldchenregelung der Bayerischen Bauordnung.

Die Uberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze definiert. Ein Vortreten von untergeordneten Ge-
biudeteilen wie z. B. Dachvorsprung, Vordach, u. dgl. ist bis zu 1,50 m zuléssig, im Ubrigen gilt Art. 6
Ziffer 8 der BayBO.

4.5 Garagen und Nebengebaude

Die Anzahl der notwendigen Garagen und Stellplatze ergibt sich nach der am 02.03.2009 erlassenen
Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen in der Gemeinde Schwabsoien, wobei gemaR § 1 hier
nicht anzuwenden ist, wo es heifdt: ,Die Satzung gilt fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Schwab-
soien mit Ausnahme der Gemeindegebiete, fiir die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden
Stellplatzfestsetzungen gelten.”

4.6 Entwasserung / Oberflachenwasser

Die Erschliefung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. er-
weitert. Die Oberflachenwasser sollen méglichst an Ort und Stelle zur Versickerung gebracht werden.

Die Stellplatzflachen und Wege sowie Lagerflichen sollen mit wasserdurchldssigen bzw. versicke-
rungsfahigen Belagen (Kiesbelag, Schotterrasen, wassergebundener Belag, Pflaster mit offener Fuge
etc.) ausgebildet werden.

Die Vorhaben sind méglichst unmittelbar mit der Héhe des EG Fufbodens auf dem natiirlichen Ge-
lande zu errichten und Keller - soweit dies bei den gewerblichen Gebduden erforderlich wird - mit
wasserdichtem Beton (sog. Weille Wanne) auszufiihren.
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4.7 Fiachenverteilung:

Gewerbegebiet, o 21.562 m?
(davon Private Griinfldchen) (1.625 m?

Verkehrsflachen, Planstrale mit Begleitgrin 3.048 m? I
Gesamtfléche des Plangebietes 24.610 m?

Somit weist das Plangebiet eine Grolke von 2,46 ha auf.

5. Griinordnung

5.1 Naturliche Grundlagen und Griinkonzept

Fiir das Gemeindegebiet Schwabsoien liegt der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan vor.

Parallel zum Bebauungsplan wird das grinordnerische Konzept entwickelt und als Griinordnungsplan
integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingriinung des Gebietes entsprechend der Bewertung
der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungsmafnahmen ermittelt und festgesetzt.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bisher landwirtschaftlich intensiv als Griinland genutzte
Flache.

Aufgrund der Lage unmittelbar stdlich der StaatsstraRe St 2014 und der unmittelbaren Nahe zum be-
stehenden Gewerbegebiet ,Sudlich der Schongauer Strafle* kann von einem vorbelasteten Standort
gesprochen werden. Besondere schiitzenswerte Artenvorkommen konnten keine festgestellt werden.

Der Bebauungsplan sieht vor, den siidlichen, sidwestlichen und siidéstlichen neuen Ortsrand mit
einem mindestens 4 m Pflanzstreifen mit Bepflanzungsauflagen mit insgesamt 1.625 m? als private
Ortsrandeingriinung aufzubauen.

Das Landratsamt Weilheim-Schongau, Fachlicher Naturschutz, hat mit Schreiben vom 09.09.2015

zum Vorentwurf folgendes mitgeteilt:
Was die Ermittlung des notwendigen Kompensationsbedarfs angeht, so ist der in Ansatz ge-
brachte Fldchenabzug filr (welche ?) Minimierungsmalnahmen in einer GréBenordnung von
1624 m? fiir uns anhand der Planunterlagen im Moment leider nicht nachvollziehbar. Der ent-
fang der neuen Ost- u. Siidostgrenze des Baugebiets vorgesehene Eingrilnungsstreifen/
Pflanzstreifen ist diesbeziiglich jedenfalls nicht anrechenbar. Die Anerkennung einer Orts-
randeingriinung bzw. einer solchen Randeingriinung ist nur dann méglich, wenn diese auch
dauerhaft raumwirksame wie 6kologische Funktionen erfillt. Bei einem Pflanzstreifen mit nur
4 m Breite ist dies nicht machbar, insbesondere wenn die nach dem Nachbarrecht gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstédnde nach AGBGB (Art. 47 und 48) einzuhalten sind und des-
halb im Endeffekt maximal ein 2 m-Streifen zur Bepflanzung zur Verfiigung steht. Der Grenz-
abstand zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen betrégt 4 m, zu anderen Nach-
barfléichen 2 m; es sei denn, eine Grenzbepflanzung ist rechtlich gesichert. Eine Anerken-
nung als AusgleichsmaBnahme ist im Ubrigen nur dann méglich, wenn ein bepflanzbarer
Griinstreifen mit einer Mindestbreite von 12 m zur Verfiigung steht.
Fiir die externe Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 1241 am Oberlauf der Schénach wurde
im Zusammenhang mit der Entwurfsplanung fir das Baugebiet ,nérdlich der Schongauer
Strale” ein Planungskonzept seinerzeit mit dem fachlichen Naturschutz abgestimmt. Vorge-
sehen sind dort gewésserbegleitende Pflanzungen und MalBnahmen zur Renaturierung der
Bachaue. Uns ist im Moment aber nicht bekannt, ob und inwiefern hier bislang noch eine
Flachenreserve besteht, d.h. anteilig Ausgleichsfldchen noch keinem Eingriffsvorhaben oder
Bauleitplan zugeordnet und quasi verbraucht sind. Eine konkrete Zuordnung fehlt bislang in
den Unterlagen und ist in der Begriindung bzw. dem Umweltbericht deshalb zu ergdnzen.
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Die Ausgleichsmalinahmen miissen jedenfalls als Festsetzung in den Bebauungsplan — zu-
mindest in der Begriindung —~ konkret aufgenommen sein und dabei durch einen entspre-
chenden Lageplanausschnitt und eine Beschreibung der MalBnahmen im Einzelnen hinrei-
chend bestimmt sein. Falls von Bevorratungsflachen aus dem Okokonto nur Teilflchen be-
nétigt werden, und diese ggf. verschiedenen Eingriffsvorhaben bzw. Bebauungspldnen zu-
geordnet sind, ist dies deutlich zu kennzeichnen. Die Darstellung erfolgt gegebenenfalls
aulerhalb des Gelfungsbereichs in einem separaten ,Ausgleichsbebauungsplan®. Falls die
AusgleichsmalRinahmen weder im Eingriffs- noch in einem gesonderten Ausgleichsbebau-
ungsplan behandelt werden, mul8 die Gemeinde vor Satzungsbeschluss die Verfiigungsge-
walt (iber die Fldchen haben und gegeniiber dem Landratsamt nachweisen. Dies kann ent-
weder durch Eigentum oder durch eine dingliche Sicherung erfolgen.

In diesem Zusammenhang diirfen wir noch einmal daran erinnern, dass die Gemeinde im
Zuge der notwendigen Herstellungs- und Entwicklungspflege (vergl. DIN 18916) auf der Aus-
gleichsflache die erforderlichen PflegemalBnahmen zeitnah beauftragt bzw. durchfiihren
lasst. Bislang liegt uns diesbeziiglich kein entsprechendes Planungs- bzw. Ausfiihrungs-
konzept vor. Zweckmélig wére auch, ein Priifschema festzulegen, nach dem sie (zusam-
men mit der UNB) die notwendigen Durchfiihrungs- und Erfolgskontrollen (Entwickiungs-,
Funktions-, u. Ziel-Erreichungskontrollen) durchfiihren will.

Die Gemeinde muss nach Art. 9 BayNatSchG aullerdem die externe Ausgleichsfldche (im
Bereich des ,Ausgleichsbebauungsplans® bzw. auf den vertraglich bereitgestellten Fldchen)
unverziglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans an das LfU zur Erfassung im landes-
weiten Okofldchenkataster melden.

Griinordnung

§9 1.

Wir empfehlen, die Einfriedung fiir die Innenseite der Ortsrandeingriinung festzusetzen. So
fligt sich das Gewerbegebiet besser in die Landschaft ein.

§9 3

Wir empfehlen folgenden Abschnitt zusétzlich als Hinweis aufzunehmen. Bepflanzung und
Niederschlagswasserbeseitigung:

Durch die Errichtung der Entwésserungsaniagen darf es zu keiner Beeintrdchtigung der im
Bebauungsplan festgesetzien Begriinung kommen. Die Anlagen sind so zu errichten, dass
durch die Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen die festgesetzten Bepflanzungen nicht
eingeschrénkt werden. Entwésserungsplanung und Freiflichengestaltungsplan sind auf-
einander abzustimmen. Unklar bleibt, wie die im Plan dargestellten StraRenbdume konkret
festgesetzt werden sollen; in &ffentlicher oder privater Griinfliche, Bestandteil der Erschlie-
Rungsstrale, Standortfestlegung? — Bitte konkretisieren.

Wir empfehlen, fiir die Stellplétze einen wasserdurchldssigen Belag nicht nur zu empfehlen,
sondern festzusetzen. Auch die Stellplatzverordnung der Gemeinde Schwabsoien sieht dies
vor.

§75

ist so rechtlich nicht méglich. Vom Bauherrn kann im Freistellungsverfahren lediglich ver-
langt werden, dass in einem Plan die Umsetzung der Griinordnung nachweisbar dargestelit
ist. Nur wenn die Gemeinde das Bauvorhaben ins Baugenehmigungsverfahren (iberfiihrt,
werden die Unterlagen nach Ermessen angeschaut. Deshalb ist es wichtig, einige griinord-
nerische Eckpunkte im Bebauungsplan festzusetzen. Dies belrifft auch die max. Héhe von
Aufschiittungen und Abgrabungen die nicht geregelt sind und laut 5.1 der Begriindung im
Rahmen des Freiflichengestaltungsplanes geregelt werden.

Zu§ 4.2

Bei einer GRZ von 0,8 ist die verbleibende Fléche als unverbaute Griinfliche anzulegen.
Eine weitere wasserdurchldssige Pflasterung dariiber hinaus ist nicht zuldssig.

Hinweis: Bei den Obstsorten hat sich der Fehlerteufel eingeschliichen, die richtige Schreib-
weise lautet: James Grieve, Gewiirziuiken, Brettacher, Boskoop, Schéner von Herrnhut,
Danziger Kantapfel, Bunte Julibirne und Stuttgarter Geil3hirtl*

Hierzu hat die Gemeinde folgende Abwégung getroffen.
Die ausfihrlichen Hinweise dienen der Kenntnisnahme.
Die Hinweise zum Okokonto, den Fléchenreserven, sowie der Verfilgung iiber die potentiel-
fen Ausgleichsfidchen werden in der weiteren Planung beachtet und, soweit anzuwenden,
durchgefiihrt.
Die Festlegung tber die Einfriedung wird erst nach Abstimmung mit der UNB zur Aus-
gleichsflachenthematik gefasst.
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Bepflanzung und Niederschlagswasserbeseitigung: nach § 7 Ziffer 7 ist nach Ermessen der
Gemeinde dem Schutz und der Bewahrung der Bepflanzung ausreichend Rechnung getra-
gen, da ,sémtliche Pflanzungen [...] im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schitzen [sind]. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu ersetzen.”

Die Festlegungen in § 7 Ziffer 5 beinhalten konkrete Anforderungen, die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes, sowie der Landschaftspflege (vgl. § 1 Abs. 6 Ziffer 7, so-
wie Abs. 11 BauGB) detailliert beinhalten und damit der Bauleitplanung unterworfen sein
kbnnen. Eine Festlegung der Aufschiittungen und Abgrabungen erfoigt nach Erkenntnissen
der ausstehenden tachymetrischen Gelédndeaufnahme.

Zur Kldrung der Angaben in § 4 Ziffer 2 wird eine Anmerkung eingefiigt, dass auch wasser-
durchléssig befestigte Oberfldchen unter die Regelung der GRZ von 0,8 fallen. Der wasser-
durchldssige Belag wird nur empfohlen, da gerade im Gewerbebereich beispielsweise zum
Grundwasserschutz wassergebundene Decken fiir Abstellfléchen fiir LKWSs nétig sein kén-
nen.

Die angemerkten Korrekturen an den Obstsorten werden eingepflegt.

Fir die Durchgriinung des StraRenraumes werden in der Bebauungsplanzeichnung Baumstandorte
auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Die genaue Lage ist erst Gber den qualifizierten Frei-
flachengestaltungsplan verbindlich. Hierbei kann der einzelne Bauwerber den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baumstandort auf die betrieblichen Belange bezuglich Ein- und Ausfahrt, Stellung der Ge-
bédude und Lage der Stellplatze verschieben. Die Anzahl der Bdume (mit festgesetzten Standorten und
mit frei wahlbaren Standorten) ist jedoch einzuhalten.

Stellplatze und Lagerplatzflachen sollen durch wasserdurchlassige Bodenbelage, wassergebundene
Decken, Schotterrasen und dergleichen Materialien ein gesundes Kleinklima und einen méglichst aus-
geglichenen Wasserhaushalt des einzelnen Grundstiicks gewéahrleisten. Durch diese wasserriick-
haltenden Mafnahmen werden auch die Kanalisation und die Klaranlage entlastet.

Hinsichtlich der angesprochenen Einfriedungen mochte die Gemeinde das Gestaltungsbild méglichst
offen belassen, wobei hierzu bei den Kaufvertragen durchaus ein Hinweis auf eine harmonische Ge-
staltung moglich ist.

Auf eine konkrete Festsetzung zur maximalen H6he von Aufschiittungen und Abgrabungen méchte
die Gemeinde verzichten. Dafiir wurde in der Satzung unter § 7 Ziffer 6 das Regulativ des Freifldchen-
gestaltungsplanes eingefiihrt, mit dem die Gemeinde im Zuge der Baueingabeplanung bei Bedarf ein-
greifen kann. Die Gemeinde wird den mit der Fachbehoérde des Landratsamtes Weilheim-Schongau
abzustimmenden Freifl&chengestaltungsplan, der nicht nur fir die oben genannte Gestaltung des Ge-
landes sondern insbesondere auch fiir die Durchgriinung und die Ortsrandeingriinung aufzustellen ist,
verbindlich in den Textfestsetzungen § 7 Ziffer 6 erganzend vorschreiben.

Die Planzeichenlegende wurde erganzt.

5.2 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde Schwabsoien wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafiir dient der Baye-
rische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums
fiir Landesentwicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom Januar 2003.

Die intensiv genutzte Griinlandflache begriindet die Kategorie 1.

Der Gebietstyp wird aufgrund der Grundflichenzahl von 0,8 mit TYP A, Feld A | angesetzt und wegen
der umfangreichen, in der Berechnungsgrundlage enthaltenen und damit als MinderungsmafRnahme
zu wertenden Eingriinung mit dem Faktor 0,3 ausgeglichen. Die Eingriffsfléche setzt sich folgender-
maflen zusammen:

Suidliche Erweiterung des Plangebietes = 5.600 m?
Westliche Erweiterung des Plangebietes= 2.786 m?
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet siidlich der Schongauer Strafie®

und ,Gewerbegebiet stdlich der Schongauer Strale II*

Dies ergibt eine Eingriffsflache von: 8.386 m=.

0,8386 ha Eingriffsflache x 0,3 ergibt einen Ausgleichsflachenbedarf = 0,252 ha
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Somit missen auf einer externen Flache die vorgenannten 0,2 ha ausgeglichen werden. Dies soll auf
dem Grundstiick FI. Nr. 1241, Gemarkung Schwabsoien im Bereich des Oberlaufs des Angerbaches
sichergestellt werden. Naheres ergibt sich nachfolgend und auch aus dem Umweltbericht.

5.3 Beschreibung der Ausgleichsmafnahmen

Fiir die ausgewéhite Flache der vorgenannten Fl. Nr. 1241 ist eine Aussage zur artenschutzrecht-
lichen Priifung vorzunehmen mit folgendem Ergebnis:

Nach Ricksprache zwischen Herrn Landschaftsplaner Helmut Résel und Herrn Hett UNB sind fol-
gende MaRnahmen festgelegt:

Auf eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung in ihrer vollstédndigen Form wird fiir das Planungs-
gebiet auf Grund der geringen Wertigkeit und der eingeschrankten Dimension des Untersuchungs-
raumes verzichtet.

An Arten, die Wiesenflachen als Lebensraum mit nutzen, fiihrt der Atlas "Brutvégel in Bayern" fur den
Untersuchungsraum lediglich den Kiebitz (Vanellus vanellus) auf. Dabei kann mit hoher Sicherheit
ausgeschlossen werden, dass die durch das Vorhaben verursachte minimale quantitative Reduktion
des potentiellen Lebensraumes dieser Art zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes etwai-
ger lokaler Populationen fiihrt oder die 6kologische Funktion potentieller Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang geféhrdet. Auch Isolierungseffekte durch eine mégliche neue
Zerschneidungswirkung des Gewerbegebietes sind wegen der Vorbelastung durch die St 2014, der im
landschaftlichen MaRstab geringen Eingriffsdimension und der hohen Mobilitat der Art unerheblich.

Beschreibung der Ausgleichsmaflnahmen auf der Teilflache der Fl. Nr. 1241:

o auf dem Grundstiick Ufer des Grabens abflachen, Breite je Uferseite 3 - 4 m, Entwicklung in
freier Sukzession, Mahd abschnittsweise, Umtriebszeit 8 Jahre, Mahgut abfahren, keine Diin-
gung, keine Pestizide

¢ am natiirlichen Geldndetiefpunkt Anlage einer flachen Seigen, etwa 150 gm

e zur Aushagerung die Wiesenflache 5 Jahre je 4mal mahen, Mahgut abfahren, keine Diingung,
keine Pestizide

e danach zweimalige Mahd, Anfang Juli und Ende August, Mahgut abfahren, keine Diingung,
keine Pestizide

e entlang des Grabens Pflanzung von 5 Silber-Weiden, Salix alba, Hochstamm, 3x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm, incl. Wildschutz.

Néaheres sowie die Planzeichnung zur Ausgleichsmafinahme sind der Bebauungsplanzeichnung zu
entnehmen. Die Gemeinde wird unmittelbar nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit der Um-
setzung der MafRnahmen, die auf dem Grundstiick fiir die Ausgleichsmaf3nahme festgesetzt sind, be-
ginnen.

6. Technische Infrastruktur

6.1 Verkehr
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von Norden Uber eine neue Einfahrt zur Staatsstrafie St 2014.

Die Planstrafle wird mit einer Breite von 8,00 m einschlieBlich Seitenstreifen festgesetzt. Die genauen
Details fiir den Querschnitt, Langs- und Quergefalle, Straflenentwasserung und dgl. erfolgen liber die
ErschlieRungsplanung durch das Ingenieurbiiro Ammann & Baumler, 87490 Bérwang.

6.2 Wasserwirtschaft

6.2.1 Niederschlagswasserbeseitiqung

Bei gesammeltem Niederschlagswasser von befestigten oder bebauten Flachen handelt es sich nach
rechtlicher Definition um Abwasser (§ 54 Abs. 1, Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz). Zur gesicherten Er-
schlieBung des Gebietes nach Art. 30 BauGB gehdért deshalb auch eine geordnete Beseitigung des
Niederschlagswassers. Hierzu ist nach Art. 34 BayWG die Gemeinde verpflichtet.
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Die Beseitigung des Niederschlagswassers kann nur dann abgelehnt werden und auf Dritte Gbertra-
gen werden, soweit die Gemeinde vorher nachweislich sicherstellen kann, dass eine Versickerung in
den Untergrund oder eine Einleitung in ein Oberfldchengewéasser unter Einhaltung der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik (z.B. sickerfahiger Untergrund, ausreichender Grundwasserflurabstand,
aufnahmefahiger Vorfluter) ordnungsgemafl mdglich ist. Dabei ist es nicht maRgebend, ob hierflr eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor, Niederschlagswasser vorran-
gig zu versickern. Dies wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht begrift. Der dazu notwendige Flachen-
bedarf ist bereits in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Oberflachenwasser:

Zur Férderung der Grundwasserneubildung ist Oberfl&chen- und unverschmutztes Niederschlagswas-
ser schadlos zu versickern. Zu beachten sind:

DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA Arbeitsblatt
A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser”,

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV und die dazugehdrigen Technischen Regeln
TRENGW.

Voraussetzung fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand der Sohle der
Versickerungsanlage von einem Meter zum mittleren héchsten Grundwasserstand.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind so zu errichten, dass eine Beeintrachtigung
durch Bepflanzung, z.B. Wurzelwerk, ausgeschlossen ist.

6.2.2 Fachliche Informationen und Empfehlungen gema Schreiben WWA vom 07.01.2016

Grundwasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen lber den Grundwasserflurab-
stand kénnen daher nicht getroffen werden.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei
Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss. Sollte wider Erwarten
Grundwasser aufgeschlossen werden, ist das Landratsamt Weilheim-Schongau zu benachrichtigen,
um ggf. wasserrechtliche Verfahren einzuleiten.

Es ist von der Gemeinde bzw. von den einzelnen Bauwerbern eigenverantwortlich zu priifen, ob Vor-
kehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume ete. zu treffen sind. In Gebieten mit anstehen-
dem Grundwasser oder bei Anschneiden von Schichtwasser sind Keller grundsatzlich wasserdicht
auszubilden.

Ist zu erwarten, dass beim Baugrubenaushub, Einbau der Entwasserungsleitungen usw. Grundwasser
erschlossen bzw. angetroffen wird, so dass eine Bauwasserhaltung stattfinden muss, ist vorab beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw.
70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen.

Altlastenverdachtsflichen

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes der Gemeinde sind keine Grundstiicksflachen im Katas-
ter gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG), Stand 14. April 2011 aufgefiihrt, fur die ein
Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen besteht.

Dem Amt liegen keine Informationen Uber weitere Altlasten oder Verdachtsflachen in diesem Bereich
vor. Ob geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zusténdigen Landratsamt zu erfragen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Contai-
riern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der Ent-
sorgungsweg des Materials geklart ist.

Wasserversorgung

Samtliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschlieen. Die hierzu erfor-
derliche Wasserverteilung ist so auszufilhren, dass ausreichende Betriebsdriicke und auch die Bereit-
stellung von Léschwasser im Brandfall Gber die éffentliche Anlage gewahrleistet sind.
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Abwasserentsorgung

Industrieabwasser

Es gilt der § 58 WHG. Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwéssern aus Industrie- und
Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen Einrichtungen in
offentliche Abwasseranlagen diirfen nur unter Einhaltung der Bestimmungen der jeweiligen Entwasse-
rungssatzungen erfolgen. Weiterhin ist zu priifen, ob fiir derartige Einleitungen zusatzlich eine Geneh-
migungspflicht nach § 58 WHG besteht.

Die Zustimmung fir die vorgenannten Einleitungen ist vorab in jedem Fall beim Betreiber der offent-
lichen Abwasseranlage einzuholen bzw. in Fallen, in denen der § 58 WHG zutrifft, bei der Kreisver-
waltungsbehérde zu beantragen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Zur Vermei-
dung von Abflussbeschleunigungen soll Niederschlagswasser moglichst nicht gesammelt und in Ober-
flachengewésser eingeleitet werden.

Daher werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Bodenver- bzw. Bodenentsiegelung und
zur Niederschlagswasserbeseitigung ausdriicklich begrufit.

Es soll angestrebt werden, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrs-
flachen maéglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird. (Zitat aus B | Nr. 3.2.3.2 LEP)
Daher sollte unverschmutztes Niederschlagswasser nach Méglichkeit vor Ort versickert werden. Priori-
tat hat dabei nach § 3 Abs. 1 NWFreiV eine flachenhafte Versickerung (iber eine geeignete, bewach-
sene Oberbodenschicht. Erst wenn dies nicht méglich ist, kann eine Versickerung nach Vorreinigung
Uber Versickerungsanlagen erfolgen (§ 3 Abs. 2 NWFreiV).

Ist eine flachenhafte Versickerung (iber eine geeignete Oberbodenschicht aus objektiven Griinden
nicht moglich, so ist eine linienhafte /linienférmige Versickerung z. B. mittels Rigolen herzustellen.

Der zur Versickerung notwendige Flachenbedarf sowie Flachen, die mit Leitungsrechten zugunsten
der Aligemeinheit zu belasten sind (oberirdische Zuleitungstrassen bei zentralen Mulden und Sicker-
becken) sind bereits in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem Niederschlagswas-
ser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehdrigen techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
- TRENGW- zu entnehmen. Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird die Anwen-
dung des Programms BEN empfohlen. Dieses ist im Internet-Angebot des LFU
http://www.Ifu.bayern.defindex.htm zu finden unter: >Themen: Wasser (Abwasser / Niederschlagswas-
ser) > Programm BEN. Der vollsténdige URL lautet: http://www.lfu.bavern.de/wasser/ben/index.htm
Entsprechende Informationen finden Sie auf der Homepage des Wasserwirtschaftsamtes Weilheim im
Bereich Service/Verdffentlichungen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt hier im Trennsystem. D.h. das anfallende Niederschlagswasser darf
grundséatzlich nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Stehen wasserrechtliche, sonstige 6ffentlich-rechtliche oder wasserwirtschaftliche Belange diesem
Grundsatz entgegen, z.B. bei verstarkt belastetem Niederschlagswasser, kann die Einleitung in den
Schmutzwasserkanal ausnahmsweise und in Abstimmung mit und nach den Anforderungen des Ka-
nalnetzbetreibers erfolgen.

Das auf StraBen anfallende Niederschlagswasser sollte mdglichst nicht gesammelt und abgeleitet,
sondern breitflachig an Ort und Stelle Gber die belebte Bodenzone versickert werden. Sollte dies nicht
durchfiihrbar sein, ist das Niederschlagswasser ggf. nach entsprechender Vorbehandlung (z.B. Ab-
setzbecken) einer Versickerungsanlage zu zufilihren. Eine flachenhafte Versickerung liber eine natur-
nah gestaltete Versickermulde oder ein -becken ist dabei gegentiber einer linienférmigen Versickerung
z. B. mittels Rigolen vorzuziehen. Einzelheiten zur Bemessung und Gestaltung sind den ,Richtlinien
fiir die Anlage von StralRen, Teil Entwasserung (RAS-Ew)* zu entnehmen.

Im hangigen Gelande entsprechen Versickerungsanlagen nur dann den Regeln der Technik, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass weder Dritte noch das Wohl der Aligemeinheit durch die Anlage negativ
beeinflusst werden.
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6.3 Stromversorgung / Telekom / Kabel / Gas

Allgemeines

Vor Beginn der Tiefbauarbeiten muss ein Spartengesprach stattfinden, an dem alle Versorgungstrager
teilnehmen, um die jeweiligen Leitungstrassen festzulegen. Fir den Fall, dass eine nachtrégliche Um-
legung der Kabelleitungen wegen falscher Angaben oder einer Anderungsplanung erforderlich wird,
sind die Aufwendungen vom Verursacher zu tragen.

Stromversorgung

Die Neubauten werden {iber Erdkabel angeschlossen. Die genauen Kabeltrassen kénnen erst dann
festgelegt werden wenn die endgiiltige Parzellierung der Grundstiicke bekannt ist. Die Freigabe des
Baugebietes zur Erstellung der Neubauten darf erst nach Inbetriebnahme der neuen Transformatoren-
station und Verlegung sémtlicher Versorgungsleitungen erfolgen.

Zur offentlichen Auslegung wurde von der LEW Verteilnetz GmbH, Buchloe mit Schreiben 07.12.2015
mitgeteilt, dass die Stellungnahme zum friihzeitigen Verfahren vom 13.08.2015 Gilltigkeit hat. Sie lau-
tet:

Gegen die Flachennutzungsplandnderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen unsererseits keine Einwédnde, wenn der Bestand unserer elekirischen Versorgungs-
anlagen weiterhin gewéhrleistet ist und die nachstehenden Belange beachtet werden.
Bestehende Versorgungseinrichtungen

Innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereiches liegt unsere Transformatorenstation

Nr. 647L ,Altenstadter StralRe". Des Weiteren verlaufen umfangreiche 20-/1-kVKabelleitungen
in diesem Bereich. Unsere bestehenden Anlagen sind im beigelegten Kabellageplan M =

1: 1000 zeichnerisch dargestellt. Wir bitten unsere bestehende Transformatorenstation in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Der Schutzbereich der Kabelleitungen betrédgt 1 m beiderseits
der Trasse. Um eine Beschédigung der Kabelleitung zu vermeiden, sind rechtzeitig vor der
Aufnahme von Grabarbeiten - von der ausfiihrenden Baufirma - die aktuellen Kabellagepléne
bei unserer Betriebsstelle Schongau, Burggener Stralle 15, 86956 Schongau, Tel.
08861/2342-135, zu beschaffen.

Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter hitps:/geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen
werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung fiir die vorhandenen Gewerbebetriebe erfolgt bereits aus der Transfor-
matorenstation Nr. 647L ,Altenstadter Stra3e”. Durch eine entsprechende Erweiterung der
elektrischen Versorgungsanlagen ist die Stromversorgung zukiinftiger Betriebe gesichert. Die
Neubauten erhalten Kabelanschliisse.

Straenbeleuchtung

Sollte eine Erweiterung der bestehenden Stral3enbeleuchtungsanlage gewiinscht werden, bit-
ten wir mit unserer Betriebsstelle Schongau rechtzeitig Kontakt aufzunehmen. Gerne unter-
breiten wir dazu ein entsprechendes Angebot. Unter der Voraussetzung, dass die genannten
Punkte berticksichtigt werden, sind wir mit den Bauleitplanungen einverstanden.”

Gasversorgung:

Die Erdgas Schwaben hat mitgeteilt, dass bei entsprechender Bedarfsnachirage das Plangebiet mit
einer Gasleitung angeschlossen werden kann.

Kabel:

Es ist vorgesehen, das Plangebiet optimal zu versorgen so dass es den heutigen Anforderungen ge-
recht wird.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Kempten, Vorgang 2015603, hat mit Schreiben vom
19.08.2015 folgendes mitgeteilt.

.Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. De-
ren Bestand und Betrieb miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von
den Baumalnahmen beriihrt werden, miissen diese gesichert, verédndert oder verlegt werden,
wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind. Falls im
Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.
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Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsaniagen
benotigen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de, Fax: +49 391 580213737, Telefon: +49 251
788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur im und aul3erhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehal-
ten. Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informatio-
nen Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Siid, PTI 23, Gablinger StralRe 2,
D-86368 Gersthofen

Diese Stellungnahme gilt sinngem&f auch fiir die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes.”

Die LEW TelNet GmbH, NeusaR hat mit Schreiben vom 11.12.2015 folgendes mitgeteilt:
Lim réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich der
Schongauer Stral3e lII" sind wir nicht mit Fernmeldekabelirassen betroffen. Die Belange der
LEW TelNet GmbH werden zurzeit nicht beriihrt. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme
vom 11.08.2015 die nach wie vor ihre Giiltigkeit besitzt. Da der Breitbandausbau gegenwértig
sehr gefragt ist, sind die Informationen iber den aktuellen Zustand oftmals in kiirzester Zeit
nicht mehr zutreffend. Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin an der Bauleilplanung. Unter der
Voraussetzung, dass die genannten Punkte berlicksichtigt werden, bestehen unsererseits
keine Einwénde. Die Auskiinfte iiber die Kabeltrassen beziehen sich ausschlie8lich auf die
Fermmeldekabel der LEW TelNet GmbH."

In einem weiteren Schreiben vom 11.08.2015 wurde ergénzt:
LAllgemeines: Im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet siidlich
der Schongauer Straf3e llI" der Gemeinde Schwabsoien sind wir nicht mit Fernmeldekabel-
trassen betroffen. Die Belange der LEW TelNet GmbH werden zurzeit nicht beriihrt.
Planerische Ziele: Hinsichtlich zukiinftiger Entwicklungen und kurzfristiger Netzerweiterungs-
maf3nahmen kénnen zum derzeitigen Stand noch keine Aussagen getroffen werden. Konkrete
Planungen liegen derzeit nicht vor.
Auflagen und Hinweise: Da der Breitbandausbau gegenwdrtig sehr gefragt ist, sind die Infor-
mationen iiber den aktuellen Zustand oftmals in kiirzester Zeit nicht mehr zutreffend. Bitte be-
teiligen Sie uns auch weiterhin an der Bauleitplanung.
Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte beriicksichtigt werden, bestehen unse-
rerseits keine Einwéande. Die Auskiinfte (iber die Kabellrassen beziehen sich ausschlieRlich
auf die Femmeldekabel der LEW TelNet GmbH.*

6.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Maltnahmen, wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zu-
fahrten u. dgl. sind in Abstimmung mit der Kreisbrandinspektion des Landkreises Weilheim-Schongau
zu veranlassen, siehe auch die Angaben der ErschlieBungsplanung und Anlage 1 zur Satzung.

7. Immissionsschutz

Der groite Teil des Bebauungsplangebietes wurde bereits durch die Bebauungspléne ,Gewerbege-
biet stdlich der Schongauer Strale” und ,Gewerbegebiet siidlich der Schongauer Strafte II" (iberplant.
Diese enthalten Festsetzungen zum Immissionsschutz in Form von ,flichenbezogenen Schall-
leistungspegeln”.

Im vorliegenden Bebauungsplan soll diese Regelung beibehalten werden. Im Entwurf zur 6ffentlichen
Auslegung war die Nachtzeit gemaR Satzung § 3 Abs. 1 auf 7.00 Uhr erweitert worden. Die Untere
Immissionsschutzbehorde des Landkreises Weilheim-Schongau weist darauf hin, dass dadurch den
Grundstiickseigentimern vorhandene Rechtsanspriiche genommen werden, wonach Arbeiten im
Freien zwischen 22 Uhr und 7 Uhr generell unzuldssig sind. Da eine durchgreifende stidtebauliche
Begriindung fir diese Einschrankung nicht vorliegt, wird die bestehende Rechtslage aufgegriffen und
die deutschlandweit gemal TA Larm giltige Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr nachgetragen.

Seite 20 von 26



Gemeinde Schwabsoien Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet stidlich der Schongauer Strale llI*

Hierzu dient auch die Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7c¢) BauGB und § 50 BImSchGi. V. m
DIN 18005, Teil1 "Schallschutz im Stadtebau" vom Mai 1987 (Einflihrungserlass des StMi vom
03.08.1988). Der Text in § 11 der Satzung wurde in Abstimmung mit dem Sachgebiet Techn. Umwelt-
schutz des Landkreises Weilheim-Schongau entsprechend erganzt.

Die von der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Emissionen, wie sie von einer
ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsform zu erwarten sind, sind unvermeidlich
und miissen geduldet werden.

8. Hinweise und Empfehlungen

Abfallwirtschaft:

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmafig Abfalle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallent-
sorgung anzuschlielen. Hierfir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Auf-
stellung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der Haus-,
Sperr- und Gewerbeabfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des
Landkreises mdglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der ein-
schlagigen Unfallverhitungsvorschriften, missen die Grundstiicke durch die Abfalltransport-
fahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.

3. Sofern Grundstiicke nur liber Stichstraen erschiossen sind, kdnnen diese von der 6ffent-
lichen Miillabfuhr nur dann angefahren werden, wenn hier Wendekreise mit einem Durch-
messer von 21 Meter oder fiir 3-achs Fahrzeuge geeignete Wendehdmmer angelegt werden.
Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden, durchgehend befahrbaren
Verkehrsflache Stellplatze fir Abfallbehaltnisse sowie fur die Bereitstellung sperriger Abfélle
vorzusehen.

9. Bodenordnende MaRnahmen

Das Geléande bedarf keiner Umlegung oder sonstiger bodenordnender Ma3nahmen nach dem Bauge-
setzbuch. Die Grundstiicke werden dem jeweiligen Bedarf vermessen und dem amtlichen Kataster zu-
gefiihrt. Es wird eine Sonderung angestrebt.

10. Karten

Es wurde die amtliche digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Weilheim, die liber die Verwaltungs-
gemeinschaft Altenstadt zur Verfligung gestellt wurde, verwendet. Es wird unter Verweis auf Art. 13
Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-1-F)
auf folgendes hingewiesen:

Soweit im Zuge von BaumaRnahmen Vermessungszeichen und Grenzmarken gefidhrdet sind, zerstort
oder beschadigt werden, ist rechtzeitig beim Vermessungsamt Weilheim die Sicherung oder Verset-
zung bzw. nach Abschluss der BaumaBnahmen die Wiederherstellung der Grenzmarken zu beantra-
gen.
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