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Praambel

Die Gemeinde Schwabsoien erlaBt aufgrund § 9 und § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

A) Festsetzungen

I— 1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung
MD 2.1 Dorfgebiet
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird

als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO mit Flachen f{ir
Gemeinbedarf und privaten Grinflachen festgesetzt

Kirche

Grundschule

Gemeindehaus

Feuerwehr

Kindergarten

2.2Hdbchstzulassige Zahl der Wohnungen

Bis 600 m2 Grundstlcksflache (= Baugrundstlick)
sind zwei Wohneinheiten (2 WE) in Wohngeb&uden
zulassig.



2.3 Uber 600 m?2 Grundstiicksflache gilt folgender
Verteilerschllssel:

Anzahl der héchstzuldssigen Zahl Grundstiicksflache (m?)
der Wohneinheiten (WE)
3WE 601 bis 1000 m?
4 WE 1001 bis 1500 m2
5 WE 1501 bis 2100 m?
6 WE 2101 bis 2800 m?
tber 2800 m2 1 zusatzliche WE je vollendete 1000 m?

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden wird auf 6 festgesetzt.

Hinweis:
Bestehen bereits mehr Wohnungen als maximal
zulassig sind, so haben diese Bestandsschutz.

3. Bauweise
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zuladssig sind
nur Einzel- und Doppelhauser.

4. MindestmaBe fir die GréBe von
Baugrundstiicken
Flr Baugrundstiicke wird eine Mindest-
grundstiicksgroBe von 450 m? festgesetzt. Diese
Mindestgré Be qgilt auch flir eine Doppelhaushélfte
im sinne der BayBO

5. Private Griinflachen

5.1 Hausgarten

| " 5.2 Bachbegleitgriin

D 6. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

7. Gestalterische Festsetzungen:




7.1 Baukérpergrundform:

Die Traufseite des Gebaudes muB mind. 1/5 langer
als ihre Giebelseite sein.

7.2 Fassadengestaltung:

Fassaden sind als Putz- und/oder Holzfassade zu
gestalten.

7.3 Dachform und Dachneigung:

Es sind nur Satteldacher zuléassig. Bei
eingeschossigen, untergeordneten Anbauten an
Hauptgeb&uden sind auch Pultdacher zulassig.

Bei Neubauten sind nur Dachneigungen von 20—
27°und 35-42° zulassig.

7.4 Dachflachen/Dachgauben:

Dachflachen sind mit Ton- oder Betondachsteinen
in ziegelroten Farbténen einzudecken.

Fir Nebengebaude, Holzhiitten o. &. sind auch
andere Materialien, z.B. Blecheindeckungen,
zulassig.

Dachgauben sind nur fiir Gebaude ab 35° Dach-
neigung zulassig.

7.5 Dachiberstand

Der minimale Dachiiberstand betragt 0,50 m, der
maximale Dachiberstand betragt 1,20 m

8. Einzaunung:

Die Hohe der Einzaunungen wird auf max. 1,25 m
beschrankt.

Hinweis: Im Bereich von Einmindungen ist auf
eine ausreichende Sichtfreiheit zur kreuzenden
Verkehrsflache zu achten. Nach den Richtlinien fir
Anlagen von StrafBen, Teil Knotenpunkte, RAS-K 1
betragt die max. Héhe bei Knotenpunkten 0,80 m.

10. Abstandsflachen:



B) Hinweise
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Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der
BayBO. Zuldssige Abweichungen werden im
Baugenehmigungsverfahren geprift.

bestehende Flurstiicksgrenzen

bestehendes Wohn - und Nebengebaude

Flurstiicksnummer

Bodendenkmaler, die bei BaumaBnahmen zutage
kommen, sind nach Art. 8 DSchG dem Landesamt
fir Denkmalpflege unverziglich zu melden. Die
aktuelle Rechtslage im Zusammenhang mit Bau-
und Bodendenkmalern ist zu beachten.

Das anfallende Niederschlagswasser soll, soweit
moglich, auf dem eigenen Grundstiick versickert
werden. Bei BaumaBnahmen im Hangbereich sind
Vorkehrungen gegen wild abflieBendes
Niederschlagswasser zu treffen. Ist der Untergrund
auf Nachweis nicht versitzfahig, ist in Abstimmung
mit der Gemeinde, dort wo mdglich, ein AnschluB
an den Regenwasserkanal vorzunehmen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —
NWFreiV- ist zu beachten.

Pflanzabsténde:

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande
nach dem Bayer. Nachbarrecht (AGBGB) ist bei
allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.

Bodenversiegelung:

Befestigte Flachen fir Zufahrten, Stellplatze etc.
sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
reduzieren. Die Oberflédche ist wasserdurchlassig
(z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster,
Verbundpflasterung oder Kiesaufschiittung)
auszubilden. Auf den Privatgrundstlicken ware es
wiinschenswert, auf Teer- und Asphaltflaichen zu
verzichten.
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9. Geschitzter Landschaftsbestandteil
»Kalktufffelsen mit Bachlauf der Schonach*

10. Biotopflache Art. 13 d BayNatSchG = Biotop Nr.
8130-163.2



