Umgrenzung Geltungsbereich
Bebauungsplan "Ortskern"

in der Fassung vom 12.07.2010,
Datum des Inkrafttretens 17.11.2011
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. MaR der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl (GRZ)

WH Wandhéhe (WH) als Hochstmaly

FH Firsthéhe (FH) als Hochstmal

2. Bauweise, Baulinien Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

20°-27°|  zuléssige Dachneigung; min. bis max. Gradangabe

Zulassigkeit von Dachformen;

o hier: gleichgeneigte, symmetrische Satteldachformen

3. Griinflichen / Anpflanzungen von Gehdlzen

private Griinflache mit Zweckbestimmung

"Baugebiets- / Ortsrandeingriinung"

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende / teils zu erganzende flachenhafte bzw. llickenlose, durch-

gehende Geholzstruktur aus standortheimischen Strauchern /

Geholzen 3. Wuchsordnung

@ festgesetzter Baumstandort; (Neu)Anpflanzung oder teils Erhalt von stand-

ortheimischen Laubbdumen mind. 2. Wuchsordnung oder Obstgehdlzen

- bei Entnahme / Rodung eines an den festgesetzten Baumstandorten
(teils) bestehenden, standortfremden Gehdlzes (Koniferen) ist dieses
durch ein standortheimisches Gehdlz entsprechend zu ersetzen!

- die Anpflanzung von Obstgehélzen ist nur an "freistehenden” Pflanz-
standorten zulassig.

— Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

P zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(festgesetzte gebietsexterne Ausgleichsfléache: 260 m? auf einer Teilflache des
Grundstiickes FI.-Nr. 781/6; der Anrechenbarkeitsfaktor der Fidche betrégt 1,0 bzw.
die auf der Teilflache zuordenbare Ausgleichsfiéche entsprechend 260 m?;

davon Zuordnungsfestsetzung im Rahmen des Verfahrens:

: " 260 1 (= Einalifisfiéct 745 m?  0.35)
Gebietsexterne Ausgleichsflache - Um ng von MaRnahmen v.a. zur
llg. Lebensraum- bzw. Arten- rukturanreicherung in Ergan r

estehenden randsituation sowi imierun -/ Landsch ild:

Anpflanzung / Aufbau durchgehende, llickenlose Gehélzstruktur aus
standortheimischen Strauchern / Geholzen 3. Wuchsordnung
festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung standortheimischer,
bliiten-fruchtreicher Laubbaume 2. Wuchsordnung: Prunus avium od.
padus (Vogel- od. Trauben-Kirsche) & Sorbus aria od. aucuparia
(Mehl- od. Vogelbeere)
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festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen

Aufbau bzw. Entwicklung von artenreichen Hochstaudenfluren /

Saumstrukturen

© Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen, ca. 4 bis 5 m2 an 2 Stand-
orten; die Standorte sind bindend, die Ausformung geringfiigig veranderbar

4. Sonstige Planzeichen

L4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Einbeziehungssatzung

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen / -gebaude, Stellplatze,
uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Abgrenzung unterschiedliches Maf der baulichen Nutzung
(entsprechende Unterteilung des Plangebietes in eine
"Teilgebietsflache-West" sowie eine "Teilgebietsflache-Ost")
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2+ | BemaRung, MaBzahlen / -angaben in Metern

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geltungsbereichs bestandskraftiger Bebauungsplan "Ortskern" in der

Fassung vom 12.07.2010; Datum des Inkrafttretens: 17.11.2011

Grenze maximale Ausdehnung bzw. Situierung der max. zur Umsetzung

maglichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. Planunterlage mit

Stand vom 15.06.2021 (Linien-Ziehung zw. Gebaudekanten der Anwesen

"Punzenbergweg" Nr. 5 und "Kaufbeurer Stralle" Nr. 3a; auf FI.-Nm. 781/2

& 77), festgelegt durch die Bauverwaltung des LRA Weilheim-Schongau

Hierfir (maRgebender) Haupt-Gebaudekorper des

= zwischenzeitlich auf Grundstick FI.-Nr. 77 errichteten
Anwesens "Kaufbeurer Strale" HsNr. 3a

FahrbahnauRenkanten Wegeflachen verkehrstechnische
ErschlieBungssituation, Bestand

den raumlichen Umgriff (mit)pragende flachenhafte bzw. lineare
Gehdlzstruktur, Bestand; auferhalb des BPlan-Geltungsbereiches
Einzelgeholz / Laubgehdlz (Altgehdlzbestand bzw. Baume mittleren /
jlingeren Alters); den raumlichen Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur,
Bestand; aullerhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Nadelgehdlz gro bzw. mittel/klein; den raumlichen Umgriff (mit)pragende
Gehdlzstruktur, Bestand; auerhalb des BPlan-Geltungsbereiches

Obstgehdlz; den raumlichen Umgriff (mit)pragende Geholzstruktur,
Bestand; auRerhalb des BPlan-Geltungsbereiches
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Ubersichtslageplan ohne MaRsta
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Planvorhaben:

Einbeziehungssatzung
"Am Anger"

B Gebaudekdrper / Hauptgebaude und Garage; Mdglichkeit Umsetzung ; .
im Rahmen der stadtebaulichen Konzeption sl Lo L
D3 Gebaudekorper / Hauptgebaude und Nebengebaude, Bestand ENDFASSUNG vom 07.11.2022 Plan-Datei:  Zor scabeoen.e5s Amsenger_
/f\ bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern
Verfahrenstrager: Datum:  gez. 25.07.2022,
. . fortg. 07.11.2022
Gemeinde Schwabsoien
fertigung: Schongauer Strafle 1 Mahstii 11000
Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung und ihre :
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen 86987 Schwabsoien Bearb.: me [ rl
Beschlissen des Gemeinderates Schwabsoien libereinstimmen.
Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Schwabsoien
v RCHITEK,
. 20 D52 12 As &, Frundsbergstraie 18
Schwabsoien, .............. . U el £U0C ... eb erl e. PLAN @Q‘é s A /5747 87719 Mindelheim
N Bauleitplanung.St4dtebau.Umweltplanung ‘3. %\-\
/' Y 5 2| fon 08261-70882 63
. = (5); fax 08261-70882 64
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