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Flachennutzungsplan Gemeinde Schwabsoien Vorbemerkungen

Neuaufstellung

1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Anlass

Schwabsoien hat als Planungsgrundlage fiir die kommunale Entwicklung einen Flachen-
nutzungsplan, der seit 1986 rechtswirksam ist. Der darin aufgezeigte Entwicklungsrah-
men reichte jedoch nicht aus, um die Weiterentwicklung der Gemeinde auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung sicherzustellen, so dass bis heute sieben Anderungen
des urspriinglichen Flachennutzungsplans erforderlich wurden. Neben diesen Ande-
rungen haben sich inzwischen weitere kleinere Veranderungen in der Flachennutzung der
Gemeinde ergeben.

Die Biindelung dieser Anderungen sowie die Steuerung und Sicherung der gewerbliche
Entwicklung im landschaftlich reizvollen Gemeindegebiet sind die Hauptanlasse fiir die
vorliegende Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan.

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird der von Dipl.-Ing. Fritz Erhard,
LAE Planungs GmbH, Pdcking bereits erstellte Landschaftsplan (Entwurf vom Juli 2001)
in den Flachennutzungsplan integriert.

Ubersicht Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss § 2 Abs.1 BauGB 05.08.2002

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss 19.05.2008

3. Ortsiibliche Bekanntmachung § 2 Abs.1 BauGB 16.12.2008

4. F“rijhzeitige Beteiligung der § 3 Abs. 1 BauBG 29.12.2008
Offentlichkeit gemeinsam geman

§4aAbs.2 BauGB  bis 30.01.2009

5. Friihzeitige Beteiligung der § 4 Abs. 1 BauGB 16.12.2008
Behorden
bis 02.02.2009

6. Ortstibliche Bekanntmachung § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB 24.08.2010
7. Férmliches Auslegungsverfahren 02.09.2010

zur Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB
bis 04.10.2010

8. Stellungnahmeneinholverfahren § 4 Abs.2 BauGB 24.08.2010.
zur Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs.2 BauGB
gemeinsam gemalk  bis 04.10.2010
§ 4a Abs.2 BauGB

9. Feststellung 08.11.2010
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vorausschauende
Entwicklung der
Gemeinde

Art der Bodennut-
zung

Landschaftsplan

~ 8 Al
10. Genehmigung durch das LRA § 6 BauGB S, ..... 9?...20"
Weilheim-Schongau
11. Ortsiibliche Bekanntmachung § 6 Abs. 5 BauGB 18AUEZU11
1.2 Aufgabe

Landliche Gemeinden sind heute einem starken Wandel unterworfen:

Neue Wertorientierungen der Bevolkerung, veranderte Arbeitsplatzbedingungen, gestie-
gene Wohnanspriiche etc. missen in der Bauleitplanung berlicksichtigt werden. Der Ver-
lust zahlreicher Arbeitsplatze in der Landwirtschaft zeigt sich raumlich im Verfall oder der
Umnutzung von Dorfgebieten. Aufgabe der Gemeinde ist es hier vorausschauend eine
Neuordnung bzw. Weiterentwicklung der Flachennutzungen einzuleiten, d. h. sie den heu-
tigen Bedurfnissen anzupassen und eine zielgerichtete, abgewogene Weiterentwickiung
der |andlich orientierten Ortsbereiche anzustreben. Das formelle planerische Instrument
fur eine solche vorausschauende Entwicklung der Gemeinde ist der Flachennutzungsplan
(FNP).

Im FNP ist laut § 5 des Baugesetzbuches die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung, nach den voraussehbaren Bed(rfnissen
der Gemeinde in den Grundziigen fir das gesamte Gemeindegebiet darzustellen.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sind eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennut-
zung zu gewahrieisten, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Insbesondere soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden.

Ein Landschaftsplan ist das Instrument der Landschaftsplanung auf der Ebene der Stadte
und Gemeinden. Seine Aufgabe ist es, orientiert an den Zielen und Grundséatzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 und 2 BNatSchG) die konkreten raumlichen
und inhaltlichen Erfordernisse und die daraus abzuleitenden Mafinahmen darzustellen und
somit einen Handlungsrahmen flr die beabsichtigte Siedlungsentwicklung, die unbebaute
Feldflur sowie die Wald- und Naturschutzflachen zu geben. Landschaftspléane sind im
Sinne des Gegenstromprinzips zugleich flichengenaue Konkretisierung von Landschafts-
rahmenplanen und Grundlage fir deren Erstellung. Die Planung wird fir das gesamte
Gemeindegebiet aufgestellt und ist die dkologische Grundlage fiir die Bauleitplanung spe-
ziell die Flachennutzungsplanung. Wie Eingangs erwahnt, wurde im Zuge der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans der bereits erstellte Landschaftsplan der Gemeinde in die
hier vorliegende Planfassung integriert.
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Bindung der Ge-
meinde und der
Fachbehorden

1.3 Rechtswirkung

Der Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan im Rahmen der kommu-
nalen Planung wird auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) und seinen zugehdrigen
Verordnungen, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) sowie auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) aufgestellt.
In diesen Gesetzen und Verordnungen werden die Anforderungen an den Plan mit seinen
Darstellungen, an die Begriindung und das Verfahren zu seiner Aufstellung festgelegt.
Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind Bauleitplane von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen.

Der FNP bindet die Gemeinde und alle an der Planaufstellung beteiligten Fachbehdrden,
soweit sie ihm nicht widersprochen haben. Er hat jedoch keine unmittelbare Rechtswirkung
gegenliber dem einzelnen Birger.

Baugenehmigungen, Umlegungen, Erschliefungsmalinahmen und Enteignungsfragen
haben ihre Rechtsgrundlage in rechtskraftigen Bebauungsplénen. Diese sind jedoch aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan stellt somit fir die
Gemeinde eine wesentliche planerische Voraussetzung bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen dar.

Der Flachennutzungsplan ist mit den Tragern offentlicher Belange und den Nachbarge-
meinden abzustimmen (§ 4 BauGB).

Die Biirger sind moglichst frihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
dffentlich zu unterrichten; ihnen ist die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde
(Landratsamt Weilheim-Schongau) (§ 6 Abs. 1 BauGB).

Die Erteilung der Genehmigung ist ortsiiblich bekanntzumachen (§ 6 Abs. 5 BauGB).
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2. PLANUNGSGRUNDLAGEN, BESTAND
2.1 Planungsraum

Verwaltungsraum
Freistaat Bayern, Regierungsbezirk Oberbayern, Landkreis Weilheim-Schongau, Verwal-
tungsgemeinschaft Altenstadt

Landesplanerischer Raum
Region Oberland (17)
- landlicher Raum, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt
werden soll
Strafenentfernung nach Schongau {Mittelzentrum) 6 km und nach Minchen (Landes-
hauptstadt und Regierungsbezirkssitz) 94 km

Verkehrslage
Die Gemeinde Schwabsoien ist (iber die Staatsstralle St 2014 an die Bundesstrale B17

und von Sachsenried tiber die WM 23 an die B 472 angebunden und hat somit Anschluss
an das iberdrtliche und regionale Straennetz.

Die Entfernung von Schwabsoien nach Marktoberdorf betragt 23 km und die nach Schon-
gau 6 km. In diesen Orten bestehen auch Anschliisse an das Schienennetz der Bundes-
bahn.

Die nachstgelegenen Autobahnanschllisse sind die Anschlussstellen 134 zur A7 (Flssen
- UL) und Anschlussstelle 7 zur A4 (M - GAP) sowie die Anschlussstellen 25 oder 26 zur

A96 (M -LI).

Qe
*ng Kise:
el mm:g’

A twe
tweossar P s

ostilestoten R

/ NS nmenzs’m .

i 1085
Q Suazsehot ¥

A (..

Ausschnitt Generalverkehrsplan (Quelle: Via Michelin)
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Nachbargemein-
den

Planungsgrundlagen, Bestand

2.2 Gemeindliche Situation

Seit der Gemeindegebietsreform von 1978 besteht die Gemeinde Schwabsoien aus den
Ortsteilen Schwabsoien und Sachsenried sowie dem Weiler Dietiried. Zudem ist Schwab-
soien Mitglied der ebenfalls 1978 gegriindeten Verwaltungsgemeinschaft Altenstadt, der
neben Schwabsoien noch Hohenfurch, Schwabbruck und Ingenried angehdren.

Die Gemeindeflache von Schwabsoien umfasst 1.702 ha.

Die Einwohnerzahl von Schwabsoien betrug am 31.12.2008 1.290 EW.

Nachbargemeinden sind die Gemeinden:
- Schwabbruck

- Bidingen

- Ingenried

- Denklingen

- Altenstadt

2.3 Nutzung der Gemeindeflache

er ntiI der utunsarten an der Gemeindeflache ergibt sich aus folgender Tabelle:

Flache gesamt _' REETL _ _' | 1702 ha
davon | Gebaude- und Freifldche 60 ha
davon Betriebsflache ‘ 2ha
~|darunter Abbauland | -
davon Erholungsflache 3ha
darunter Griinanlagen _ 1 ha
davon Verkehrsflache | 37ha
darunter |_ Stralen, Wege, Platze 36 ha
davon _ | Landwirtschaftsflache 1095 ha
davon _ | Waldflache 497 ha
davon Wasserflache - 3 ha
davon | Flachen anderer Nutzung | 6 ha
davon Siedlungs- und Verkehrsflache 102 ha

Tabelle 1: NJtZU_rlg der Gemeindeftache, Quelle: Landesamt firr Statistik und Datenverarbeitung, Stand 2009
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Naturraumliche
Gliederung

Geologie /
Topographie /
Relief

Klima

2.4 Naturraumliche Grundlagen, Landschaft

Der Naturraum, an dessem sidlichen Rand die Gemeinde Schwabsoien liegt, wird als
ller-Lech-Schotterplatte (046) bezeichnet und gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit
der Donau-lller-Lech-Platte.

Die lller-Lech-Schotterplatten liegen zwischen dem auRersten Jungmoranenwall und dem
Donautal und wurden durch die Aufschiittungen der eiszeitlichen Gletscher von lller und
Lech gebildet. Durch breite Schmelzwassertéler sind die altdiluvialen Schotterplatten in
schmale Riedel gegliedert.

Die Gemeinde Schwabsoien liegt im Randbereich der Jungmoranenlandschaft und wird
im Norden von den hochgelegenen wiirmeiszeitlichen Endmoranenwallen des Lechvor-
landgletschers umgeben.

Der deutlichste Endmoranenwall verlauft von Westen her auf Sachsenried zu, biegt nach
Norden und erstreckt sich in einem weiten Bogen nach Osten (iber den Fahren-Berg und
den Pfarrbihel.

Die Moranenwélle bestehen aus dem Ablagerungsschutt des Lechgletschers, der bei
Sachsenried von machtigen Lehmschichten iberdeckt ist.

Auf einem Sockel aus alteren Gesteinen liegen die fein- bis grobkornigen, blockfilhrenden
Ablagerungen in den dueren Endmoranenziigen.

Der Sockel aus alteren Ablagerungen, auf dem die Jungmoranen aufgesetzt sind, tritt
besonders deutlich bei Schwabsoien hervor, weil er hier unmittelbar steil zu einer jlingeren
und daher tieferen Terrassenstufe abfallt, die sich von Schwabsoien/Schwabbruck nord-
ostwarts erstreckt und von zahireichen Toteisformen gepragt ist.

Uber die tief eingeschnittenen, breiten Durchbruchstaler floss das Schmelzwasser des
Lechvorgletschers ab, bis die Entwasserung Uber das Lechtal erfolgte. Diese Taler sind
heute zumeist Trockentaler.

Die bekanntesten sind von Westen nach Osten betrachtet ,Geilttal, ,Gehélzen- bzw.
,2Heutal*, ,Weihertal* und ,Breites Tal".

Durch die eiszeitlichen Gletscher entwickelte sich ein ausgepragtes Relief, welches das
Gemeindegebiet Schwabsoien entscheidend pragt. Die Ortschaft Schwabsoien liegt auf
746 m 0 NN, Sachsenried auf 837 m {i NN.

Die hochste Erhebung im Gemeindegebiet befindet sich beim Feldkreuz westlich von
Sachsenried mit einer Gipfelhéhe von 867 m. Nach Osten hin fallt das Gelande ab
und wird vor allem im Bereich des Fallschirmlandeplatzes der Bundeswehr flacher.

Schwabsoien befindet sich im Klimabezirk "Schwabisches Alpenvorland"”. Die durchschnitt-
lichen Klimawerte mit
- ca. 1100 mm / Jahr Niederschlagsmenge
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Nutzungseignung

Ertragsklassen

Griinlandstand-
orte

- 6,8 ° C mittlere Jahrestemperatur
- ca. 200 Winterfuttertagen, 160 Weidetagen
- ca. 190 Tagen Vegetationszeit
- vorherrschender regenbringender Windrichtung aus West bis Nord-
west
kennzeichnen ein feuchtes, maRig kaltes bis kiihles Klima. (Amt flir Landwirtschaft, Ernah-
rung und Forsten (ALEF) Weilheim)

2.5 Aussagen der landwirtschaftlichen Standortkartierung fiir
die Gemeinde Schwabsoien (friiher Agrarleitplan)

In der Erhebungskarte werden standortbedingt entsprechend der geologischen, boden-
und vegetationskundlichen Gegebenheiten Flachen nach ihrer Nutzungseignung abge-
grenzt. In Schwabsoien kommen ausschlieBlich ,absolute Grlinstandorte® vor, die sich in
,beweidbare” (arrhenatheretalia = Wiesen und Weiden) und ,nicht beweidbare* (molinier-
talia = Feuchtwiesen) Flachen untergliedern.

Aufgrund der jeweiligen Ertragsleistung der Wiesen und Weiden werden sechs Ertrags-
klassen unterschieden (z.B. 1 = geringe, ein- bis zweischirige Wiesen, Standwiesen; 4
= vier- und mehrschirige Wiesen, gute Mahweiden). In einem weiteren Schritt wird die
Gelandeneigung in sechs verschiedene Gefallestufen unterteilt.
Auf der Basis dieser Erhebungsergebnisse werden die landwirtschaftlichen Nutzflachen
gemaR ihrer natlirlichen Erzeugungsbedingungen gewertet.
Die Griinlandflachen Schwabsoiens lassen sich in folgende Kategorien unterteilen:
- Landwirtschaftliche Flachen mit ungiinstigen Erzeugungs-
bedingungen
- Landwirtschaftliche Flachen mit durchschnittlichen Erzeugungs-
bedingungen
- Landwirtschaftliche Flachen mit Vorzugsboden

Der (iberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen in Schwabsoien sind ,absolute
Griinlandstandorte” mit ,durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen®. Dazwischen liegen
sowohl kleinere als auch groliere Bereiche mit unglinstigen Ertragbedingungen.

Im Westen von Schwabsoien erstreckt sich von Norden nach Sliden ein groRerer Bereich
mit unglinstigen landwirtschaftlichen Standorten. Ebenso verlauft vom éstlichen Ortsrand
Schwabsoiens nach Nordosten zur Gemeindegrenze hin ein weiterer Streifen mit unglin-
stigen Erzeugungsbedingungen. Das gleiche gilt fiir landwirtschaftliche Nutzflachen im
Norden und Slidwesten von Sachsenried.

Flachen mit Vorzugsbdden befinden sich nur am dstlichen Rand des Gemeindegebietes
im Bereich des Bundeswehrgelandes.
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Laut Zielaussagen der landwirtschaftlichen Standortkartierung sollen landwirtschaftliche
Nutzflachen mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen weitgehend, diejenigen mit
ungUnstigen Erzeugungsbedingungen soweit als mdglich fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung erhalten bleiben.

2.6 Geschichte

2.6.1 Schwabsoien

Der Name Schwabsoien leitet sich von einem zwischen Schwabsoien und Schwabbruck
gelegenen See ab. Noch im Jahr 1589 wurde der inzwischen verlandete See urkundlich
erwahnt. Mittlerweile ist der See ausgetrocknet, auf seine Lage lasst der moorige Bereich
zwischen den beiden Orten aber auch heute noch schlieRen.

Im Jahr 1249 wird Schwabsoien in einer Schenkungsurkunde erstmals urkundlich erwahnt.
Im Buch ,Geschichte und Denkwiirdigkeiten der Stadt Schongau® kann man jedoch lesen,
dass Soyen, wie der Ort damals genannt wurde, bereits im Jahr 1086 von Kaiser Heinrich
IV niedergebrannt wurde.

Durch die Nutzung der Wasserkraft entlang der Schénach hatte Schwabsoien in der Ver-
gangenheit ein florierendes Gewerbe. Neben etlichen S&g- und Mahimihlen sind die vier
Groflhammerschmieden zu erwahnen.

Im Jahr 1423 wurde in Schwabsoien ein Zollhaus errichtet. Die Zolle wurden der Stadt
Schongau zugesprochen. Zuvor waren Schongau Einnahmen entgangen, weil die Augs-
burger Handelsherren ihre Waren tber Asch — Denklingen — Dienhausen und Schwab-
soien geleitet und auf diese Weise den Schongauer Zoll umgangen hatten.

Ein verheerendes Feuer zerstorte am 6. September 1823 innerhalb von zwei Stunden
einen Grofiteil des Ortes. Neben 53 Wohnh&usern und einer Reihe von Handwerksbetrie-
ben fielen auch die Pfarrkirche und das Schulhaus den Flammen zum Opfer. Lediglich 23
Wohnhéauser und 4 Nebengebaude blieben vom Feuer verschont.

Von 1866 bis etwa 1925 befand sich eine Poststation auf der Strecke Schongau — Kaufbe-
uren im Ortskern Schwabsoiens. Hier wurden die Pferde gewechselt und die Post expe-
diert. Das Gasthaus ,Zur Post® erinnert bis heute daran.

In der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts wurden einschneidende Reformen durchge-
flihrt. Die bislang selbstandigen Landkreise Weilheim und Schongau wurden 1972 zusam-
mengelegt. 1978 fand schlieflich die Gemeindereform statt. Hierbei wurde die Gemeinde
Sachsenried der Gemeinde Schwabsoien angegliedert.

16
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Schwabsoien

2.6.2 Sachsenried
Der Name Sachsenried lasst sich wahrscheinlich von ,Rodung der Sachsen” herleiten.

Die Griindung der Ortschaft fallt vermutlich in das 8. Jahrhundert. In dieser Zeit flihrte Karl
der Grofie die Sachsenkriege in deren Folge er diejenigen Sachsenstdmme verschickte,
die sich ihm nicht fligen wollten.

Im Jahre 1059 wird Sachsenried dann erstmals urkundlich erwdhnt. Kbnig Heinrich [V
verleiht in jener Urkunde dem Bischof von Augsburg das Jagdrecht Uber einen Landstrich
westlich des Lechs.

Die zweite Erwahnung erfolgt 1218. In einer Urkunde nahm Kaiser Friedrich Il das Kloster
St. Mang in Fiissen in des Reiches Schutz und setzte es wieder in die Giter zu Hohenfurch
und Sachsenried ein.

Der erste Richter (Ortsvorsteher) wird 1546 eingesetzt.
Zuvor wurde bereits um 1450 der erste Pfarrer ernannt.

1603 bestand Sachsenried aus 33 Hausern, in denen 164 Menschen lebten. In der dar-
auffolgenden Zeit des dreiBigjahrigen Krieges herrschte eine grofie Hungersnot und die
Pest wiitete. Als Folge dieser Katastrophen sank Einwohner- und Hauserzahl stark ab.

1716, in fur Sachsenried besseren Zeiten, wurde die Pfarrkirche um den heutigen Chor-
raum erweitert.

Die Reformen in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts brachten auch fiir Sachsenried
groRe Veranderungen:

1969: Auflésung der Dorfschule

1972: Kreisreform, Stilllegung der Bahnlinie Schongau - Kaufbeuren

1978: Gemeindereform

1979: Auflésung des Forstamtes Sachsenried

1985: Schliefung der Poststelle

1986: Bau der neuen Wasserleitung

1989: SchlieBung der Kaskliche (Milchsammelstelle)

2.7 Siedlungsentwicklung

Bereits vor 1086 muss im Bereich von Schwabsoien Siedlungstatigkeit statt gefunden
haben, da Soyen in diesem Jahr, wie bereits erwahnt, von Heinrich IV niedergebrannt
wurde.

Wie man dem Urkataster von 1826 entnehmen kann, waren die Gebaude entlang der
HaupterschlieBungsstraen angeordnet. Auf der von der Strafle abgewandten Seite grenz-
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alteste Ortswege

Sachsenried

ten die jeweils zu den Anwesen gehdrenden Griinflachen an. Diese Struktur deutet auf die
Typologie eines Straltendorfes hin.

Entlang der Landsberger Stralle weisen die Gebaude eine giebelstandige Anordnung auf.
In der Kaufbeurer Strale 16st sich diese Struktur auf. Die traufstandige Anordnung der
Gebéaude entlang der Schongauer Strafe ist bis heute weitgehend erhalten geblieben.
Nach dem grof3en Dorfbrand 1823, dem rund zwei Drittel der meist aus Holz errichteten
Hauser den Flammen zum Opfer fielen, wurden die Gebaude an gleicher Stelle groR-
tenteils in Massivbauweise wieder aufgebaut. Die markante Ost-West-Orientierung der
Gebaude mit den im Westen vorgelagerten Stallteilen wurde beibehalten.

Erste Siedlungserweiterungen sind auf dem Katasterauszug von 1928 im Bereich der
Schonachstrasse und durch Parzellierung und Teilung der Grundstiicke an Ortsrand und
in der ,zweiten Reihe" zu erkennen.

Eine tief greifende Veranderung der Dorfanlage erfolgte jedoch erst durch die Schaffung
groRerer zusammenhéngender Wohnsiedlungen nach dem 2. Weltkrieg, die im Norden

und Siiden des Ortskerns ausgewiesen wurden.

Die altesten Gberdrtlichen Wegeverbindungenbestandennachden Darstellungendes Extraditi-
onsplansvon 1826 Richtung Dienhausen-Denklingen, Filssen, Schongau sowie nach Bidingen.

Grindung im 8. Jahrhundert

Vergleicht man das Urkataster von 1835 mit dem Katasterplan von 1938, so lasst sich nur
eine sehr geringe Siedlungsentwicklung erkennen.

Veranderungen ergaben sich vor allem, indem die einzelnen Hofstellen durch den Anbau
von Wirtschaftsgebauden erweitert und vergrofiert wurden.

Im Laufe der Jahre hat sich Sachsenried vor allem dstlich der Hauptstrale erweitert, da
die Hangkante auf der Westseite hierflr nur wenig Spielraum lasst. Zudem ist eine Aus-
dehnung der Ortschaft Richtung Westen entlang der Forststrale sowie in Verlangerung
der Hauptstrafe in Richtung Stiden zu verzeichnen.

Baugebiete wurden vorwiegend im Norden und Nordosten angesiedelt. Zusatzlich wurde
ein kleiner Bereich entlang der stidlichen HauptstraRenverldngerung ausgewiesen.
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Abbildung 2: historische Ansicht Schwabsoien und Sachsenried (Malerei von 1918)

2.7.1 verbindliche Bauleitpléne

Die Gemeinde hat einige rechtskraftige Bebauungspléne erlassen. Es handelt sich
dabei um folgende Bebauungspléne:

Schwabsoien:
- Bruckerberg Siid
- Schulstralte/ Blumenstrale
- Sudlich der Schongauer Strale
- Am Punzenberg

Sachsenried
- Am Gartenweg
- Waldhaus-/Dornaustrafie

Haufig wurden diese zusammen mit einer Anderung des Flachennutzungsplans vollzogen.
Durch diese Bebauungsplane verfligt die Gemeinde Uber eine beachtliche Baulandreserve.
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2.8 Denkmalschutz

Baudenkméler In der Denkmalliste des Bayer. Landesamts fiir Denkmalpflege sind die im Folgenden
aufgefihrten Baudenkmaler genannt:

Schwabsoien

- ehem. Zollhaus mit Zeltdach: im Kern wohl 18. Jh., 1825 verandert.
(Fissener StralRe 1)

- Kath. Pfarrkirche St. Stephan: Neubau 1824/25 von Matthias Left; mit
Ausstattung. (Landsberger Strafie 6)

- Bauernhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit westlich anschlie-
Rendem Wirtschaftsteil, 1824 errichtet, spater verandert.
(Schongauer Stralle 9)

Sachsenried

- Feldkapelle: um 1730/40; westlich des Ortes

- ehem. Forsthaus: zweigeschossiger Walmdachbau von 1911 mit
grofien Gauben und nérdlich anschlieRendem, niedrigem Wirtschaftsflligel. (Haupt-
strafle 29)

- Kath. Pfarrkirche St. Martin: im Kern gotisch, 1744 ff. erweitert und
1753 umgestaltet; mit Ausstattung.

- Im Friedhof Sammlung von 60 schmiedeeisernen Grabkreuzen, Ende
17. bis 20. Jh. (Kirchenstrale)

Dietlried
- Kath. Kapelle St. Leonhard: 1830 erbaut; mit Ausstattung

Bodendenkmaler Es sind keine Bodendenkmaler im Gemeindegebiet bekannt. Es wird jedoch darauf auf-
merksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht werden miissen.
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Bevdlkerungsent-
wicklung

Ursachen

2.9 Bevélkerung

Die Bevolkerungsentwicklung istin der folgenden Tabelle eingetragen. Datenquelle ist das
Bayr. Landesamt flir Statistik und Datenverarbeitung.

=i

 Efchoungusii_ Boverngsanll
01.12.1840 646
01.12.1871 676
01.12.1900 819
16.06.1925 891

. 17.05.1939 852
13.09.1950 1.275
06.06.1961 1.068
27.05.1970 1110
25.05.1987 1.072
31.12.1990 1.140 N
31121999 1.268
31.12.2000 1.291
31.12.2002 1.314
31.12.2004 1.317
31.12.2006 1.291
31.12.2007 1.312
31.12.2008 1.290

Tabelle 2: Bevdlkerungsentwicklung

Zwischen 1840 und 1925 ist die Bevolkerung Schwabsoiens durch die verbesserte medizi-
nische Versorgung und das erhdhte Nahrungsmittelangebot kontinuierlich gestiegen.

Ein deutlicher Bevélkerungszuwachs entstand in den Jahren zwischen 1939 und 1950
aufgrund des zweiten Weltkriegs. Fliichtlinge, Heimatvertriebene und Evakuierte fanden
zumindest vorlbergehend in Schwabsoien eine Heimat.

Von 1950 bis 1961 ging die Bevdlkerungszahl dann wie in fast allen landlichen Gemeinden
zurlick, da wegen der fehlenden Beschaftigungsmdglichkeiten eine volle wirtschaftliche
Eingliederung der stark angestiegenen Bevdlkerung nicht méglich war. Von 1961 bis 2004
ist die Bevolkerung wiederum kontinuierlich angestiegen.
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Altersstruktur

Konfessionen

Haushaltsgrofie

Seitdem liegt sie bei durchschnittlich 1.298 Einwohnern.

Am 31.12.2008 zahlte die Gemeinde Schwabsoien 1.290 Einwohner.

Die grolkten Bevolkerungsgruppen werden von den 30 — 50 Jahrigen (zusammen 30,9
%) und den dber 50-jahrigen (zusammen 31 %) gebildet. Die Gruppe bis 18 Jahre macht
hingegen nur 23,5% der Gesamtbevélkerung aus. Der demographische Wandel findet also
auch in der Gemeinde Schwabsoien statt.

. 6-15 135 105
15-18 70 54
18- 24 120 93
25-30 71 55
30-40 151 17
40 - 50 220 17,1
50 - 65 e 15,0
tiber 65 253 19,6

Tabelle 3: Altersstruktur, Stand 31.12.2008
Quelle: Bayer. Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung

Die Konfessionen verteilen sich wie folgt auf die Bevélkerung (Stand Volkszéhlung 1987):

1072 Einwohner romisch-katholisch (92,6 %)

51 Einwohner evangelisch-lutherisch (4,8 %)
Der Anteil der auslandischen Bevdlkerung an der Gesamtbevélkerung betrug 1997 mit 11
Einwohnern 1 %.

Im Jahr 1987 wurden 374 Privathaushalte in Schwabsoien gezahlt. Bei einer Einwohner-
zahl von 1.072 ergibt das eine durchschnittliche Haushaltsgroe von 2,86 Personen pro
Haushalt.

Die Dorferneuerung hat jedoch ergeben, dass in den meisten Haushalten 3-4 Personen
leben. Die statistische Zahl ergibt sich daraus, dass sich die Zahl der Single-Haushalte
auch in Schwabsoien seit 1970 verdoppelt hat.

In Sachsenried ergab sich bei der Bestandsaufnahme zur Dorferneuerung 1997 eine
durchschnittliche Familiengrofie von 4 Personen pro Haushalt. Diese Zahl deutet auf ein
dorfliches Geflige in Bezug auf die Familien- und Bevdlkerungsstruktur hin.
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2.10 Wirtschaft

In Schwabsoien waren am 30. Juni 2008 175 sozialversicherungspflichtige Arbeitnehmer
beschaftigt.

Die Verteilung auf die einzelnen Wirtschaftsbereiche ist der folgenden Tabelle zu entneh-
men:

‘Sozialversicherungsbeschaftigte am 30. Juni 2008

Wirtschaftsbereich Anzahl

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei
Produzierendes Gewerbe 141
Handel, Verkehr, Nachrichtenlibermittiung 3
ubrige Wirtschaftsbereiche 24
Gesamt 73

Tabelle 4: Sozialversicherungsbeschaftigte

Betriebe in der Gemeinde
- 2 Betriebe im Bauhauptgewerbe
- 44 Landwirtschaftliche Betriebe
- 0 Betriebe im verarbeitenden Gewerbe (Quelle: Statistik kommunal 2006)

Die folgenden Ausflihrungen stlitzen sich auf Daten, die in der Dorferneuerungsumfrage
bzw. auf Landwirteversammlungen erhoben wurden, auf Angaben des Bayerischen Lan-
desamts fiir Statistik und Datenverarbeitung, auf eigene Analysen sowie auf Hinweise des
Amts fiir Landwirtschaft und Erndhrung.

Struktur

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen der Gemeinde (insgesamt 1.038 ha) wurden
2005 von 44 Betrieben bewirtschaftet. 1991 waren noch 63 Betriebe in diesem Sektor
tatig. Dieser eigentlich relativ moderat erscheinende Riickgang weist dennoch auf eine
sich zuklnftig noch verscharfende Strukturproblematik hin; auch im bisherigen Verlauf
der Dorferneuerung durchgefithrte Umfragen lassen darauf schlielen, dass ca. 1/3 der
Betriebe im Zeitraum der nachsten 10 Jahre in ihrem Bestand gefahrdet sein kénnten.
Hauptgriinde sind dkonomische Schwierigkeiten (gerade bei kleineren Hofen) sowie das
Fehlen von Hofnachfolgern.

Zur Zeit sind 15 groRere Betriebe mit einer genutzten Flache von 30 oder mehr Hektar je
Hof vorhanden. Ihre Zahl betrug 1991 lediglich 7. Die Anzahl mittlerer Betriebe mit 10-30
Hektar hat sich im gleichen Zeitraum von 40 auf 15 mehr als halbiert. Das deutet auf den
sich fortsetzenden Strukurwandel und sich weiter ergebende Konzentrationen durch Hof-
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Tourismus

Rad- und Wan-
derwegeverbund
LAuerbergland*

medizinische

Grundversorgung

zusammelegungen und Ubernahmen hin.

Die quantitativ bedeutendste Tierart in der Gemeinde Schwabsoien ist das Rind. Auch hier
lasst sich die oben beschriebene Strukturveranderung erkennen:

- 1999 gab es noch 2.034 Tiere bei 42 Rindern je Halter

- 2007 waren es nunmehr 1.730 Tiere bei 48 Rindern je Halter

Hihner sind mit 85 Tieren vor Pferden mit 17 Tieren die zweithaufigst gehaltene Tierart.
Schafe und Schweine werden nicht mehr gehalten.

Der Wirtschaftszweig Tourismus und Fremdenverkehr ist in der Gemeinde Schwabsoien
nur schwach ausgepragt. Die Daten des Bayerischen Landesamtes flir Statistik und Daten-
verarbeitung fiihren keinen Beherbergungsbetrieb mit neun oder mehr Betten auf.

Der Internetseite der Gemeinde Schwabsoien (Stand 12.03.2008) lasst sich entnehmen,
dass es vier Anbieter von Ubernachtungsméglichkeiten gibt. Diese bieten bis auf eine
Ausnahme alle eine Ferienwohnung, bzw. ein Ferienhaus an.

Die Naherholungslandschaft um Schwabsoien geh6rt zum Rad- und Wanderwegeverbund
"Auerbergland”, der aus einem &uferst attraktiven Wegenetz mit 100 Routen auf tber 800
km Strecke besteht. Dieser Wegeverbund wurde unter Mitwirkung ortsansassiger Biirger
erstellt und istim Kartenwerk "Erlebniswege Auerbergland” dargestellt. Insgesamt wurden
durch Beschilderung und anschauliche Prospekte der am Verbund beteiligten Gemeinden
ein Fremdenverkehrsangebot geschaffen, das auch eine wesentliche Bereicherung des
Fremdenverkehrsstandortes Schwabsoien darstellt.

2.11 Infrastruktur, Nahversorgung

Folgende offentliche Einrichtungen sind gemal der Bestandserhebung der Dorferneue-
rung in der Gemeinde vorhanden:

- Pfarrkirche St. Stephan

- Gemeindeamt

- Kindergarten (2 Gruppen)
- Grundschule mit 5 Klassen
- Vereinsheim

- Feuerwehrgeratehaus

- Sportplatz

- Gemeindezentrum

In Schwabsoien sichern derzeit zwei Arzte die medizinische Grundversorgung. Das
nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Schongau.
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Eine 5-klassige Grundschule befindet sich in Schwabsoien. Dartiber hinaus befinden sich
in Schongau eine Hauptschule, eine Realschule, ein Gymnasium sowie eine Berufsschule.

Fir die Nahversorgung steht ein Lebensmittelladen zu Verfligung. Es ist jedoch weder ein
Bécker noch ein Metzger vor Ort.
Schwabsoien verfligt Uber drei Gastronomiebetriebe.

2.12 Wohnungswesen

Am 31. Dezember 2008 waren 380 Wohngebaude mit insgesamt 500 Wohnungen vor-
handen. Von diesen weisen 18 Wohnungen 1 - 2 Raume, 69 Wohnungen 3 Raume, 88
Wohnungen 4 Raume und 375 Wohnungen 5 oder mehr Raume auf.

Insgesamt waren die Wohnungen 2005 durchschnittlich mit 2,56 Personen belegt.
Zwischen 1990 und 2005 wurden in Schwabsoien 74 Wohnungen, d.h. pro Jahr durch-
schnittlich 4,9 Wohnungen fertig gestellt.

(Bayer. Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung).

2.13 Einpendler, Auspendler
Die Pendlerzahlen von 2008 ergeben, dass in Schwabsoien 175 Beschaftigte am Arbeits-

ort sowie 486 Beschaftige am Wohnort vorhanden waren. Daraus ergibt sich ein negatives
Berufspendlersaldo von 311.
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3. PLANUNGSVORGABEN
3.1 Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Schwabsoien liegt in der Region Oberland (17). Als nachstgelegenes Mit-
telzentrum wurden in der Neufassung des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern
von 2003 Schongau / Peiting bestimmt. Diese Kategorisierung wurde auch im LEP Bayern
2006 fortgefiihrt.

Die Gemeinde gehort gemal® Strukturkarte zur Gebietskategorie ,|andlicher Teilraum,
dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll”.
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Abbildung 3: Ausschnitt Strukturkarte LEP 2006

Unter anderem heisst es im Landesentwicklungsprogramm:
.ES istanzustreben, dass vielseitige Arbeitsplatze im sekundaren und tertiaren Sektor,
inshesondere auch in den Branchen der Informations-  und Kommunikati-
onstechnologie, sowie bedarfsgerechte Forschungs- und Bildungseinrichtungen
geschaffen werden.” (LEP A14.1.3 (G))

,Handwerkliche Wirtschaftsstrukturen sollen erhalten und neue Handwerksbe-
tricbe sollen angesiedelt werden. Eine ausgewogene Verteilung nach Branchen und
BetriebsgroRen soll gewahrleistet sein.“ (LEP B 11 1.1.3.1 (Z))
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Naturschutz

Bereits anhand der beiden Zitate und der Einstufung Schwabsoiens als Raum, der entwi-
ckelt werden soll, wird klar, dass eine Sicherung und Weiterentwicklung der Lebensver-
haltnisse in der Gemeinde seitens der Raumordnung angestrebt wird. Verlaufen soll diese
Sicherung und Entwicklung in der Regel organisch (vgl. LEP B VI 1.3 (Z)). Der Umfang der
organischen Siedlungsentwickiung einer Gemeinde bemisst sich nach ihrer Lage, Grofie,
Struktur und Ausstattung.

Das Landesentwicklungsprogramm steht Windkraftanlagen positiv gegentber: ,Es ist
anzustreben, erneuerbare Energien — Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte Son-
nenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — verstérkt zu erschliefen und zu nutzen.
(LEP: BV 3.6)

3.2 Regionalplan Oberland (Region 17)
3.2.1 Fachliche Ziele und Grundsatze

,Natur und Landschaft sollen in ihrer Vielfalt und ihren 6kologischen Funktionen
erhalten bleiben. Zu diesem Zweck sollen die schutzwirdigen Biotopflachen gesi-
chert, optimiert und zu Biotopverbundsystemen ergénzt werden. Insbesondere gilt
dies fiir folgende Biotope:
- strukturbildende Landschaftselemente wie Baumgruppen, Alleen,
Hage, Einzelbaume, Hecken und naturnahe Waldbestande
- Trockenbiotope wie alpine Fels- und Schotterfluren, Latschen-
felder, Kalkmagerrasen und Buckelwiesen sowie magere,
extensive Mahwiesen
- Feuchtbiotope wie Moorwiesen, Nieder-, Ubergangs- und Hoch-
moore mit Verlandungsgesellschaften, Tlimpel, Weiher und
Quellfluren und
- naturnahe und natiirliche Gewasser, die dariiber hinaus so
gestaltet werden sollen, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
und in der gewachsenen Kulturlandschaft erfiillen kénnen.
Wesentliche Nutzungsanderungen und andere Veranderungen der Standorte schiit-
zenswerter Biotope sollen vermieden werden.”
(Regionalplan B 12.4.1 (Z))

Unter anderem wird hier der besondere Stellenwert deutlich, den der Regionalplan den
Belangen von Natur und Landschaft einrdumt.
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3.2.2 Siedlungswesen
Folgende Ziele des Regionalplans sind fiir die vorliegende Planung von besonderer Bedeutung:

,Die Siedlungstatigkeit soll auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die
bauliche Tradition des Oberlandes ausgerichtet werden. Die gewachsene Siediungs-
struktur mit ihren verstreut liegenden béuerlichen Weilern und Einzelgehéften soll
erhalten und vor weiterer Siedlungstatigkeit geschiitzt werden.” (B Il 1.4)

,Besonders bedeutende und das Oberland pragende Strukturen wie insbesondere
weithin einsehbare Hohenriicken, Kuppen und Steilhdnge sowie dkologisch wertvolle
Feuchtgebiete, Gewasser- und Waldrander sollen grundsétzlich von einer Bebauung
freigehalten werden.“ (B 1! 1.5)

,Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Siedlungsgebiete sowie
sonstige Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine
ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen
zwischen den Siedlungseinheiten, vor allem in Gebirgs-, Fluss- und Wiesentalern
sowie an Seen vermieden werden.” (B Il 1.6)

,Im gewerblichen Siedlungsbereich soll die organische Siedlungsentwicklung
einer Gemeinde den Bedarf der ansassigen Betriebe umfassen sowie den fiir
die Neuansiedlung von Betrieben, die zur 6rtlichen Grundversorgung oder zur
Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder die an besondere Standort-
voraussetzungen gebunden sind.“ (B 11 3.2)

3.2.3 Gewerbliche Wirtschaft

Die allgemeinen Ziele des Regionalplans fiir die Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft
sind:
,Alle Planungen und Maflinahmen zur Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur sollen der Sicherstellung und Schaffung optimaler Bedingungen fiir eine
angemessene wirtschaftliche Entwicklung der Region Oberland dienen.
Die Schaffung anndhernd wertgleicher Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Teilrdumen der Region soll angestrebt werden. Die eigenstandige wirtschaftliche
Entwicklung der Region Oberland gegeniiber dem grofen Verdichtungsraum
Miinchen soll gestarkt werden.* (B IV 1.1)

L+Auf die Ansiedlung bzw. Erweiterung insbesondere von mittelstandischen Betrieben
soll hingewirkt werden. Mittelstandische und handwerkliche Betriebe sollen in
allen Teilrdumen der Region unterstiitzt werden. Als Anreiz fiir weitere Gewerbe-
ansiedlungen in der Region Oberland sollen die nétigen Infrastruktureinrichtungen
bereitgestelit werden.” (B 1V 1.2)
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3.2.4 Erholung

Folgende fachlichen Ziele seien an dieser Stelle genannt:
,Die Region Oberland soll als Erholungsraum von iiberregionaler Bedeutung erhalten
und gesichert werden.” (B VIl 1.1)
,Das Landschaftsbild der Region soll erhalten werden. Umfangreiche Erschliefungs-
maflnahmen und Nutzungsintensivierungen sollen vermieden werden.” (B VIl 1.2)

,In den nérdlichen Teilrdumen, im Alpenvoriand, sollen zur Entlastung der siidlichen
Teilrdume, im Alpenraum, verstarkt Erholungsmdglichkeiten in Abstimmung mit der
okologischen Belastbarkeit geschaffen werden.* (B VIl 1.4)

3.2.5 Windenergieanlagen

Die Gemeinde Schwabsoien liegt nicht in den im Regionalplan Oberland in der Karte
zum Ziel B X 3.3 ausgewiesenen Ausschlussgebieten fir hohe Windkraftanlagen. Ein-
schrankend heif’t es trotzdem im Text des regionalplanerischen Ziels: ,In den (brigen
Gebieten der Region (betrifft Schwabsoien, Anm. d. V.) kénnen Windkraftanlagen im
Einzelfall unter besonderer Berlicksichtigung der landschaftlichen und touristischen Ge-
gebenheiten sowie einer angestrebten Kreislaufwirtschaft vor Ort zugelassen werden.”

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wurde eine Standortuntersuchung beziiglich
potentieller Vorranggebiete fir Windkraftanlagen durchgefilhrt. Die letztendlich heraus-
gearbeitete Flache wurde, aus Grlinden der Flugsicherheit der Bundeswehr Altenstadt,
abgelehnt. Somit ist eine Positiv-Planung von Gemeindeseite nicht durchflihrbar; von einer
weiteren Bauleitplanung wurde abgesehen.

Von Seiten der Raumordnung sind Windkraftanlagen auf dem Gebiet der Gemeinde
Schwabsoien trotz ihrer Auswirkungen méglich. Eine gesonderte landesplanerische Uber-
priifung gemal Art. 23 BayLplG bleibt vorbehalten.

3.2.6 Fazit zu den regionalplanerischen Vorgaben

Zusatzlich zu den genannten Aspekten gibt es zahlreiche weitere Vorgaben seitens der
Regionalplanung. Die Nichtauffiihrung dieser Ziele bedeutet nicht deren Schmalerung.
Die hier genannten betreffen lediglich besonders wichtige Bereiche des vorliegenden Plan-
werks, sind aber nicht als umfassende Aufzahlung zu verstehen.
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3.3 Waldfunktionsplan
3.3.1 Rechtsgrundlage

Der fiir das Gemeindegebiet Schwabsoien geltende Waldfunktionsplan des Regierungsbe-
zirks Oberbayern - Teilabschnitt Region Oberland (17) - wurde gemaf Art. 6 des Waldge-
setzes flir Bayern (BayWaldG.) vom 22.10.1974 und Art. 13 Abs. 2 Nr. 6 des Bayerischen
Landesplanungsgesetzes (BayLplG) vom 4.1.1982 in Verbindung mit der Verordnung iiber
das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 10.3.1976 Anlage zu § 1-LEP-, Teil B Il
4.4 als fachlicher Plan gemal Art. 15 BayLplG von der Oberforstdirektion Miinchen im
Einvernehmen mit der hoheren Landesplanungsbehdrde ausgearbeitet und aufgestellt. Er
trat am 28.3.1986 in Kraft.

Erist zugleich forstlicher Rahmenplan im Sinne des § 7 Bundeswaldgesetz vom 2.5.1975.

Die Ziele der Waldfunktionsplanung sind verbindlich fiir alle 6ffentlichen Planungstrager
und sind bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen als Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung zu beachten.

3.3.2 Aussagen des Waldfunktionsplans fiir die
Gemeinde Schwabsoien

Die Waldflache der Gemeinde Schwabsoien umfasst 497 ha. Das entspricht rund 29,2%
des Gemeindegebiets und liegt damit deutlich unter dem bayerischen Durchschnitt von
36%.

41% der Waldflache (207 ha) gehdren dem Unternehmen Bayerische Staatsforsten, 44%
(224 ha) sind in Privatbesitz und 14,5% (73) sind Kérperschaftswald.

Die raumliche Waldbesitzverteilung ist in der Karte 3 des Waldfunktionsplans dargestellt.
Danach liegen die Staatsforstflachen im westlichen und im nérdlichen Teil des Gemeinde-
gebietes (Distrikt Eckwald und Distrikt Kaiwald). Zustandig ist der Forstbetrieb Landsberg
am Lech.

Die wichtigsten, die Gemeinde Schwabsoien betreffenden Ziele des Waldfunktionsplanes
sind der Erhalt und die Vermehrung der Waldflache sowie die Sicherung und Verbesserung
der Waldfunktionen.

3.4 Ziele der Dorferneuerung

Die Dorferneuerung halt eine Siedlungserweiterung im Osten in Richtung Altenstadt und
nach Nordwesten fiir denkbar. Diese Flachen sollen jedoch vorrangig im Rahmen von
Einheimischenmodellen zur Bebauung frei gegeben werden.
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Sachsenried

Nachverdichtung
/ Umnutzung

Bevorzugt ist eine Siedlungsentwicklung nach Osten anzustreben. Erst in zweiter Linie ist
an eine Erschliefung des Bereichs zwischen Hochsteig und Schmiedestralle zu denken.
Erganzend ist eine Ortsabrundung am siidwestlichen Ortsrand (Bruckerberg) sinnvoll.
Diese ist mittlerweile (Ende 2007) bereits erfolgt.

Die Dorferneuerung schidgt vor, im Rahmen einer Ortsabrundung éstlich und westlich der
Hauptstrale Bauflachen auszuweisen.

Das Neubaugebiet am Reitlriedweg ist unbedingt als abgeschlossen zu betrachten, da die
Topographie eine Einbindung in die Landschaft nicht unterstitzt. Zudem fehlt die Ortsrand-
eingrinung vollstandig.

Die einzige auf langere Sicht vorstellbare Erweiterung ergibt sich zwischen Waldhaus-
strafle und Dornaustrafle. Eine geméaRigte Entwicklung ist unter Umstanden siidlich des
Gartenweges und westlich der Zeiler Stralle denkbar.

Weiterhin fordert die Dorferneuerung die Freihaltung des Blicks auf die katholische Pfarr-
kirche Sankt Martin, wie auch auf folgendem Ausschnitt aus dem Gemeindeentwicklungs-
plan der Dorferneuerung zu sehen ist:
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Abbildung 4: Ausschnitt Dorferneuerungsplan

Im urspriinglichen Ortskern ist dafiir zu sorgen, dass die Homogenitat erhalten bleibt und
der Altort nicht ausgehhlt wird. Um dies zu erreichen, milssen vorhandene und kiinftige
Baullicken geschlossen werden. Es handelt sich hierbei meist um Grundstiicke, die ver-
figbar werden, wenn Landwirte ihre Betriebe aufgeben und fir die aufgrund der Umge-
bungsbebauung Baurecht abzuleiten ist.

Eine weitere Moglichkeit, diesen unerwiinschten Entwicklungen entgegen zu wirken,
besteht in der Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude. Neben der Schaffung
von Wohnraum ist auch eine Nutzung zu gewerblichen, handwerklichen, kulturellen oder

32



Flachennutzungsplan Gemeinde Schwabsoien Planungsvorgaben

Griunstruktur

sozialen Zwecken denkbar.

Wichtige, erhaltenswerte Griinstrukturen stellen der Griinzug entlang der Schénach sowie
der Anger westlich der Landsberger Strale und das Professorgelande 6stlich der Lands-
berger Stralle dar.

Die Schénach ist gleichzeitig eine Griinstruktur die Schwabsoien mit der umliegenden
Landschaft verbindet. Eine weitere Vernetzung mit dem Aulenbereich sollte zwischen
Punzenbergweg, Kaufbeurer und Flssener Strafle in Richtung Siiden geschaffen wer-
den. Hier ist eine Bebauung in der zweiten Reihe bislang mdglich, sollte zum Schutz der
angrenzenden Feuchtflachen jedoch nicht unbedingt angestrebt werden.

Auf dem Grundstiick an der Ecke Kaufbeurer Strafle / Flissener Strale ist auf eine Erwei-
terung der Bebauung zu verzichten, damit die Sichtbeziehungen mit der umgebenden
Landschaft erhalten bleiben.

Um die historisch abgeleitete Griinstruktur in den hinter liegenden Bereichen der Grund-
stlicke zu erhalten, sollte bei der Weiterfilhrung der innerdrtlichen Siedlungsstruktur dem
Schlieen von Baullicken entlang der ErschlieBungsstraen unbedingt Vorrang einge-
raumt werden.

Die Ortsrandeingriinung muss der Nutzung der Bauflachen entsprechen. Besonders am
stidlichen und westlichen Ortsrand fehlt eine Griinstruktur, die den Blick in die Landschaft
leitet. Entlang des Gewerbegebietes ist dagegen eine Or{srandeingriinung vorzusehen,
die als Sichtschutz dient.

In diesem Zusammenhang sei auf den Dorfentwicklungsplan von Schwabsoien und Sach-
senried verwiesen.
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4. ENTWICKLUNGSZIELE UND KONFLIKTE

Allgemein lasst sich feststellen, dass rdumliche Planung fastimmer Konfliktpotential in sich
birgt, da Boden ein begrenztes Gut ist und einige Nutzungen in Konkurrenz zueinander
stehen. Die Abwagung unterschiedlichen Nutzungsanspriche (Belange) gerecht vorzu-
nehmen und eine nachhaltige Entwicklung zu sichern, ist Aufgabe der Bauleitplanung.

Nachdem in den vorrangegangen Kapiteln die verschiedenen Voraussetzungen und
Grundlagen der Planungsaufgabe vorgestellt wurden, gilt es in den nun folgenden Kapi-
teln, diese in einen gemeinsamen Entwicklungsrahmen zu fassen. Wo Konflikte zwischen
verschiedenen Belangen auftreten, werden diese thematisiert. Generell wird die bisherige
Entwicklung bewertet und die daraus resultierenden Planungsergebnisse und Empfeh-
Jungen vorgestellt.

Einen Sonderfall bildet hierbei der integrierte Landschaftsplan, da auch die Bestandsauf-
nahme des Landschaftsplanes mit aufgefuhrt wird.

4.1 Grundiegende Leitbilddiskussion

Als grundlegender Konflikt zeichnet sich in der Gemeinde der Konflikt zwischen weiterer
Baulandausweisung und dem Schutz von Natur und Landschaft ab. Deutlich wird das unter
anderem daran, dass durch die 7. Anderung des FNPs Bauflachen ausgewiesen wurden,
die dem bestehenden Landschaftsplan widersprechen.

Generell lasst sich hier folgendes Problem skizzieren: Auch aufgrund seiner landschaft-
lichen Schonheit und der Nahe zur Natur ist die Gemeinde Schwabsoien ein beliebter
Wohnstandort. Genau diese Qualitdten sind aber durch eine ausufernde Bebauung gefahr-
det. Hier in der Abwagung das richtige MaR zu finden, wird die Hauptaufgabe der Planung
sein.

In einem ahnlichen Konfliktfeld liegt auch die akute Nachfrage nach Standorten fiir Wind-
kraftanlagen. Hier muss zwischen 6konomischen und energiepolitischen Belangen einer-
seits und Belangen des Landschaftsbildes und der Landespflege sowie des kleinraiim-
lichen Naturschutzes andererseits abgewogen werden.

Auferdem wiinscht die Gemeinde, in Einklang mit den raumordnerischen Vorgaben, eine
stetige, organische Entwicklung auch des gewerblichen Sektors, insbesondere um beste-
henden Betrieben neue Ansiedlungsmdglichkeiten zu bieten.
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5. NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

- Integration des Landschaftsplanes -

Fiir die Gemeinde Schwabsoien wurde vom Landschaftsarchitekturbiiro Fritz Erhard ein
Landschaftsplan entwickelt. Teile desselben werden in die Neuaufsteliung des Flachen-
nutzungsplans integriert.

Aufgrund der inzwischen teilweise veranderten Rahmenbedingungen - der Landschafts-
plan ist bereits 9 Jahre alt - und der Konflikte zwischen landschaftsplanerischen und stad-
tebaulichen Zielen konnten nicht alle Elemente des Landschaftplans in den Flachennut-
zungsplan aufgenommen werden.

Im folgenden werden Teile des Landschaftsplans zusammengefasst vorgestellt. Fir eine
detaillierte Fassung wird auf den vom Biro Erhard erstellten Erlauterungsbericht zum
Landschaftsplan verwiesen.
5.1 Landschaftliches Leitbild
5.1.1 Land- und Forstwirtschaft
Landwirtschaft
Laut Landschaftsplan (LSP) stellt sich der Bestand wie folgt dar:
- Auf groReren zusammenhangenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
gibt es stellenweise eine Tendenz zur Ausraumung mit strukturarmen
Landschaften als Ergebnis.
Empfohlen werden folgende Mafinahmen:
- Die groferen landwirtschaftlichen Flachen sollen einen Anteil von
mind. 5% naturnaher Elemente (bspw. Gehdlzgruppen, Einzelbaume)

enthalten. Dabei sollen Inselrdume nach Méglichkeit vernetzt werden.

- Eine regionalisierte, spezialisierte Landwirtschaft wird, auch in Hin-
blick auf die zunehmende europaweite Konkurrenz, empfohlen.

Diese Mafinahmen wurden im Rahmen der Landschaftsplanung in Plankategorien lber-
filhrt von denen folgende in den Flachennutzungsplan aufgenommen sind:

- Strukturreiches Grinland
- Grinlandbrachen
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- Einzelgehdlze/Baumgruppen
- Strukturreiches Grinland

Die Kategorie ,Flachen fiir Grlinland (Acker), Mindestanteil naturnaher Elemente 5 %" ist
aufgrund einzelwirtschaftlicher Belange im FNP als ,Flachen fir Landwirtschaft’ und damit
weniger restrikitv dargestellt.

Forstwirtschaft

Beziiglich der Forstwirtschaft verweist der Landschaftsplan auf die in diesem Bericht
bereits dargestellte Waldfunktionsplanung:

,Die Ziele der Staatswaldplanung sind sinngemal auf die tbrigen Waldflachen anwend-
bar” (Zitat aus dem Bericht zum LSP)

Darliber hinaus sieht der Landschaftsplan die Entwicklung von gestuften Waldrandern aus
waldbaulichen, dkologischen und asthetischen Griinden vor.

Auch diese Malnahme wird in Plankategorien Uberflhrt. Sie lauten ,bestehende Wald-
saume” fiir den Bestand und ,Entwicklung von gestuften Waldrandern® fiir die Planung.
Die Bestandskategorie wurde génzlich in die Planung tbernommen.

5.1.2 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Grundsatzlich dienen Erhalt und die Pflege des Landschaftsbildes in erster Linie dem
menschlichen Erholungsbedirfnis.

Ziele des Landschaftsplans sind dementsprechend die Sicherung und Entwicklung vor-
handener Qualitten sowie die Férderung der Erlebbarkeit der Landschaft. Dabei befindet
sich vor allem die Férderung der Erlebarkeit in einem Konfliktfeld, das in folgendem Zitat
aus dem Bericht zum LSP deutlich wird:
+Aus Sicht des Naturschutzes bzw. der Landschaftspflege kann aus der Erholungs-
nutzung der Landschaft eine Beeintrachtigung schiitzenswerter Qualitaten entstehen.
(...) Dies erfordert eine Differenzierung des Planungsgebietes in Bereiche, die land-
schaftlich attraktiv und deshalb fiir eine Erholungsnutzung gut geeignet sind, deren
abiotische und biotische Ausstattung aber weniger empfindlich flr Beunruhigungen
und Belastungen sind, die sich durch diese Nutzung ergeben.*

Der LSP leitet daraus folgende Leitvorstellung ab:
,Diejenigen Raume im Gemeindegebiet, die von ihrer aktuellen Ausstattung und
Entwicklungsfahigkeit als empfindlich und hochwertig einzuschétzen sind, sollen
hingegen vom (liberdrtlichen) Erholungsverkehr generell freigehalten werden.
Erforderlich ist deshalb eine ,Kanalisierung® der Nutzung durch die Kennzeichnung
und den Ausbau vorhandener Wege bzw. der Neuschaffung einiger attraktiver Stre-
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cken (in unempfindlichen Bereichen). Besonders wichtig erscheint, dass diese Wege
ein gewisses MaR an ,Attraktionen® aufweisen bzw. erschlieen, die dem Nutzer
das angestrebte Naturerlebnis ermdglichen. (...) ,Attraktionen® sind im Fall der Erho-
lungsnutzung in der Landschaft vor allem Aussichtspunkte, von denen sich das
Alpenpanorama erschliet und Landschaftsraume von hoher &sthetischer Qualitat

()

Aufgrund dieser Leitvorstellung beinhaltet der Landschaftsplan folgende Kategorien, die
in den Flachennutzungsplan iibernommen werden:

- Rad- und Wanderweg (Bestand und Planung)
- Aussichtspunkt (Bestand)
- Skilift (Bestand)

5.1.3 Ortsentwicklung

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist vor allem der Ubergang vom Siedlungskdrper in
die freie Landschaft bedeutend. Zielbild des Landschaftsplans ist ein sanfter Ubergang
zwischen Siedlungs- und Auenbereich.

Als Maftnahmen zur Umsetzung dieses Ziels werden Begrenzungen der mdglichen
Siedlungsentwicklung und Ortsrandeingriinungen vorgesehen. Jedoch sind notwendige
Zugange zu landwirtschaftlichen Flachen, auch bei anderslautender zeichnerischer Dar-
stellung, von Bepflanzungen frei zu halten.

Die daraus abgeleiteten Planungskategorien ,Landschaftliche Tabuzonen: Grenzen der
baulichen Entwicklung aus Griinden des Landschaftsbildes und der Lebensraumfunktion®,
.Erhaltenswerter dorflicher Ortsrand” und ,Entwicklung dérflicher Ortsrand® sind auch aus
stadtebaulicher Sicht wiinschenswert und wurden als Kategorien tbernommen.
Allerdings mussten sie teilweise in ihrer Darstellung gegeniiber dem LSP angepasst wer-
den. Ursachen hierfiir sind die vom LSP abweichende Entwicklung der 7. FNP-Anderung
und die, bereits in der Dorferneuerung geforderte, Freihaltung des Blicks auf die Sachsen-
rieder Sankt Martin Kirche aus Griinden des Ortsbilds.

5.1.4 Lebensraume fiir Flora und Fauna

Schwerpunkte der Schutzgebiete und weiterer wertvoller Fldchen sind das Kaltenbachtal
und die Trockenlebensraume im Bereich Pfarrbichel. Darlber hinaus gibt es im gesamten
Gemeindegebiet wertvolie Einzellagen.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern fordert eine Entwicklung der Trockenle-
bensraume im Biotopverbund ,Endmoranenzug nérdlich Sachsenried-Schwabsoien®.
Auferdem soll die dkologische Wertigkeit der Schénach und ihrer Zufitisse mit den zuge-
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horigen Feuchtgebieten verbessert werden.

Der Landschaftsplan sieht entsprechend eine Entwicklungsachse im Kaltenbachtal sowie
Trittsteinkonzepte vor. Von den hierbei gebildeten Plankategorien wurden folgende in den
FNP (bernommen:

- Amtlich kartierte Biotope

- 13d-Flachen

- Naturdenkmaler

- Ruderalflur

- Extensive Feuchtflachen

- Extensive Trockenstandorte

- Extensive Feuchtflachen

- Extensive Trockenstandorte

- Entwickeln von Laubmischwaldern
- Gewésserrandstreifen ausweisen
- 13d-Flachen

Ergénzend sei zu der Entwicklung von Laubmischwaldern gesagt, dass hier nicht die aus-
schlieflliche Mischung verschiedener Laubbaumarten gemeint ist, sondern eine Mischung
mit Nadelbaumarten zuldssig bleibt. Nadelbaumarten, wie die inzwischen sehr seltene
Weilltanne, kommen im Gebiet natiirlich vor. Auch eine Beteiligung von Fichten und Lar-
chen ist bei geeigneten Standorten durchaus sinnvoll und forstlich erwinscht.

5.2 Erlauterungen der Manahmen

Der folgende Abschnitt beschreibt die MalRhahmen, die sich aus den Plankategorien des
Landschaftplans ergeben. Diese werden, in gekirzter Fassung, aus dem Bericht zum LSP
zitiert:

5.2.1 Kaltenbachtal

Zur Verbesserung der Vernetzungsfunktion, die das Kaltenbachtal langfristig zwischen
Sachsenrieder Forst und den Moorgebieten siidlich von Schwabsoien erfilllen soll, ist die
Entwicklung einer Pufferzone zwischen Biotopbereichen und intensiver Landwirtschaft
anzustreben. In dieser Zone sollen vorwiegend extensive Nutzungsweisen stattfinden.
Dies wirde auch dazu beitragen, dass die derzeit meist sehr kleinen Flachen mit noch
guter Artenausstattung in ihrem Bestand langfristig gesichert werden.

Im unmittelbaren Bachverlauf ist durch die partielle Auflichtung nicht standortgerechter
Fichtenaufforstungen auf eine bessere Durchgangigkeit und die Sichtbarmachung des
Wasserlaufs hinzuwirken. Die Durchsetzung der vorwiegend mit Nadelholz bestan-
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denen Waldflachen mit Laubholz kann sowohl forstwirtschaftlich zu einer verbesserten
Bestandessicherheit beitragen, als auch die Lebensraumfunktion des Gesamtgebietes
verbessern.

5.2.2 Pfarrbichl und Netzenberg

Das Gebiet des Pfarrbichls und Netzenbergs stellt den Schwerpunktbereich flr die Ent-
wicklung trockener Lebensraumtypen dar. Sowohl natiirliche Standortfaktoren als auch
aktuelle Ausstattung, also das Ausgangspotential, sprechen fiir gute Entwicklungschancen
des Gebietes. Langfristig kann so auf die Schaffung eines Kernbiotops fiir die groraumige
Entwicklung einer Kette von Magerstandorten und mageren Waldsdumen entlang des
Endmoranenzuges nordiich von Sachsenried und Schwabsoien hingewirkt werden (siehe
Ziele im ABSP).

Vorrangiges Ziel ist neben der Sicherung und Pflege des Bestandes die groRflachige
Extensivierung und Einbindung der Entwicklungsflachen in Bewirtschaftungsprogramme.
Diese MaRnahmen sollen auch im Zusammenhang mit der Bereitstellung von Ausgleichs-
flachen im Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung stattfinden.
Der Liftbetrieb kann aus Sicht der Landschaftsplanung aufgrund der zeitlich und raumlich
stark eingeschrankten Beeintrachtigung weiterhin stattfinden.

Die parzellenscharfe Bestandsaufnahme und Beurteilung der Flachen hinsichtlich ihrer
Eignung als Ausgleichsflachen zur Lebensraumentwicklung sollte Bestandteil eines detail-
lierten Pflege- und Entwicklungsplanes werden.

5.2.3 Moorflachen siidlich von Schwabsoien

Im einzelnen ergeben sich folgende Planungsziele:
- die Sichtbarmachung von Gewasserverlaufen durch Andeutung von Gehdlzsaumen
- eine zuriickhaltend gestaltete Durchsetzung des Landschaftsraumes mit Einzelbdumen
- die Zuricknahme von Grundstiickseinfriedungen, die als bauliche Fehlentwicklung am
westlichen Rand im Bereich des Rosengrabens entstanden sind
- die langfristige Schliefung von Entwasserungsgraben im stdlichen Teil des Gebietes.

Die Untersuchung moglicher Riickbaumafinahmen solite Bestandteil eines parzellen-
scharfen Entwicklungs- und Pflegekonzeptes werden.

5.2.4 Schonach

Die Schénach ist aufgrund der ortsgeschichtlichen Bedeutung als Mihlbach, der Quali-
tat und Menge der Quellschiittung, der potentiellen Bedeutung als Vernetzungsstruktur
(Lebensraumfunktion) und der Attraktivitat als Anziehungspunkt fir den Fremdenverkehr
ein auflerst wichtiges Element in der Zielkonzeption der Landschaftsplanung.

Die vorrangigen Ziele des Dorferneuerungskonzeptes flir den Schénachverlauf sind:
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- Freihaltung von Bebauung

- Eingriffsvermeidung

- Pflege und Unterhaltsmalnahmen

- Aufwertung des ,Mihlenweges"
Die Schénachquellen sollten aufgrund ihrer starken Wasserschiittung in ein Wegekonzept
einbezogen werden, das die Schénach von der Quelle bis Schwabbruck fiir den Erholungs-
suchenden erlebbar macht. Fur die Unterhaltungsmafinahmen des Wasserlaufs sollen die
Prinzipien des naturnahen Wasserbaus als Standard herangezogen werden.

5.3 Ausgleichskonzeption fiir Schwabsoien und Sachsenried

Aufgabe der Landschaftsplanung ist vor allem die Umsetzung des Vermeidungsgebots von
unnotigen Eingriffen in Natur und Landschaft. Auferdem stelit sie mdgliche Ausgleichsfla-
chen und auf ihnen angezeigte Mainahmen dar.

Als geeignete Ausgleichsflachen benennt der LSP die Flachenkategorien ,Entwicklungsbe-
reiche flir extensive Flachen, feucht” und ,Entwicklungsbereiche fiir extensive Flachen, tro-
cken®. Dieser Einschatzung wird auch fur den vorbereitenden Bauleitplan als malRgeblich
angesehen und fiir die verbindliche Bauleitplanung vorgegeben. Genaue Ausgleichsmal-
nahmen auf den jeweiligen Fldchen sind dem Bericht zum Landschaftsplan zu entnehmen
und entsprechend den ortlichen Verhaltnissen zu konkretisieren.

In der Summe weisen die fiir Ausgleichsmaflinahmen geeigneten Flachen eine Flache von
24,9 ha auf. Folglich ist eine organische Entwicklung der Gemeinde auch hinsichtlich der
Flachenverflgbarkeit sichergestellt, was durch folgende Beispielrechnung deutlich wird:
Eine Neubebauung von 10 ha ergébe bei einem durchschnittlichen Kompensationsfaktor
von 0,4 einen Ausgleichsflachenbedarf von 4 ha.

Probleme bei der Auffindung fachlich geeigneter Ausgleichsflachen sind im Rahmen der
Bebauungsplanung folglich nicht zu erwarten.
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6. FLACHENENTWICKLUNG UND BEDARFE
6.1 Wohnbauflachen

6.1.1 Bedarfsermittlung Wohnbauflachen

In der Bundesrepublik ist in den letzten 30 - 40 Jahren auf dem Wohnungsbaumarkt zu
beobachten, dass immer weniger Menschen immer mehr Wohnraum beanspruchen, was
sich statistisch in der Verringerung der Belegungsdichte ausdriickt. Diese Entwicklung ist
auch im landlichen Raum verantwortlich fir den nicht nachlassenden Bedarf an zusétz-
lichem Wohnraum.

Dieser Auflockerungsbedarf sowie das Bevolkerungswachstum Iosen einen steigenden
Wohnraumbedarf aus, der im Folgenden fiir die geplante 15-jahrige Laufzeit des Flachen-
nutzungsplanes ermittelt wird.

Von 1990 bis 2005 hat sich die Belegungsdichte in der Gemeinde Schwabsoien stetig von
2,85 auf 2,56 Einwohner (E) je Wohnung (WE) verringert. Flhrt sich diese Verringerung
um 10% in den darauffolgenden 15 Jahren fort, ergibt sich eine prognostizierte Belegungs-
dichte von 2,3 Einwohnern je Wohnung im Jahr 2020. Wird diese Tendenz wiederrum
fortgefihrt, ist mit einer weiteren Auflockerung um 2% bis 2023 zu rechnen. Dies flihrt zu
einer insgesamt erwarteten Auflockerung um 12%, was eine Belegungsdichte von 2,25 E
pro WE im Jahr 2023 erwarten [asst.

1327 E (Stand 31.12.2005) / 2,25 E pro WE =590 WE
Tatsachliche Anzahl an Wohnungen: 519 WE

590 WE (prognostizierter Bedarf) - 519 WE (Bestand) =71 WE
Bevolkerungszuwachs absolut 187 Einwohner
Bevolkerungszuwachs im Jahresdurchschnitt 12.5 Einwohner
Bevdlkerungszuwachs in Prozent 16,4 %

Bis Ende 2020 kann von einem Bevoélkerungszuwachs von 4,8% Einwohnern (inklusive
Wanderungsgewinne) auf den Wert von Ende 2005 ausgegangen werden. Hieraus ergibt
sich ein absoluter Zuwachs von 64 Einwohnern. (Quelle: Prognose des statistischen Lan-
desamtes Bayern, in: ,Bayern in Zahlen 07/2007*). Somit ist von insgesamt 1.391 E im
Jahr 2020 auszugehen. Fiir die weiteren 3 Jahre ist, entsprechend der Prognose, eine
Stagnation oder sogar ein leichter Riickgang der Einwohnerzahl denkbar, weswegen von
einer Gesamteinwohnerzahl von 1.391 Einwohnern im Jahr 2023 ausgegangen wird.
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Anzahl der Wohneinheiten fur die zusatzliche Bevélkerung:
64 EW (Neubedarf) / 2,25 E/W (erwartete Belegungsdichte) = 28 WE

Gesamtbedarf an Wohneinheiten:
WE durch Bevdlkerungszuwachs
+ WE durch Auflockerungsbedarf
= Gesamtbedarf an neuen Wohneinheiten

28 WE
+ 71 WE
= 99 WE Bedarf

Anzahl der Wohneinheiten pro Bruttobauplatz: 1,2 WE / Bruttobauplatz

Bendtigte Bauplatzzahl = Bendtigte WE / WE pro Bruttobauplatz
=99 WE / 1,2 WE/Bauplatz

Angenommene

Grundstiicksgrofe 700 m?

= 83 Bauplatze

Angenommene GrundstticksgroRe fur freistehende, landliche Einfamilienhausbebauung:

700 m? pro Grundstiick stellen einen insgesamt ausgewogenen Kompromiss zwischen

zwei Belangen dar:
- dem flachensparenden Bauen auf der einen und
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BauplatzgrofRe

Gesamtbedarf

- dem Erhalt des iandlichen Charakters der Gemeinde auch in den
Neubaugebieten auf der anderen Seite.

Nettobauplatz
+20% Erschliefung, Versorgungseinrichtungen
und Griinflachen (ohne Ortsrandeingrinung)
= Bruttobauplatzgrofe

700 gm
+140 gm
= 840 gm Bruttobauplatzgréfie

Bendtigte Bauplatze x Bruttobauplatzgrofe = Gesamtbedarf

83 Bauplatze x 840 m?Bauplatz = 69.720 m?
= 6,97 ha Gesamtbedarf an neuen Wohnbauflachen

6.1.2 Bauflachenpotentiale im Bestand

Nachdem der Wohnbauflachenbedarf fir die prognostizierte Laufzeit des Flachennut-
zungsplan bestimmt wurde, gilt es diesen Bedarf mit den vorhandenen Bestandspoten-
tialen abzugleichen. Die Darstellung der Bauflachenpotentiale erfolgt zunéchst getrennt
fiir beide Ortsteile, dann wird die Summe beider gebildet, um das Gesamtpotential in der
Gemeinde zu bestimmen.

Potentiale im Bestand von Sachsenried

1: Wohnbauflache, Waldhausstrafle, zur Zeit frei: 1,57 ha
2. Wohnbauflache, Am Gartenweg, zur Zeit frei: 0,78 ha
3: Wohnbauplatz, Reitlerriedweg, zur Zeit frei: 0,08 ha
Summe Wohnbaufiache im Bestand Sachsenried: 2,43 ha
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Abbildung 6: Verortung der Bauflachenpotentiale in Sachsenried

Potentiale im Bestand von Schwabsoien (Stand 11/2007)
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Abbildung 7: Verortung der Bauflachenpotentiale in Schwabsoien

4: Wohnbauflache, Am Punzenberg, zur Zeit frei: 2,75 ha
5: Wohnbauflache; Am Brucker Berg, zur Zeit frei: 0,35 ha
6: Wohnbauflache, Kirschbichel, zur Zeit frei: 3,11 ha
Summe Wohnbauflache im Bestand Schwabsoien: 6,21 ha
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7: Gemische Bauflache, nordlicher Ortskern, zur Zeit frei: 2,55 ha
8: Gewerbliche Bauflache, stidlich der Schongauer Str., zur Zeit frei:
2,23 ha

Wohnbaufldchenpotential insaesamt:

2,43 ha (Sachsenried) + 6,21 ha (Schwabsoien)
= 8,64 ha (freie Wohnbauflache insgesamt)

6.1.3 Schlussfolgerungen

Bei den Wohnbauflachen betragt der ermittelte Bedarf 6,97 ha an zusatzlich benétigten
Flachen bis 2023. Erfolgt auf diese 6,97 ha ein Zuschlag von 30 %, der die Gemeinde in
die Lage versetzt, auf dem drtlichen Grundstiicksmarkt flexibel zu reagieren bzw. im Hin-
blick auf die Verfligbarkeit von Grundstiicksflachen alternative Entwicklungsmdglichkeiten
verfolgen zu kdnnen, ergibt sich eine bendtigte freie Wohnbauflache von 9,06 ha.

Dieser stehen wie dargelegt 8,78 ha an freien Wohnbauflachen im Bestand gegeniiber,
was einen Neuausweisungsbedarf von lediglich 0,28 ha ergibt.

6.1.4 Situierung der neuen Wohnbauflache

Die entsprechende Ausweisung erfolgt als Erganzung der Bauflachen ,Am Gartenweg"
in Sachsenried. Hier werden weder besondere Schutzgiiter gefahrdet noch das Orts-
oder Landschaftsbild negativ beeintrachtigt. Stattdessen wird ein bestehendes Wohnge-
biet im Sinne einer Abrundung ergénzt. Diese Erganzung findet so statt, dass der freie
Blick auf d|e Dorfklrche von der Landstrafie aus. erhalten bleibt.

i,: Hed

Abblldung 8 Lage ‘der neuen Wohnbauﬂache
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6.2 Bedarfsermittiung gemischte Bauflachen

Der Bedarf an gemischten Bauflachen ist schwierig abzuschatzen, da der Flachenbe-
darf pro Arbeitsplatz sehr unterschiedlich ist und eine branchen-spezifische Prognose im
Hinblick auf die Unwagbarkeit der zukinftigen wirtschaftlichen Entwicklung nicht méglich
ist. Erschwerend kommt hinzu, dass bei gemischten Bauflachen eine Vielzahl potentieller
Nutzungen méglich ist, deren zukiinftiges Verhaltnis zueinander kaum abschatzbar ist.
Da Schwabsoien im Ortskern zu Planungsbeginn (iber ca. 2,55 ha Baulandpotential an
gemischten Bauflachen (Stand 12/2007) verflgt, wurde die Mischflache am Hochsteig
auf eine Baureihe reduziert. Die vorher als gemischte Bauflache ausgewiesene 2. Reihe
wird in eine landwirtschaftliche Flache umgewidmet, was auch ihrer derzeitigen Nutzung
entspricht.

6.2.1 Situierung der neuen gemischen Bauflachen

1

. &

Abbildung 9 Lage der gemischten Neubuﬂéche

Die neue gemischte Flache von knapp einem Hektar dient als Puffer zur Wohnbauflache
und soll den Emissionen, welche von den naheliegenden vorhandenen und geplanten
Gewerbegebieten aber auch von der Staatstralle 2014 ausgehen, entgegenstehen.
Aufgrund der Ausweisung wird die Groenordnung der vorhandenen Wohnbauflache
,Kirschbichl reduziert.

Die im alten Flachennutzungsplan als Gewerbegebiete gekennzeichneten Flachen ,Am
Moosanger" werden im Zuge der Neuaufstellung als Mischgebietsflachen ausgewiesen.
Dies erklart sich u.a. durch die Nahe der umliegenden Wohnbauflachen und den damit
einhergehenden immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen, die ein Abstufungsgebot
fordern. die Zur Sicherung des Bestandes erfolgt zusatzlich eine Erweiterung von ca.
400 m?,
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Ferner wurden bei der Neufstellung des Flachennutzungsplans und als Anpassung an den
parallel aufgestellten Innerorts-Bebauungsplans, die im jetzigen FNP noch als Wohnbau-
flachen dargestellten Bauflachen sldlich der Schmiedestrafie und stdlich der Schulstralle,
in gemischte Bauflachen (MD) geéndert.

In diesen Bereichen handelt es sich nicht um Neubau- sondern um gewachsene Bauge-
biete.

6.3 Bedarfsermittlung gewerbliche Bauflachen

Ahnlich wie bei den Mischgebietsfldchen ist auch bei den gewerblichen Baufléchen eine

Bedarfsprognose sehr schwierig. Grundsatzlich will sich die Gemeinde die Moglichkeit

offen halten, interessierte Gewerbetreibende im Gemeindegebiet anzusiedeln. Dies ent-

spricht auch den Vorgaben des Regionalplanes Oberland, aus dem Folgendes zitiert wird:
LAuf die Ansiedlung bzw. Erweiterung insbesondere von mittelstandischen Betrieben
soll hingewirkt werden. Mittelstdndische und handwerkliche Betriebe sollen in
allen Teilrdumen der Region unterstltzt werden. Als Anreiz flir weitere Gewerbe-
ansiedlungen in der Region Oberland sollen die nétigen Infrastruktureinrichtungen
bereitgestellt werden. (B IV 1.2 Z)

Demzufolge ist auch die Darstellung von Gewerbeflachen im Gemeindegebiet erforderlich.
Das einzige groRere Gewerbegebiet, das sich im Planbereich befindet ist das Schwab-
soiener Gewerbegebiet ,Sldlich der Schongauer Strafte®. Dieses wurde bereits zweimal
erweitert und erfreut sich groRer Beliebtheit. Erklaren 18sst sich diese Nachfrage vor allem
durch die Tendenz ortsansassiger Betriebe, ihre bestehenden Standorte im Ortskern auf-
zugeben, sobald groRere Investitionen anstehen. Grund hierflr ist meistens ein Platz-
problem, d. h. fehlende Erweiterungsmdglichkeiten am bestehenden Standort. Um diese
Betriebe in der Gemeinde zu halten, gilt es, ihnen geeignete Gewerbeflachen flir einen
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Neubau ihrer betrieblichen Anlagen zur Verfligung zu stellen.

Das bestehende Gewerbegebiet hat die Grenzen seiner Ausdehnung erreicht (angren-
zende Nutzungen im Norden und Osten, landschaftliche und administrative Grenzen im
Siiden und Westen). Deswegen wird durch den Flachennutzungsplan ein neues Gewer-
begebiet vorgesehen.

6.3.1 Situierung der neuen gewerblichen Bauflache

Da nach der Standortuntersuchung der gesamten Gemeindelage, unter Beriicksichtigung
der hochwertigen Landschafts- und Naturrdume, keine gleichwertigen oder besseren
Alternativen fiir die Flachenausweisung herangezogen werden kdnnen, wird der dringend
bendtigte Bedarf dieser Nutzungsart (iber den in Abb. 11 gezeigten Standort erbracht.
Aufgrund des bestehenden Gewerbegebietes im Osten wird mit der Ausweisung eine
Biindelung erreicht, die einer Streuung von Gewerbeflachen liber das Gemeindegebiet
vorbeugt und eine homogene Entwicklungsstruktur anstrebt. Die Regelung (ber Art und
MaR der baulichen Nutzung erfolgt im Zuge des Bebauungsplanverfahrens. Zuséatzlich
ist in diesem ein Griinordnungsplan geman Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG, in Verbindung mit
einer entsprechenden Ortsrandeingriinung herauszuarbeiten. Bez(iglich des erwéhnten
Flachenbedarfs ist festzustellen, dass im Sinne ansassiger Unternehmen neben den
bereits in deren Eigentum befindlichen Grundstlicken weiterer Flachenbedarf notwendig
ist, um deren Expansion nicht zu gefahrden. Um einer angemessenen wirtschaftlichen
Entwicklung der Betriebe und damit auch der Gemeinde gerecht zu werden, missen fiir
die Zukunft entsprechende Gewerbeflachen bereitgestellt werden.

Die neue Gewerbeflache entsteht aus folgenden Griinden am ausgewiesenen Standort:
- raumliche Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet
- verkehrsgiinstige Lage
- landschaftlich vertretbarer Standort in Tallage
- ebenes Gelande
- keine Gefahr der Beeintrachtigung von Naturschutzgebieten
- geringe Gefahr der Beeintrachtigung von Wohnungen durch
Emissionen

Im gesamten Gemeindegebiet wurde kein ahnlich geeigneter Standort gefunden.
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6.4 Gemeinbedarfsflachen

Die Veranderungen bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans bei den
Gemeinbedarfsflachen betreffen den Ortskern Schwabsoiens. Hier wurden der
FNP entsprechend der Entwicklungen der letzten Jahre angepasst. Beispiele fiir
diese Entwicklungen sind das neue Gemeindehaus, der Kindergarten oder die
Friedhofserweiterung. Eine (iber die momentan beanspruchten Flachen hinausgehende
Entwicklung ist nicht zu erwarten.

6.5 Griinflichen

In Ubereinstimmung mit bzw. in Ergénzung (bei Neubauftachen) zum Landschaftsplan sind
sowohl in Sachensried als auch in Schwabsoien an Stellen, die fir das Landschafts- und
Ortsbild sensibel sind, Ortsrandeingrinungen vorgesehen.

Die ortsbildpragenden Obstwiesen innerhalb der Ortslage und im Ortsrandbereich von
Sachsenried sowie die vielen GroRbaume sollten erhalten bleiben. Sofern diese innerhalb
der dargestellten Bauflachen liegen, sollte die bauliche Nutzung in Abstimmung auf die
vorhandenen Gehdlzstrukturen geschehen.

Schwabsoien verfiigt Uber ortsbildpréagende Grinflachen im Dorfkern, die aus 6kolo-
gischen, ortsklimatischen und dorfgestalterischen Griinden erhalten werden sollten.

Auf einigen zusammenhangenden Flurstiicken slidlich von Sachsenried hat sich eine
dauerhafte, kleingartnerische Nutzung etabliert. Diese stellt durch ihre Kleinteiligkeit eine
wilkommene Erganzung zu den relativ grofflachigen landwirtschaftlichen Nutzungen

_Flachenentwicklung und Bedarfe
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Sportanlagen

Rad- und Wander-
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Kiesabbau

der Umgebung dar und wird in ihrer aktuellen Ausdehnung in den Flachennutzungsplan
aufgenommen.

Weiterhin sind der Schwabsoiener Sportplatz und der nérdlich von Sachsenried gelegene
Bolzplatz im Flachennutzungsplan als Griinflachen dargestellt.

6.6 Rad- und Wanderwege

Ein gut organisiertes Rad- und Wanderwegenetz deckt die gesamte Gemeindefléche ab.
Die Wegfiihrung ist mit dem iberortlichen Netz abgestimmt, es bestehen Anschllisse an die
Nachbargemeinden. Bei der Wahl der Routen spielte nicht nur der Natur- und Landschafts-
bilderlebniswert eine Rolle, sondern es fanden auch Erlebnisméglichkeiten wie Urlaub oder
Einkaufen auf dem Bauernhof, historische Anlagen, denkmalgeschiitzte Geb&ude (Kirche,
Bauernhdfe) u.v.a.m. Berlicksichtigung. Zudem wurde sehr darauf geachtet, 6kologisch
besonders empfindliche Zonen aus der Routenfihrung herauszunehmen und besonders
sensible Tabuzonen durch eine Nutzerlenkung zu schonen. Die Ergebnisse sind in einer
gemeinsam erstellten Rad- und Wanderkarte ,Erlebniswege Auerbergland® zusammen-
gestellt.

In der Planzeichnung sind die Rad- und Wanderwege im Gemeindegebiet dargestellt.
Hervorzuheben ist der Baumgeschichtenradweg. Dieser kreuzt die ehemaligen Grenze
zwischen dem Kurfirstentum Bayern und dem Hochstift Augsburg. Auch heute stehen
hier noch die Baume, die vor iiber 200 Jahren, zur Kennzeichnung der Grenze, gepflanzt
wurden. Im Buch von Thomas Janscheck ,Von Baum zu Baum® Zwischen Lech und
Ammersee, wird dieser, fiir die Heimat - und Kulturgeschichte bedeutende Grenzverlauf in
Verbindung mit dem Baumgeschichtenradweg, beschrieben.

6.7 Gewinnung von Bodenschétzen

Auf Schwabsoier Gemeindegebiet kommen keine bedeutenden Kiesvorréate vor. Im Vorfeld
der Jungmorénen befinden sich im Gemeindegebiet keine grofen Schotterfelder. Nur in
den wiirmeiszeitlichen Durchbruchstalern kommen grobe, schlecht sortierte Kiese vor, die
als Baustoffe z.B. im lokalen StraBen- und Wegebau verwendbar sind.

Im Gemeindegebiet sind mehrere kleinere Kiesgruben vorhanden. Nach Angaben der
Gemeinde (miindl. 2005) werden jedoch hdchsten noch kleine Mengen Kies fiir den pri-
vaten Gebrauch entnommen.

Mehrere kleine Gruben sind oder werden zudem rekultiviert bzw. renaturiert.

Insofern wird auf eine Ausweisung von Kiesabbauflachen im Flachennutzungsplan ver-
zichtet.
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7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
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7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

74 Verkehr

Die Gemeinde Schwabsoien hat (iber die Staatsstrafle St 2014, die das Gemeindegebiet
von Osten nach Westen durchschneidet, Anschluss an die Bundesstralte B 17.

Zwischen Tannenberg und Sachsenried verlauft die Kreisstrale WM 23. Diese hat
eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung von 862 KFZ/24h und verbindet die
Gemeinde mit der Bundesstrale B 472.

Damit ist Schwabsoien an das Uberortliche Straennetz angebunden.

Die nachstgelegenen Autobahnanschiisse sind die Anschlussstellen 134 zur A7 (Fissen
- UL) und Anschlussstelle 7 zur A4 (M - GAP) sowie die Anschlussstellen 25 oder 26 zur
A96 (M - LI).

Des Weiteren durchzieht die Kreisstrate WM 31 das Gemeindegebiet in Nord-Sld-Rich-
tung.

Nach dem Bayerischen SraBen- und Wegegesetz gemaR Art.23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG
gilt ein Bauverbot von 20 m fiir baulichen Anlagen an Staatsstrafien , hier St 2014. Gemaf
Art. 23 Abs.1 Nr. 2 BayStrWG diirfen bauliche Anlagen an Kreisstraen, hier WM 23 und
WM 3 erst ab einem Abstand von 15 m errichtet werden.

Das ortliche StraRennetz Iakt keine strenge Hierarchie erkennen. Vielmehr erscheinen die
meisten Stralen gleichberechtigt, da sie ahnlich breit dimensioniert sind und zumeist kei-
nen Gehsteig haben. Lediglich die Hauptstrale zwischen Welfenstralle und Lindenstrale
hat tendenziell den Charakter einer Ortsdurchfahrt.

Durch die Schwabsoier Gemarkung verlief bis 1972 die Bahnlinie Schongau - Kaufbeuren.
Da die Bahntrasse inzwischen in weiten Abschnitten im Privatbesitz ist, kann diese nicht
als Radweg genutzt werden.
Es bestehen zwei Busverbindungen:

1) Schongau - Schwabsoien - Steingaden

2) Schongau - Sachsenried - Schwabsoien - Schongau

Allerdings werden diese nur unregelméaRig (nicht taglich) bedient.

1.2 Energieversorgung

Fir die Stromversorgung des Gemeindegebietes Schwabsoien sind entsprechend den
vertraglichen Regelungen die Lech-Elektrizitatswerke AG Augsburg (LEW) zustéandig.
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In die Planzeichnung wurden die LEW-Stromversorgungsanlagen (Freileitungen ab einer
Betriebsspannung von 20 kV sowie Transformatorenstationen) aufgenommen.

Die Kenntlichmachung der zur jeweiligen Freileitung gehdrenden Schutzzone erfolgte
ebenfalls.

Innerhalb der Schutzbereiche der 110-/20-kV-Leitungen gelten aus Sicherheitsgriinden
die DIN VDE-Vorschriften. Die Unterbauhdhen in diesem Bereich sind beschrankt, da
nach VDE 0210 Mindestabstande zu spannungsfiihrenden Leiterseilen gefordert werden.

Folgende, fiir die Lech-Elektrizitatswerke AG wichtigen Belange im Bereich der Leitungs-
schutzzone sind zur Stellungnahme vorzulegen:

- Bauvorhaben

- Anderungen am Gelandeniveau

- Aufforstungsmafinahmen

- Abbau von Bodenschatzen bzw. Rekultivierungen

- Ausweisung von Landschafts-/ Wasserschutzgebieten oder Biotopen

Bei Biotopen, Landschafts- und Wasserschutzgebieten missen entweder durch nieder-
wiichsige Bepflanzungen oder durch turnusgemalte Ausholzungen ein Mindestabstand
des Bewuchses zu den Leiterseilen hergestellt werden. Es muss gewahrleistet sein,
jederzeit zu Wartungs- und Reparaturarbeiten — in Ausnahmeféllen ohne vorhergehende
Genehmigung der zustandigen Behdrden — Zugang zu den Versorgungsanlagen zu haben.
Hierbei ist teilweise der Einsatz von Schwerfahrzeugen notwendig.

Der Bestand der LEW-Betriebsmittel muss zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung
stets gewahrleistet sein.

Kiinftige Neubauten werden mittels Erdkabel angeschlossen. Auskunft (ber den genauen
Verlauf der vorhandenen Kabelleitungen erteilt das LEW Kundencenter Schongau.

Bauarbeiten jeglicher Art in der Nahe der LEW-Versorgungseinrichtungen haben unter
Beachtung der Unfallverhitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik sowie der gl
tigen DIN VDE-Bestimmungen zu erfolgen.

7.3 Telekommunikation

Zur Deckung des Kommunikations- und Informationsbedarfes werden von der Deutschen
Telekom AG flachendeckend Infrastrukturaniagen im Gemeindegebiet vorgehalten. Die
Planung sieht die Erweiterung des Netzes entsprechend des jeweiligen Bedarfs vor. Es
wird darauf hingewiesen, dass bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in allen Verkehrs-
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flachen geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorgesehen werden.

7.4 Wasserwirtschaft
7.4.1 Wasserversorgung

Aufgrund der fir den Menschen existentiellen Bedeutung des Wassers ist dem Erhalt
einer moglichst hohen Qualitat und einem umfangreichen Dargebot bei mdglichst geringem
ErschlieBungsaufwand hdchste Prioritat einzuraumen.Deshalb sind alle gréeren Grund-
wasservorkommen grundsatzlich schutzwiirdig. Grundwasservorkommen, deren Umfang
und Qualitat ausreichend sind, werden als Voranggebiete Wasserversorgung zur spateren
Trinkwassernutzung gesichert.

Die Versorgung der Gemeinde mit Trinkwasser, ist durch Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgung quantitativ und qualitativ sichergestellt. Die Wasserversorgung der
Ortsteile Schwabsoien und Sachsenried erfolgt getrennt (iber Tiefbrunnen.

Noérdlich der StaatsstraBe 2014 befindet sich zwischen Sachsenried und Schwab-
soien ein Wasserschutzgebiet, in dem drei Brunnen liegen. Hochbehalter befinden
sich nordlich der Schénachquelle sowie dstlich von Sachsenried sldlich der St 2014.

Auf die Wassersatzung der Gemeinde wird verwiesen.
7.4.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung von Schwabsoien und Sachsenried erfolgt zentral (iber eine im
Jahr 2003 errichtete Klaranlage mit automatischem Siebrechen, Sand-/Fettfang, Bele-
bungsbecken, Nachklarbecken, Schlammsilo und Betriebsgebaude. Sie liegt sudlich von
Schwabsoien. Ende 2005 wurde die gesamte Abwasserbeseitigung der Gemeinde ein-
schlieflich der Kanale und der Pumpstationen fertig gestellt.

Der Weiler Dietiried sowie die im Auenbereich liegenden Einzelhéfe sind nicht an die
Klaranlage angeschlossen.

Die hier anfallenden Abwasser werden vor Ort gereinigt.

Im Zuge der Verwirklichung des Schwabsoiener Wohngebiets ,Am Punzenberg® wurde ein
Versickerungsbecken fiir Niederschlagwasser errichtet. Dieses befindet sich dstlich des
Wohngebiets und ist in der Planzeichnung dargestelit.

Weiterhin dient die Schonach als Vorfluter zur Abwasserbeseitigung.

Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde wird verwiesen.
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Zweck des Vorha-
bens

Allgemeine Struk-
tur des Einzugs-
gebietes

7.4.3 Gewasser

Alle Gewasser im Gemeindegebiet sind Gewasser Ill. Ordnung. Drei Gewasser sind
besonders hervorzuheben. Sie bilden das Gerist des FlieRgewéssernetzes.

Hierzu gehdren die westlich von Schwabsoien entspringende Schdnach, der von Norden
der Schonach zuflielende Angerbach, der seinen Ursprung in einem Feuchtgebiet im Nor-
den der Gemeinde hat, sowie der bei Sachsenried die stidliche Gemeindegrenze bildende
Kaltenbach, der durch das Geifdtal fliefdt.

7.4.4 Hochwasserschutz

Im Rahmen des Wasserrechrsverfahrens fiir den erstmalig geptanten Bau der Schmutz-
wasserkanalisation in Schwabsoien wurden auch die Regenwassereinleitungen unter-
sucht. Die Planungen sahen vor lediglich vier der bereits 19 bestehenden Regenwas-
sereinleitungen umzustrukturieren. Da fiir diese bestehenden Einleitungen bis dato keine
wasserrechtliche Erlaubnis vorhanden war, mussten die bestehenden Einleitungen nach
dem ATV-Merkblatt M 153 geprft werden. Das Ergebnis dieser Untersuchzng zeigte auf,
dass eine sehr aufwendige Umstrukturierung der Regenwasserkanalisation mit Riickhal-
tung und Drosselung erforderlich sein wiirde. Diese MalRnahmen sind jedoch in tech-
nischer und finanzieller Sicht schwer realisierbar.

Die Gemeinde Hohenfurch beflirchtete zudem, dass durch die Niederschlagseinleitungen
in die Schonach die Hochwassergefahr in Hohenfurch zunimmt. Auerdem treten in
Schwabsoien selbst Hochwasserereignisse durch Uberflutungen im Bereich des Anger-
bachs auf.

Um diesen Gesichtspunkten entgegenzuwirken und die bestehende Hochwassersituation
zu entschéarfen, wird deshalb als Ersatz- und Ausgleichsmallnahme ein Hochwasserrlick-
halteraum im Quellgebiet des Angerbachs geplant, der ein betrachtliches Teileinzugsgebiet
der Schonach bzw. des Angerbachs gedrosselt ableiten kann. Die Planung und Ausfiih-
rung des Hochwasserriickhalteraums am Angerbach wird durch ein eingeleitetes Wasser-
rechtsverfahren zur Auflage gemacht.

Das Einzugsgebiet des Angerbachs und der Schénach liegt in der Endmorane der Wirm-
und Risseiszeit. Besonders aus der Wiirmeiszeit wird die Topographie durch ausgepragte
Muldenformen gekennzeichnet. Diese Mulden haben zum Teil keine direkte oberflachliche
Entwésserung in Form von Bachen oder Grében, sondern entwéssern Uber den sehr
durchlassigen Untergrund. Daher ist der Basisabfluss der am Fuf dieser Muldenlandschaft
austretenden Oberflachengewasser relativ stark und konstant.
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Allgemeines Um den Schutz vor einem 100-jahrigen Hochwasser herzustellen wird das anfallende
Hochwasser auf mehrere Becken verteilt. Das Gesamtstauvolumen aller Becken betragt:

vorh. Stauvolumen erf. Stauvolumen
HRB West 2 ca. 42.550 m? ca. 42.550 m?
HRB West 3 ca. 6.000 m? ca. 6.000 m?
HRB Ost ca. 115.000 m? ca. 59.200 m3
HRB Angerbach ca. 67.500 m? ca. 67.500 m?

Gesamtstauvolumen ca. 231.050 m? ca. 175.250 m®
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8. UMWELTSCHUTZ
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Umweltziele

8. UMWELTSCHUTZ
8.1 Aligemeine Planungsgrundsatze

Bewahrung der natirfichen Lebensgrundlagen

Der Bewahrung der natlirlichen Lebensgrundlagen — Wasser, Boden, Luft — sowie der
Umsetzung dezentraler Strategien im technischen Umweltschutz mit den Themenkom-
plexen Energie, Abfall und Wertstoffe kommt im Hinblick auf immer knapper werdende
Ressourcen und steigende Umweltbelastungen hohe Bedeutung zu.

Wasser / Abwasser

Sicherung des Grundwasserkorpers
Flachige Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers (Mulden, Rigolen etc.)
Minimierung der versiegelten Flachen

Verlangsamung des Wasserabflusses sowie Sicherung der biologischen Wirksamkeit
durch naturnahe Gestaltung der Gewasser

Minimierung des Trinkwasserverbrauchs durch Férderung des Einsatzes von
Brauchwasser und Niederschlagswasser

Reduzierung bzw. optimale Klarung des anfallenden Schmutzwassers

Sicherung einer umfassenden Abwassertechnik im Bereich der gewerblich genutzten
Gebiete

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Bei Manahmen die das Wasserhaushaltsgesetz betreffen ist zu beachten, dass den Zie-
len der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) 2000/60/EG nachgekommen wird.
Die Richtlinie ist durch Anderungen des Wasserhaushaltsgesetzes auf Bundesebene und
in den Landeswassergesetzen sowie durch Erlass von Landesverordnungen umgesetzt
worden. Die Vorziige liegen darin, dass die Gewasser ganzheitlich betrachtet werden.
Dariiber hinaus werden auch individuelle Sachverhalte geregelt. Ziel ist es, die Gewasser
unter dkologischen, dkonomischen sowie regionalen und sozialen Intentionen zu bewirt-
schaften.

Miill- und Wertstoffe

Umfassende Recyclingquote durch eine benutzerfreundliche Wertstoffsammelstelle
im Bereich der Mehrzweckhalle

Sicherung der dezentralen Entsorgung organischer Abfélle durch Kompostierung
bzw. Biomasse-Vergarung zur Energiegewinnung

Luft und Klima
Vermeidung luftverschmutzender Gewerbebetriebe

Anlage eines attraktiven Fult- und Radwegenetzes zur Vermeidung von
Individualverkehr
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Larmimmissionen/
Larmschutz durch
die Art der bau-
lichen Nutzung

8.2 Abfallbeseitigung

Eine hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch Vertrag mit der Millabfuhr des
Landkreises Weilheim gewahrleistet.

Der Hausmiill wird ebenso wie der biologische Mill und der Sperrmdill in der Milldeponie
in Erbenschwang entsorgt. Problemabfalle werden durch die Firma Drosdz gesammelt.
Dariber hinaus befindet sich in Schongau eine Sammelstelle fir Problemabfalle.

Griin- und Gartenabfélle werden durch den Landkreis gesammelt. Bei der Befreiung von
der Anschlufpflicht an die Biotonne soll aus seuchen- und siedlungshygienischen Griinden
darauf geachtet werden, dass die Kompostierung von Speiseabféllen ausschlieflich in
geschlossenen Anlagen erfolgt.

Im Gemeindegebiet sind keine Mlldeponien vorhanden.

8.3 Altlasten

Innerhalb des Schwabsoier Gemeindegebietes befinden sich gemaR des Altlastenkata-
sters (RIWA) diverse Altlasten-/bzw. Altlastenverdachtsflachen.

Folgende Flurstiicke sind davon betroffen:

Schwabsoien FINr. 1799, 1755, 1755/17/110

Sachsenried: FINr. 204, 688/4, 471, 472

8.4 Immissionsschutz

Die Berlicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau erfolgt Ublicherweise uber die DIN
18005 Teil 1. Entsprechend dem Beiblatt | der vorgenannten Norm sind fir die stadte-
bauliche Planung schalltechnische Orientierungswerte fir die jeweiligen Gebietsdarstel-
lungen genannt. Hiernach sind Gebieten mit entsprechender Nutzung folgende Orientie-
rungswerte fiir den Beurteilungspegel zugeordnet:

Wochenendgebiete, 50 40/35
Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete
(WA), Kleinsiedlungsgebiete 55 45140
(WS)
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Verkehrslarm

Landwirtschaft

Friedhofe, Kleingarten-
55 55

anlagen, Parkanlagen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/ 40
Dorfgebiete (MD),

orfgebiete (MD) 60 50/45
Mischgebiete (M)
Gewerbegebiete (GE) 65 55

Tabelle 5: Schallorientierungswerte gemaf DIN 18005

Fir Industriegebiete nennt die TA Larm 70 db (A) als ganztatigen Immissionsrichtwert.
Sonstige schutzbediirftige Sondergebiete sind je nach Nutzungsart einzustufen.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere flir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm gelten. Als Tag gilt der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, als Nacht der Zeit-
raum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

Baugebiete und die in diesen Gebieten zuldssigen baulichen und sonstigen Anlagen sollen
in den Bauleitplanen die nach der DIN 18005 Teil 1 zu bemessenden Absténde von vor-
handenen oder geplanten Hauptverkehrswegen aufweisen. Sind ausreichende Abstande
nicht maglich, sollen geeignete Schallschutzmallnahmen vorgesehen werden, wie z.B.
Larmschutzwalle oder Larmschutzwénde, gestaffelte Bebauung, geeignete Anordnung
und Orientierung der Gebaude oder Begrenzung der Geschofizahl. Der Einbau von Schall-
schutzfenstern gemaR VDI-Richtlinie 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren
Nebeneinrichtungen) sollte Sanierungsfallen vorbehalten bleiben.

Im Hinblick auf die mit der Planung verbundene verkehrliche ErschlieBung sind bei einer
damit korrespondierenden wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen sowie
beim Neubau derselben die Anforderungen der Verkehrslarmschutzverordnung (16. Blm-
SchV) vom 12.06.1990 zu beachten.

Die zwischen Intensivtierhaltung und Wohnbebauung einzuhaltenden Mindestabstande
(Schutzabstande) sind nach dem Einzelfall bzw. nach den einschlagigen VDI-Richtlinien zu
ermittein. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich von Wohn- und Mischgebieten, die
in der Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Nutzflachen und landwirtschaftlichen Betrie-
ben situiert sind, gelegentliche Larm- und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen
werden kdnnen.
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9. UMWELTBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN
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Ziele

9. UMWELTBERICHT ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT
INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

9.1 Ziele des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan

Zum Zwecke der Biindelung der vorangegangen sieben Anderungen des geltenden FNPs
und der Sicherung und Steuerung der gewerblichen Entwicklung Schwabsoiens hat die
Gemeinde Schwabsoien die Neuaufstellung ihres vorbereitenden Bauleitplans beschlos-
sen.

9.2 Darstellung und Beriicksichtigung der in Fachgesetzen
und Fachplanungen festgelegten umweltrelevanten Ziele

Die fiir das Gemeindegebiet relevanten Fachgesetze und Fachplanungen sind zu beriick-
sichtigen. Dazu gehdren:

- Die Ziele der Landes- und Regionalplanung

- Européische und nationale Naturschutzgebiete

- Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

- Die Amtliche Biotopkartierung

- Die Waldfunktionsplanung

9.2.1 Landes- und Regionalplanung

Relevante Ziele der Landes- und Regionalplanung sind die nachhaltige Starkung als 1and-
licher Teilraum unter Beriicksichtigung der landschaftlichen, siedlungsstrukturellen und
kulturellen Besonderheiten.

Hinsichtlich der Wohnsiedlungstatigkeit ist vorrangig die Deckung des ortlichen Bedarfs
zu beriicksichtigen. Bei der Siediungstatigkeit ist auf eine Einbindung in die Landschaft
hinzuwirken.

Landesentwicklungsprogramm 2006 (LEP)

Folgende fachliche Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms sind fiir die
vorliegende Planung von besonderer Bedeutung:
,Um die biologische Vielfalt in Natur und Landschaft zu erhalten und zu entwickeln,
ist es von besonderer Bedeutung, dass die Naturgiiter Boden, Wasser, Luft/Klima,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktion und ihrem dynamischen Zusammenwirken
als natiirliche Lebensgrundlagen dauerhaft gesichert und — wo maéglich — wieder
hergestellt werden.” (LEP: B 1, 1.1 G))

Umweltbericht
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,Als Trager der natlirlichen Bodenfunktionen sowie als Archive der Natur- und
Kulturgeschichte (Geotope), sollen die Bdden gesichert und — wo erforderlich -
wieder hergestellt werden. Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit des Bodens,
insbesondere durch Versiegelung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung und Schad-
stoffanreicherung, sollen bei allen Manahmen und Nutzungen minimiert werden.
Soweit moglich und zumutbar, soll der Boden entsiegelt und regeneriert werden®,
(LEP:B1,1.21 (Z)

,Fur Pflanzen und Tiere, die auf nicht oder nur extensiv genutzte Landschaftsteile
angewiesen sind, sollen Lebensrdume in ausreichender GréRe erhalten, gesichert
und zu einem Biotopverbundsystem bei Unterstiitzung der dkologischen Koharenz
der Natura 2000-Gebiete weiter entwickelt werden.” (LEP: B 1, 1.3.2 (G))

,Es istvon besonderer Bedeutung, die Landschaften Bayerns in ihrer Vielfalt, Eigenart
und Schonheit zu erhalten. Der Erhaltung und/oder Fortentwicklung der charakte-
ristischen Gestalt, der typischen Landschaftsgliederung, der landschaftspragenden
Gewasser, der standort- und nutzungsbedingten Vegetations- und Bewirtschaftungs-
formen sowie der landschaftstypischen Bauweisen kommt besondere Bedeutung
zu. (LEP:B1,2.2.3 (G))

,Es ist von besonderer Bedeutung, naturraumtypische, weitgehend naturnahe FlieR3-
gewasser insgesamt zu naturnahen FlieRgewassersystemen zu entwickein (LEP:
Bl,2.2.4.1(G))

,Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
- die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung,
Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungs-
gebieten genutzt und
- flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewen-
det werden.“ (LEP: B VI, 1.1 (2))

,In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung statt-
finden.” (LEP: B VI 1.3 (Z)).

Redgionalplan Oberland (RP)

Folgende Ziele und Grundlagen des Regionalplans sind besonders wichtig:
,Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raumentwick-
lung entsprechen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden solien vor allem die Innenentwicklung gestarkt, Baulandreserven mobili-
siert und bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden.” (RP: B Il 1.1 (G))
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Berlcksichtigung
der Ziele

,Gliedernde innerortliche Grlinbereiche sollen erhalten werden. Nach Méglichkeit soll
eine Verbindung zur freien Landschaft durch Griinzlige hergestellt werden.” (RP: B
12.7.3 (2))

,Die Walder im Alpenraum und im Alpenvorland sollen in ihrem Flachenbestand
erhalten und so bewirtschaftet werden, dass sie ihre Funktionen langfristig erfiillen
kénnen.” (RP: B 111 3.1.1 (Z))

,Das Grundwasser ist flachendeckend zu schiitzen. Mallnahmen, von denen eine
Verunreinigung des Grundwassers ausgehen kann, sollen mit entsprechender Sorg-
falt durchgefiihrt und Uberwacht werden.

Grundwasserbelastungen durch die Landwirtschaft sollen durch angepasste
Bewirtschaftungsformen und eine enge Abstimmung zwischen Landwirtschaft und
Wasserwirtschaft reduziert werden.

Der Schutz des Grundwassers durch Waldgebiete soll gesichert und gestarkt
werden.” (RP: B X1 2.1 (Z)).

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung wurde auf Teilflachen der Gemarkung
Schwabsoien ein Vorrang- und Vorbehaltsgebiet ausgewiesen. (vgl. RP: B X1 3.2 (Z)).

Generell verfolgt der vorliegende Flachennutzungsplan das Leitbild einer nachhaltigen,
organischen Entwicklung der beiden Dérfer. Die dafiir nétigen Eingriffe sollen an geeig-
neten Standorten im Gemeindegebiet ausgeglichen werden. Diese sind im Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan genannt und entsprechen den Grundsatzen
und Zielen der ibergeordeten Planungen.

Entsprechend ist die sukzessive Schaffung von Biotopverbiinden vorgesehen. Auch der
geforderte naturnahe Aufbau von Gewassern mit ihren Réndern wird in der Planung vor-
gesehen.

Ein Widerspruch des Flachennutzungsplans zu den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung ist nicht zu erkennen.

9.2.2 Europadische und nationale Schutzgebiete

Auf dem Gemeindegebiet befinden sich keine europaischen oder nationalen Schutzge-
biete. Von einer Beeintrachtigung von Gebieten auferhalb des Planungsbereichs ist nicht
auszugehen.

Die Ausweisung der neuen Wohn-, Misch-,Gewerbe- und Sonderflachen im Gemeindege-
biet beschrankt sich auf Bereiche, die nach dem Landschaftsplan als nicht sensibel ein-
zustufen sind. Die Ausweisung der Flachen hat keinen Einfluss auf besonders geschiitzte
und bestimmte Tier-und Pflanzenarten geman §§ 42, 43 BNatschG.
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Eine spezielle Artenschutzpriifung (gemaR § 42 BNatschG) ist erst dann auf der Ebene der
Bauleitplanung erforderlich, wenn die Umsetzung eines Vorhabens dies voraussetzen, da
die bloRe Ausweisung von Flachen noch keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft
hat.

9.2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern fordert eine Entwicklung der Trockenle-
bensraume im Biotopverbund ,Endmorénenzug nérdlich Sachsenried-Schwabsoien®.
AuRerdem soll die dkologische Wertigkeit der Schonach und ihrer Zufllisse mit den zuge-
horigen Feuchtgebieten verbessert werden.

Diese Ziele werden in der vorliegenden Planung in konkrete MaBnahmen umgesetzt.

9.2.4 Amtliche Biotopkartierung

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere geschiitzte Biotope. Die Planungen fiir den
Naturraum und die Landschaft sehen hier eine Erhaltung, Optimierung und Entwicklung der
Biotope sowie, falls mdglich und fachlich sinnvoll, ihre Vernetzung vor. Beeintrachtigungen
der Biotope durch die Planung sind nicht zu erwarten.

9.2.5 Naturdenkmale und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Etwa 1 km stidostlich der Kirche von Sachsenried befinden sich, in einem westostlich
gerichteten Trockentalchen mit beidseitigen von Einzelbdumen umstandenen Talflanken
(Moranenlandschaft), zwei nach Art 9 und 55 BayNatSchG geschiitzte Linden.

Ein weiteres Naturdenkmal liegt sidlich des Ortsausganges Sachsenried. Der Irrblock ist
ein roter, knolliger Unterjuramarmor mit kalzitisch ausgeheilten Spriingen und deutlichen
Karrenfurchen. Diese chemisch bedingten Lésungserscheinungen im Irrblock sind
deshalb von wissenschaftliicher Bedeutung, da er sich mit dem Irrblock von Bernbeuren
und Waldhaus (Sachsenrieder Forst) in den charakteristischen Verlauf einer einstigen
Eisstromlinie einfiigt und deren Vorhandensein damit dokumentarisch belegt. Der Standort
des Irrblocks zahlt zu den schonsten Aussichtspunkten des Landkreises.

Weiterhin befindet sich im dstlichen Ortsbereich von Schwabsoien an der Schénach ein
3-4 Meter hoher Kalktufffelsen als geschiitzter Landschaftsbestandteil. Der Kalktufffelsen
wurde als Ablagerung von Quellkalken gebildet, wie sie in dieser Auspragung in Oberbayern
nur selten vorkommen. Mindestens der Siidteil des Felsens zeigt noch urspriingliche
Ausfallungsformen, wahrend der Nordteil durch Abbaumalnahmen verandert ist. Durch
den Wasserlauf auf dem Felsen und das dort austretende kalkreiche Wasser hat sich im
Laufe der vergangenen Jahrhunderte die markante Form gebilet. Sie ist aufgrund der
Gesteinsmachtigkeit als auch der Ausbildung aus geologischer Sicht bemerkenswert.
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Anderweitige Pla-
nungen

Bestand

Auswirkungen der
Planung

Prognose bei Nicht-
durchflihrung

Bestand
Auswirkungen der
Planung

9.2.6 Waldfunktionsplanung

Weiterhin finden die Ziele der Waldfunktionsplanung Berlicksichtigung in den Planungen.
Negative Beeintrachtigungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Auch fiir anderweitige Fachplanungen bzw. Fachgesetze, die Umweltrelevanz besitzen,
sind durch die Planung keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

9.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung
der Planung

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter beschrieben und
bewertet. Die Bewertung erfolgt verbal argumentativ. Die Schutzgiiter werden nur fir die
Bereiche bewertet, die sich im Gegensatz zum derzeit rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan andern und bei denen von einer erheblichen Veranderung (aufgrund GréRe bzw. Art
des Eingriffs) der Umweltsituations ausgegangen werden muss.

9.3.1 Schutzgut Boden

Gewerbeflachenausweisung am Ostrand von Schwabsoien

Hauptsachlich: Vorwiegend Parabraunerde, ortlich auch Braunerde, aus Uberwiegend
sandig-kiesiger Jungmorane

Es ist mit einer Erhdhung des Versiegelungsgrades auf mittlere bis hohe Grade zu rechnen.
Stellenweise wird der Boden verdichtet und durch Fundamentbau beeintrachtigt werden.
Dies kann jedoch im Einzelfall und in Abhangigkeit zum entsprechenden ansiedelnden
Gewerbezweig erheblich variieren. Die Neuausweisung der Flachen erstreckt sich liber
landwirtschaftlich genutzte Flachen, also Flachen mit mittlerer Bedeutung flr Naturhaus-
halt und Landschaftsbild.

Insgesamt ist von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Ohne die Planung wiirde in den nachsten Jahren in den Bereichen der Neuausweisung
weiter eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgen.

Wohnbauflachenerweiterung in Sachsenried

Parabraunerde, z.T. auch Braunerde, aus tiberwiegend schluffig-kiesiger Jungmorane, z.T.
mit schluffreicher Deckschicht; landwirtschaftlich genutzte Flache (Griin- und Ackerland)

Es ist mit einer Erhéhung des Versiegelungsgrades auf niedrige bis mittlere Versiege-
lungsgrade zu rechnen. Stellenweise wird der Boden verdichtet und durch Fundamentbau
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Prognose bei Nicht-
durchfiihrung

Bestand allgemein

Bestand und Aus-
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nungen

Prognose bei Nicht-
durchflihrung

beeintrachtigt werden.

Die Neuausweisung der Flachen erstreckt sich iber landwirtschaftlich genutzte Flachen,
also Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung flr den Naturhaushalt.

Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Ohne die Planung wiirde in den nachsten Jahren im Bereich der Neuausweisung weiter
eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgen.

9.3.2 Schutzgut Klima/Luft

Schwabsoien befindet sich im Klimabezirk "Schwabisches Alpenvorland". Die durchschnitt-
lichen Klimawerte mit

- ca. 1100 mm / Jahr Niederschiagsmenge

- 6,8 ° C mittlere Jahrestemperatur

- ca. 200 Winterfuttertagen, 160 Weidetagen

- ca. 190 Tagen Vegetationszeit

- vorherrschender regenbringender Windrichtung aus West bis Nord-

west

kennzeichnen ein feuchtes, maRig kaltes bis kiihles Klima. (Angaben des Amts fiir Land-
wirtschaft und Ernahrung, Weilheim)

Wohn- und Gewerbeflachenplanung

Die durch die Neuplanungen fiir Wohn- und Gewerbebauflachen in Anspruch genom-
menen Flachen werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um Acker-
und intensiv genutzte Griinlandflachen. Die geplante Wohnbauflache befindet sich auf
einem Gebiet, das weder in einer Luftaustauschbahn, noch in ihrem Randbereich liegt.
Die geplante Gewerbebauflache liegt exponierter und ist als Gebiet mittlerer Bedeutung
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild einzustufen.

Aufgrund ihrer Bewirtschaftung und dem Bewuchs dienen die Grinlandfldchen als Kalt-
luftentstehungsgebiete in der Nacht mit positiven Effekten fiir die umgebene Bebauung.
Diese Funktion wiirde sich bei der Entwicklung von Wohn- und Gewerbebebauung verlie-
ren. Das Kleinklima wird aufgrund der erhéhten Versiegelung beeintrachtigt.

Flir die Wohnbauflache ist aufgrund der geringeren Versiegelung, der unmittelbar anschlie-
Renden Bebauung im Westen, Norden und Osten und der Durchsetzung des Gebietes
mit privaten Griinflachen von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen. Bei den
Gewerbeflachen unter Beriicksichtigung der Kompensationsmaflnahmen von einer mitt-
leren Erheblichkeit.

Weiterhin Nutzung als landwirtschaftliche Flache.
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Auswirkungen

Prognose bei Nicht-
durchfiihrung

Bestand allgemein

Prognose bei Nicht-
durchflihrung

Bestand
Auswirkungen der

Planung

9.3.3 Schutzgut Wasser
In der Nahe der Neuplanungen befinden sich keine Gewasser. Zu den Grundwasserstan-
den liegen keine konkreten Aussagen vor. Durch die landwirtschaftlichen Nutzungen auf

den Bauflachen besteht ein Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen.

Durch das Ziel der Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung des Grundwassers auszugehen.

Nicht-Durchflihrung: Weiterhin Nutzung als landwirtschaftliche Flache. Das Eintragsrisiko
bleibt bestehen.

9.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Der Uiberwiegende Teil der Neuausweisungen ist durch eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung in Form von Intensivgriinland und Ackerflachen gepragt. Die Flachen zeichnen

sich durch Strukturarmut aus.

Gewerbeflachenplanung

Die bisherige Flachendarstellung weist landwirtschaftliche Nutzflache aus. Gegeniiber
dieser rechtswirksamen Darstellung als landwirtschaftliche Nutzflachen fiihrt das ge-
plante Gewerbegebiet zu einem Verlust an Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen. Daher
ist hier von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Wohnbauflachenplanung

Die Fiache der Erweiterung des Sachsenrieder Wohngebiets liegt auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen, die im alten Flachennutzungsplan auch als solche ausgewiesen waren.
Bei der Neuausweisung von Wohngebieten ist im 1andlichen Raum von einer geringen
Versiegelung auszugehen und damit auch von einer geringen Eingriffsschwere.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planungen fir Wohn- und Gewerbeflachen wiirden die betrof-
fenen Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt, eine (ber die Landwirtschaft hinaus-

gehende Beeintrachtigung von Flora und Fauna fande nicht statt.

9.3.5 Schutzgut Mensch (Erholung/Larmimmissionen)

Gewerbeflachenausweisung am Ostrand von Schwabsoien

Die Flache hat derzeit kaum besondere Bedeutung firr die Erholungsnutzung, da es sich
um eine strukturarme landwirtschaftlich genutzte Flache entlang der Staatsstrale handelt.

Es ist von einer ErschlieBung des Gewerbegebiets (iber die Staatstralle auszugehen.
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Durch die Flachenausweisung kommt es ortlich durch erforderliche (interne) Erschlie-
Bungsstraten und Stelipldtze zu zuséatzlichen Larmbelastungen. Diese Belastungen
missten jedoch im Gegenzug im Ortskern wegfallen. Es ist von einer geringen bis mittleren
Erheblichkeit auszugehen.

Wohnbauflachenerweiterung in Sachsenried

Die Flache der Erweiterung hat derzeit kaum besondere Bedeutung fiir die Erholungsnut-
zung, da es sich um eine strukturarme, landwirtschaftlich genutzte Flache handelt. Sie
befindet sich meist im direkten Anschluss an die bereits bestehende bzw. bereits geplante
Bebauung.

Die Planung schafft neuen Lebensraum, ohne besondere Nachteile zu implizieren. Die
Erheblichkeit der Beeintrachtigung des Schutzguts ,Mensch® durch diese Planung ist folg-
lich als gering einzustufen.

Bei Nichtdurchflinrung der Planungen fiir Wohn- und Gewerbeflachen wirden die betrof-
fenen Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt, eine Uber die Landwirtschaft hinaus-
gehende Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch fande nicht statt.

9.3.6 Schutzgut Landschaft

Gewerbeflachenausweisung am Ostrand von Schwabsoien

Bei der Flache handelt es sich um eine strukturarme landwirtschaftlich genutzte Flache
entlang der Staatsstralte. Sie liegt exponiert am 6stlichen Ortsrand von Schwabsoien im
dortigen Talraum.

Durch die Planung verschiebt sich die Siedlungsflache nach Osten, der Talraum wird weiter
bebaut. Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Wohnbauflachenerweiterung in Sachsenried

Die Flache der Erweiterung hat derzeit, auch aufgrund ihrer geringen Gréfie kaum beson-
dere Bedeutung fiir die Landschaft. Es handelt sich um eine strukturarme, landwirtschaft-
lich genutzte Flache. Sie befindet sich meist im direkten Anschiuss an die bereits beste-
hende bzw. bereits geplante Bebauung.

Die Planung halt den fiir das Orts- und Landschaftbild bedeutenden Blick auf die Sach-
senrieder Sankt-Martin-Kirche frei.

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung der Landschaft durch diese Planung ist als gering
einzustufen.
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Prognose bei Nicht-
durchfihrung  der
Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen fiir Wohn- und Gewerbeflachen wirden die betrof-
fenen Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt, eine Uber die Landwirtschaft hinaus-
gehende Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaft fande nicht statt.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auf den neu ausgewiesenen Flachen sind nach derzeitgem Kenntnisstand weder Kultur-
noch Sachgiter vorhanden.

9.3.8 Wechselwirkungen
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern innerhalb des Gemeindegebiets.
9.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich

9.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzglter Boden, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen. Mensch. Landschaft

Die genannten Umweltziele beinhalten die Vermeidung luftverschmutzender Gewerbebe-
triebe, die Minimierung der versiegelten Flachen und die Anlage eines attraktiven Ful®- und
Radwegenetzes zur Vermeidung von Individualverkehr.

Die Eingriinungen und Griinflichen schaffen neue Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen
(Forderung der Artenvielfalt), dienen der Einbindung in das Landschaftsbild und der Nah-
erholung. Zuséatzlich dienen sie der Vernetzung von Lebensraumen.

Schutzgut Wasser

Die genannten Umweltziele umfassen die flachige Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagwassers (durch Mulden, Rigolen etc.) sowie die Reduzierung bzw. optimale Klarung
des anfallenden Schmutzwassers.

9.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs werden die Arbeitshilfen zur Anwendung der Ein-
griffsregelung auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung herange-
zogen. Nachfolgend werden die neu ausgewiesenen Flachen mit dem entsprechenden
Ausgleich dargestellt.
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Neue Gewerbeflache am dstlichen Rand von Schwabsoien

Bestand: landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung: Gewerbe

Grofe in ha: 2,6

Erwartete Grundflachenzahl: >0,35 (Typ A)

Bedeutung: Kategorie |, geringe Bedeutung

erwarteter Kompensationsfaktor:  zwischen 0,4 und 0,6

erwarteter Ausgleichsbedarfin ha: zwischen 1,04 und 1,56

Erweiterte Wohnbauflache im Nordosten von Sachsenried

Bestand: landwirtschaftliche Flache
Geplante Nutzung: Wohnen

Grole in ha: 0,3

Erwartete Grundflachenzahl: <0,35(Typ B)

Bedeutung: Kategorie |, geringe Bedeutung

erwarteter Kompensationsfaktor:  zwischen 0,0 und 0,4
erwarteter Ausgleichsbedarf in ha:  zwischen 0,00 und 0,12

9.5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Gewerbestandort am Ortsrand von Schwabsoien

Bereits im Zuge der 2. Anderung des letzten Flachennutzungsplans wurden 1993 die
gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde untersucht. Die damaligen Griinde
fir eine Gewerbeflachenausweisung am dstlichen Ortsrand (GE siidl. der Schongauer
Strafle) bestehen auch heute noch. Denn das angedachte Gewerbegebiet am Hochsteig
ist aufgrund seiner verkehrlichen ErschlieBung ebenso wenig als Gewerbestandort geeig-
net wie andere Flachen am nérdlichen und siidlichen Ortsrand, die vor allem wegen ihrer
topographischen Beschaffenheit ungegeignet sind.

74



Flachennutzungsplan Gemeinde Schwabsoien Umweltbericht

Die relativ ebene Tallage entlang der StaatsstraRe garantiert hingegen eine effektive,
immissionsarme Erschliefung und eine gute Bebaubarkeit der Grundstiicke. Aulterdem
ist der neu geplante Gewerbestandort weit genug vom Ortskern entfernt, um keine Nut-
zungskonflikte mit Wohnnutzungen zu generieren.

Wohnbauflachenerweiterung in Sachsenried

Flir Erweiterungen der Wohnbauflachen kommen in der Gemeinde Schwabsoien nur noch
wenige Méglichkeiten in Betracht. Dies hat vor allem landschaftliche, topographische und
naturschutzfachliche Griinde.

Um den Ortskern Sachsenrieds zu starken und weil in Schwabsoien noch ausreichende
Wohnbaulandreserven im Bestand vorhanden sind, wurde deshalb das bestehende Wohn-
baugebiet ,Am Gartenweg” geringfiigig erweitert.

9.6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ. Als wesentliche
Quellen dienten:

- Geofachdaten Atlas Bayern (BIS-BY)

- Bericht zum Entwurf des Landschaftsplans

- Angaben des Amts fiir Landwirtschaft und Ernahrung, Weilheim

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Hotker, Thomsen, Késter (2004): ,Auswirkungen regenerativer
Energiegewinnung auf die biologische Vielfalt am Beispiel der Végel
und der Fledermause - Fakten, Wissensllicken, Anforderungen an
die Forschung, ornithologische Kriterien zum Ausbau von regenerati-
ven Energiegewinnungsformen®
Gefordert vom Bundesamt fiir Naturschutz, Ford.Nr. Z1.3-684 11-5/03

- Eigene Begehungen und Untersuchuchungen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe der Obersten
Baubehdrde zur Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans durchgefiihrt.

Fir das Gemeindegebiet bestehen insgesamt, vermutlich aufgrund der lebhaften Topo-
graphie, kaum Erkenntnisse hinsichtlich der Wasserstande, sodass die Aussagen zum
Grundwasser nur begrenzt getatigt werden konnten.
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9.7 MaBnahmen zur Uberwachung

Da durch den Flachennutzungsplan selbst noch keine baulichen Eingriffe erméglicht wer-
den, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Mafnahmen zur Uberwachung werden auf
der Bebauungsplanebene vorgeschlagen.

9.8 Zusammenfassung

Durch den Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird die zukiinftige orts-
planerische, stadtebauliche und landschaftliche Entwicklung der Gemeinde begriindet.
Dabei werden Teile von ehemals als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellten
Bereichen in Wohnbauflachen und Gewerbeflachen umgewandelt. Aufgrund des vorhan-
denen Bestandspotentials bei den wohnbaulichen und den gemischten Bauflachen ist die
Neuausweisung im Wohnbaubereich nur marginal, im Mischbereich entfallen sogar mehr
Flachen, als neue hinzukommen. Lediglich bei den Gewerbebauflachen wird ein groleres
Gebiet neu ausgewisen. Diese Ausweisung fiihrt zu einer erhdhten Versigelung und zu
Veranderungen im Orts- und Landschaftsbild. Das fiinrt zu Veranderungen in der Funkti-
onsfahigkeit des Bodens, des Wasserhaushalts sowie des Kleinklimas.

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplanfortschreibung verbundenen Maf-
nahmen sind insgesamt durch die bestehende Darstellung, die geringe Flachengrofe und
die Vermeidungsmalnahmen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick zu den wichtigsten Ergebnissen des
Umweltberichts:

Schutzgut Erheblichkeit

Boden geringe bis mittlere Erheblichkeit
Klima/Luft geringe bis mittlere Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen geringe bis mittlere Erheblichkeit
Mensch geringe bis mittlere Erheblichkeit
Landschaft geringe bis mittlere Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiter nicht betroffen

Die Auswirkungen des Flachennutzungsplanes sind insgesamt gesehen von geringer bis
mittlerer Erheblichkeit. Die Anordnung der Neuausweisungen von Wohnbauflachen und
Gewerbeflachen auf landwirtschaftlich genutzten Fidchen und in entsprechender Entfer-
nung zu Bachen und Biotopen etc. bewahrt den Ort sowie empfindliche Landschaftsbe-
reiche vor zuséatzlichen Eingriffen.
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10. ANHANG
10.1 Quellenverzeichnis

Rechtsnormen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert
am 21.12.2006

- Vierte Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO -) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI I S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993

- Flinfte Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002,
zuletzt gedndert am 09.12.2006

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997

- Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLPIG) vom 27.12.2004

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.12.2005

Ubergeordnete Planungsvorgaben
- Landesentwicklunsprogramm Bayern (LEP), Bayer. Staatsministerium fiir Landesent-
wicklung und Umweltfragen, 2006
- Regionalplan Oberland (Region 17), Planungsverband Region Oberland, 1998; 6. Fort-
schreibung am 16.12.2006

Kommunale Zielvorgaben
- Dorferneuerungsplan Schwabsoien, Architekturblro Winzinger-Wagner
- Bebauungsplane und Griinordnungsplane (Bestand und Vorhaben), Verwaltungsge-
meinschaft Altenstadt
- Gemeindlicher Landschaftsplan Schwabsoien (Entwurf vom Juli 2001), LAE Planungs
GmbH

Themenbereich Landwirtschaft

- Agrarleitplan fiir den Regierungsbezirk Oberbayern, Regierung von Oberbayern, 1989

- Agrarleitplanung und Agrarstrukturelle Rahmenplanung, Bayer. Landesanstalt fiir
Betriebswirtschaft und Agrarstruktur, 1988

- Klassenbeschrieb fiir landwirtschaftliche Boden, Flurkarten 1.5.000, Vermessungsamt
Landsberg a. Lech

- Bodenschatzungskarte, 1:5.000, Amt fiir Landwirtschaft, Ernéhrung und Forsten Weil
heim

- Arbeitskreis Landwirtschaft
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Themenbereich Forstwirtschaft
- Waldfunktionsplan fiir den Regierungsbezirk Oberbayern, Teilabschnitt Region Ober-
land (17), 1982
- Standortsoperat fiir das Forstamt Schongau
- Eigene Erhebungen

Themenbereich Naturrdumliche Entstehungsgeschichte, Geologie, Landschaftsbild
- Geologische Karte von Bayern 1.25.000 mit Erlauterung, Blatt 8230 Lechbruck, 1975;
Bayerisches Geologisches Landesamt
- Gemeindlicher Landschaftsplan Schwabsoien, LAE Planungs GmbH
- Eigene Erhebungen

Themenbereich Boden

. Standortkundliche Landschaftsgliederung von Bayern, Ubersichtskarte 1:1.000.000.,
Bayerisches Geologisches Landesamt, 1991

- Atlas der Erosionsgefahrdung in Bayern, Bayerisches Geologisches Landesamt, 1986

- Bodenschutzprogramm 1991, Bayerische Staatsregierung

- Bodengiitekarte von Bayern, 1:100.000, Blatt Nr. 34 Garmisch Partenkirchen, Ober-
finanzdirekton Miinchen

- Klassenbeschrieb fiir landwirtschaftliche Boden, Flurkarten 1:5.000, Vermessungsamt
Landsberg a. Lech

- Bayerische Moorkartierung, Bayerische Landesanstalt fur Bodenkultur und Pflanzen-
bau

- GeoFachdatenAtlas Bayern (BIS-BY)

Themenbereich Gewasser, Wasserwirtschaft
- Gewasserkarte Bayern, Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des
Innern, 1992
- Geologische Karte von Bayern 1:25.000 mit Erlauterungen, Blatt 8230 Lechbruck, 1975
- Eigene Erhebungen

Themenbereich Klima/Luft
- Klima-Atlas von Bayern, Bad Kissingen 1952
- Bayerischer Solar- und Windatlas, Bayerisches Staatsministerium flir Wirtschaft und
Verkehr
- Wind Energy Market 2007/2008, Bundesverband WindEnergie e.V.
- Standortoperat fir Schwaben, 1994
- Standortoperat fir das Forstamt Schongau
- Eigene Erhebungen

Themenbereich Pflanzen- und Tierwelt
- Potentielle natiirliche Vegetation, Seibert, 1968
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- Ausgewiesene Schutzgebiete und -objekte nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz,
Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz

- Biotopkartierung Bayern Flachland, TK 8230

- Eigene Erhebungen

- Artenschutzkartierung Bayern, M 1:25.000, 1995

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, Umsetzung Auerberg-Gruppe, Miinchen
1995, Projektgruppe ABSP am Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, Gemeinschaftsprojekt mit den Direktionen flir Iandliche Entwicklung
Krumbach und Miinchen

- Arbeitskreis Okologie Bernbeuren

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

- Hotker, Thomsen, Koster (2004): , Auswirkungen regenerativer Energiegewinnung auf
die biologische Vielfalt am Beispiel der Vogel und der Fledermause — Fakten, Wissens-
licken, Anforderungen an die Forschung, ornithologische Kriterien zum Ausbau von
regenerativen Energiegewinnungsformen®. Geférdert vom Bundesamt flir Naturschutz,
Ford.Nr. 21.3-684 11-5/03

Themenbereich Fremdenverkehr und Erholung

- ,Erlebniswege Auerbergland®, Rad- und Wanderwegekarte, M 1:30.000, M 1: 75.000,
Hrsg.: Arbeitskreis Auerbergland, Bernbeuren 1995

- Entwicklung und Perspektiven kulturlandschaftlich bedeutsamer Verkehrswege in der
Region um den Auerberg, Habermann Ralf, Freising, Nov. 1992, Diplomarbeit an der
FH Weihenstephan, FB Landespflege

- Tourismuskonzept Auerbergland, Phase 1, Bestandsaufnahme FUTOUR, Umwelt-,
Tourismus- und Regionalberatung GmbH & Co.KG

Themenbereich Denkmalschutz
- Archéologische Gelandedenkmaler (Bodendenkmaler), Bayerisches Landesamt fiir
Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, Referat Oberbayern

Themenbereich Ver- und Entsorgung
- Ansatze zu gemeindeibergreifenden Vorgehensweisen in der Landschaftsplanung am
Beispiel der Gemeinden Bernbeuren, Burggen und Lechbruck, Frank-Krieger H. und
Dr. Probstl U., in: Landschaftsplanung - Quo Vadis®, Bayer. Akademie fiir Naturschutz
und Landschaftspflege, Laufen 1996
- Landschaftsplanung interkommunal, Frank-Krieger H. und Dr. Prébstt U., in Garten und
Landschaft, Juni 1996, S. 20 ff

Eigene Erhebungen
- Ortshegehung
- Luftbilder M 1:5.000, Belieferung von 1994
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Sonstige Quellen
- Landliche Entwicklung Auerbergland, Auweck und Kétter, BZA Miinchen, Dezember

1995

- Unser Landkreis Weilheim-Schongau stellt sich vor, 1992

- Landschaftspflegerischer Begleitplan zur B 472, Planungsbiiro Wurm,StraRenbauamt
Wi/Sch, 1997

- Plane zur AEZ und Miilldeponie

- statistisches Material des Bayer. Landesamtes fir Statistik und Datenverarbeitung

- www.bahn.de

- www.schwabsoien.de

10.2 Trager offentlicher Belange
Folgende Trager 6ffentlicher Belange wurden am Verfahren beteiligt:

1. Landratsamt Weilheim-Schongau, Dienststelle Schongau

2. Landratsamt Weilheim-Schongau, Dienststelle Weilheim, 4 x
3. Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanungsbehorde
4. Regierung von Oberbayern, Sg 800 Regionsbeauftragter

5. Landratsamt Garmisch-Partenkirchen — Regionalplanungsstelle -
6. Wasserwirtschaftsamt Weilheim

7. Stralkenbauamt Weilheim

8. Vermessungsamt Landsberg am Lech

9. Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege

10. Bayerisches Geologisches Landesamt Minchen

11. Amt flir Landwirtschaft, Erndhrung und Forsten Weilheim
12. Lech-Elektrizitatswerke AG

13. Aligauer Uberlandwerk GmbH

14. E.ON Netz GmbH

15. Erdgas Schwaben

16. Bayer. Bauernverband

17. Kreisbrandinspektion Landkreis Weilheim-Schongau

18. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

19. Kreisheimatpfleger

20. Industrie- und Handelskammer Miinchen und Oberbayern
21. Kreishandwerkerschaft

22. Gewerbeaufsichtsamt Miinchen-Land

23. Deutsche Telekom AG

24. DB Immobilien AG

25. DB Netz

26. Deutsche Post AG
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27. Bischofliche Finanzkammer Augsburg

28. Evang. Landeskirchenamt Mlnchen

29. Bayerische Staatsforstverwaltung, Bayerisches Forstamt Schongau

30. Landwirtschaftsamt Augsburg/Friedberg stellvertretend fir Bayerische Landesanstalt
fiir Bodenkultur und Pflanzenbau

31. Direktion fiir andliche Entwicklung Mlnchen

32. Tourismusverband Pfaffenwinkel

33. Forstdirektion Oberbayern

34. Wehrbereichsverwaltung Stid, AuRenstelle Minchen

35. Gemeinde Bidingen

36. Gemeinde Denklingen

37. Gemeinde Altenstadt

38. Gemeinde Schwabbruck

39. Gemeinde Ingenried

10.3 Planverzeichnis

- Flachennutzungsplan, M 1:5.000
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10.4 Datenblatt Flichen

unver- davon Gesamt- Gesamt-
Flachentyp. dnderter | Bauland- | Neuausweisung flache flache

Bestand reserve  absolut relativ
gemischte Bauflachen 39,2 26 | 0,7 0,7 39,2 ha 23%
Wohnbauflachen 21,2 8,6 03 - 21,5ha 1,3%
gewerbliche Baufldchen 6,4 ha 22ha 26ha 1,0 ha 80ha 05%
Gemeinbedarfsflachen 09ha - 0.2 ha 0,1ha 1,0 ha <01%
Flachen fiir Ver- und 05 i i i 05 ha <01%
Entsorgungsanlagen

S | [ |
A |
MeriEhTSiagien 36,0 ha : 03 ha : %3ha | 21%
(inkl. Bahnanlagen)
Griinflachen 8,5ha - 1,1 ha - 9,6 ha 0,6 %
) 51,3ha
Waldfldchen 497 ha - . {Suchraum fir - 548,3 ha 322%
Aufforstung)

GBS AR 10545ha | - 0.7 ha 675ha | 9%41ha | 584%
Flachen
sonstige Flachen N
(Biotope, Griinland- - - - - 40,5 ha 24 %
brachen -
Wasserflachen - - - 0,2%

1667.2ha = 134 ha 69,3 ha 1.702 ha
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10.5 Billigung / Planverfasser

Der Gemeinderat Schwabsoien hat auf seiner Sitzung am 08.11.2010 den vorliegenden
Flachennutzungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 08.11.2010 gebilligt und fest-
gestellt.

Schwabsoien, den

(Blirgermeister / Siegel) =#H L& /

gefertigt im Aufrtrag der Gemeinde Schwabsoien von:

Kern.

architekten

Biro flr Architektur,
Stadtebau und Griinplanung

Maximilianstrae 41
Telefon 08261 73189 - 0

Telefax 08261 73189 -20

Mindelheim, den .26.11.. 2070

(Peter ﬁern, Architekt)

Anhang
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